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DECRETO No. 2053 de 2015
(Diciembre 17)

“Por medio del cual se adopta el Macroproyecto para el Area de Intervencion Estratégica
MEDRIo, Zona RioCentro y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales
1y 3 del articulo 315 de la Constitucion Politica, las legales
conferidas en los numerales 1y 14 del literal D del articulo
29 de la Ley 1551 de 2012, y de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 048 de 2014,

CONSIDERNDO QUE:

El articulo 114 ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion
complementaria Macroproyecto, entendido como el
conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas,
orientadas a la ejecucion de una operacién urbana de gran
escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto
de la estructura espacial urbana y orientar el crecimiento
general de la ciudad.

Los macroproyectos urbanos deben vincular al proyecto
las diversas instancias publicas y privadas directamente
concernidas, mediante la utilizacion de mecanismos
de concertacion idéneos, convenidos en el acuerdo
urbano que lo sustenta y establecer los procedimientos
mediante los cuales el municipio participara en la
captacion de las plusvalias urbanas, resultantes de las
acciones urbanisticas contempladas para el desarrollo del
respectivo macroproyecto. Asi mismo, debe implementar
la distribucion equitativa de cargas y beneficios entre todos
los agentes involucrados en la operacién, con el fin de
instrumentar los Planes de Ordenamiento Territorial, en
porciones determinadas del territorio urbano, para definir
sus caracteristicas particulares de urbanizacién, sus
procedimientos de gestion y las correspondientes normas
complementarias.

La citada ley 388 de 1997, en su articulo 19 crea el Plan
Parcial para los suelos con tratamiento de renovacion
y desarrollo, y ademas, para aquellos que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

El Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la
revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin y se dictan otras disposiciones,
establece entre sus principios, la “Solidaridad social y
territorial” y como apuesta territorial, “la equidad territorial
municipal y gestion asociativa” a través de la configuracion
de un sistema integrado de reparto equitativo de cargas
y beneficios, la implementacion de estrategias de
regeneracion urbana a partir de macroproyectos en las
areas de intervencion estratégica vy la constitucion vy
consolidacion de un Subsistema Habitacional incluyente.

El citado acuerdo, en su articulo 61, y en aplicacién de
lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 388 de 1997,
identifica en el territorio municipal las Areas de Intervencion
Estratégica —en adelante AIE-, con el fin de direccionar
acciones y utilizar los instrumentos de planificacion y
gestion complementaria del Plan, en porciones del territorio
municipal que presentan las mayores oportunidades
para que en ellas se produzcan las transformaciones
territoriales necesarias, que permitan concretar el modelo
de ocupacion. Por lo tanto, requiere de un conjunto de
medidas para alcanzar las condiciones fisicas y funcionales
adecuadas, acompafadas de grandes apuestas sociales
y economicas. A través de la planificacion de las AIE, se
resuelve la escala intermedia de la planeacién alcanzando
un mayor detalle, que articula la escala general del Plan
de Ordenamiento y la escala de detalle de los proyectos
publicos y privados en un proceso multiescalar de
direccionamiento e intervencion del territorio.

Entre las identificadas por el Plan, se encuentra la AIE
MEDRIo, que Corresponde al Corredor del Rio Medellin y
su area de influencia, en consideracion al reconocimiento
de caracteristicas homogéneas desde la estructura urbana
y desde aspectos socio econdmicos, se subdivide en tres
zonas: RioNorte, RioCentro y RioSur.

La planificacion en RioCentro, tiene como objetivo ordenar
el area central de la ciudad para la superacién de los
desequilibrios funcionales a escala local, metropolitana
y regional, mediante la reutilizaciéon, recuperacion y
transformacion estratégica de su tejido con el fin de
revertir los procesos de deterioro y configurar la centralidad
metropolitana competitiva del siglo XXI, vinculada al
Rio Medellin. Se divide, por su complejidad funcional y
diversidad morfoldgica, en las subzonas Frente del Rio,
Distrito Medellinnovation y Centro Tradicional, segun se
establece en el Mapa 9. Areas de Intervencion Estratégica,
que se protocolizé con el Acuerdo 48 de 2014.

Los articulos 455y 458 del Acuerdo 48 de 2014, establecen
que el macroproyecto es un instrumento de planificacion
complementaria de segundo nively los alcances normativos
con respecto a los demas instrumentos de planificacion,
entre los cuales se encuentra, incorporar y armonizar los
instrumentos de planificacioén de tercer nivel a su interior.
En este sentido, el macroproyecto RioCentro, incorpora los
instrumentos de planificacion adoptados y vigentes, entre
los se encuentran algunos planes parciales, planteamientos
urbanisticos de API y los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion —-PEMP- del Hospital San Vicente de Paul y el
Cementerio San Pedro. Adicionalmente, formula y adopta
12 planes parciales en las subzonas 1, 2 y 3, formula,
para su adopcion posterior por la autoridad competente, el
Plan Especial de Manejo y Proteccion para los poligonos
de conservacion Nivel 1 y Nivel 3 del Centro Tradicional
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y finalmente, define las determinantes para la revision o
nueva formulacion de los instrumentos de Planificacion del
Macroproyecto, una vez pierdan su vigencia.

Corresponde también al instrumento, determinar el proyecto
de delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica o de
Gestion en los poligonos sujetos a Plan Parcial, en funcién
de la minima superficie necesaria para la integracién de
lotes y segun la estructura predial del poligono; y establecer
el Sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en
cuatro escalas; ciudad, macroproyecto, instrumentos de
planificacion complementaria de tercer nivel y unidades de
actuacion urbanistica.

En aplicacion de las disposiciones del Capitulo 1 del Titulo
4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, con respecto al
procedimiento para la formulaciéon y adopcion de planes
parciales, el Departamento Administrativo de Planeacion
adelanto las etapas de formulacién, revision, concertacion
y consulta, previas al presente acto de Adopcion en los
términos de la norma citada y del Plan de Ordenamiento
Territorial.

Para la adopciéon del Macroproyecto se agotaron las
fases definidas en el articulo 460 del Acuerdo 48 de 2014,
relacionadas con el diagnéstico, formulacion, revision,
participacion democratica, informaciéon publica, citacion
a propietarios y vecinos y adopcion. Es asi como en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del
precitado Decreto Nacional, se llevaron a cabo los eventos
de informacién publica, citacion a propietarios y vecinos,
de cada uno de los doce (12) planes parciales objeto de
adopcidn, con el fin de que estos conocieran la propuesta
y expresaran sus recomendaciones y observaciones.
Estos eventos se llevaron a cabo los dias 31 de agosto
(poligonos Z3-R-18, Z3-R-19 y Z3 R21 de la subzona 1.
Frente del Rio), 1 de septiembre (poligonos Z2-R-43, Z2-
R-44, Z4-R-38, Z6-R-35 de la subzona 1. Frente del Rio
y Z3-R-14 de la Subzona 3. Centro Tradicional), 3 de
septiembre (poligono Z3-R-13 de la subzona 3. Centro
Tradicional ) y 26 de octubre (poligonos Z1-R-10, Z3-R-11
y Z3-R-12 de la Subzona 2. Distrito Medellinnovation), tal
como consta en las actas y en el informe “Procesos de
dialogo y concertacion de los macroproyectos y sus planes
parciales”, anexo al Documento Técnico de Soporte del
presente Decreto. Las recomendaciones y observaciones
se resolvieron oportunamente y las respuestas fueron
surtidas en los términos del Cdédigo Contencioso
Administrativo.

En mérito de lo expuesto, y con el fin de agotar la etapa de
adopcioén del Macroproyecto del articulo 460 del Acuerdo
48 de 2014,

DECRETA:
PRIMERA PARTE.

DISPOSICIONES GENERALES
DEL MACROPROYECTO

ARTICULO 1. ADOPCION DEL MACROPROYECTO.
Adéptese el Macroproyecto Urbano para el Area de
Intervencion MEDRIo, Zona RioCentro, que incluye:

1. Incorporacién y articulacion de los instrumentos
de planificacion adoptados y vigentes, entre los se
encuentran algunos planes parciales, planteamientos
urbanisticos de APl y los Planes Especiales de Manejo
y Proteccion —-PEMP- del Hospital San Vicente de Paul
y el Cementerio San Pedro;

2. Formulaciéon y adopcion de los planes parciales en
las subzonas 1, 2 y 3, para los poligonos Z1_R_10,
Z3 R 11, Z2 R 43, Z2 R 44, Z3 R 12, Z3 R 13,
Z3 R 14, Z3 R 18, Z3 R 19, Z3 R 21, Z4 R 38,
Z6 R 35:

3. Formulacién, para su adopcion posterior por la
autoridad competente, del Plan Especial de Manejo
y Proteccién para el Sector de Conservacion No.
1 correspondiente al Barrio Prado Centro poligono
Z3 C1_1 y del sector de conservacién No. 2,
correspondiente a los poligonos; Z3_C3 7; Z3_C3_8;
Z3 C3 10;Z3 C3 1My ZzZ3 C3 12.

4. Definiciéon de las determinantes para la revision o
nueva formulacion de los instrumentos de Planificacion
del Macroproyecto, una vez pierdan su vigencia.

Hacen parte
documentos:

integral macroproyecto los siguientes

1. Las disposiciones del presente Decreto

2. El Documento Técnico de Soporte que comprende
el diagnéstico, la formulacion y los anexos
correspondientes a las actas y documentos de la
estrategiadeparticipaciondelmacroproyecto “Procesos
de dialogo y concertacion de los macroproyectos y sus
planes parciales”, las certificaciones de factibilidad
para extender o ampliar las redes de servicios publicos,
los estudios técnicos de soporte del diagnostico y
la formulacién del macroproyecto, sus subzonas y
planes parciales, entre otros.

3. El Atlas cartografico conformado asi:
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a) Listado de mapas generales para del Macroproyecto (tres subzonas)
ETAPA | No. PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO Escala NIVEL
01 Conformacién del area de planificacion MRC_D_01_Area_ 1:7,500 | MACROPROYECTO
Planificacion
02 Estructura Ecolégica segin el POT MRC_D_02_Estructura 17500 | MACROPROYECTO
ecolégica
03 Aptitud Geolégica MRC__D_03_Aptitud_ 1:7,500 | MACROPROYECTO
Geoldgica
04 Sistema de Espaglo Publico y Equipamientos MRC_D_Q4_$|stema_EP_ 1:7.500 MACROPROYECTO
definidos por el POT equipamientos
05 Jerarquia Vial MRC__D_05_Jerarquia_vial 1:7,500 MACROPROYECTO
06 Sistemas de Movilidad MRC__D_06_Sistemas_ 1:7,500 | MACROPROYECTO
Movilidad
o 07 Patrimonio MRC__D_07_Patrimonio 1:7,500 MACROPROYECTO
(&] . PRT
= 08 Servicios Publicos - Rgdes de Acueducto y MRC_D_OS_SSEP_ 1:7.500 MACROPROYECTO
8 alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
g 09 Servicios Publicos - Redes de Energia MRC__D _09_SSPP_Energia 1:7,500 MACROPROYECTO
g 10 Servicios Publicos - Redes de Gas MRC__D 10 _SSPP_Gas 1:7,500 MACROPROYECTO
1 Usos del suelo actuales MRC—D—LLT:J;”—S”“— 1:7,500 | MACROPROYECTO
12 Instrumentos de planificacion MRC__D_12_Instrumentos_ | .7 555 | MACROPROYECTO
Planificacion
13 Servicios Publicos - Redes de Acueducto y MRC_S2 D 13 SSPP_ 1:2 500 Subzona 2 Distrito
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado - Medelllnnovation
14 Servicios Publicos - Redes de Energia MRC_S2_D_14_SSPP_ 1.2,500 | Subzonaz2 Distrito
Energia Medelllnnovation
15 Servicios Publicos - Redes de Gas MRC_S2 D_15 SSPP_Gas | 1:2,500 | Subzona2Distrito
Medellinnovation
16 Usos del suelo actuales MRC_S2 D _16_Usos_Suelo 1:2,500 Subzona 2 D'S?”to
Medellinnovation
01 Estructura Ecolégica MRC_F_01_Estructura 1:7,500 | MACROPROYECTO
Ecoldgica
02 Sistemas dg Espgmo Publico y MRC_F_(.)Z_SllstemaEP_ 1:7.500 MACROPROYECTO
Equipamientos Equipamientos
03 Jerarquia vial MRC_F_03_Jerarquia_vial 1:7,500 MACROPROYECTO
04 Sistemas de movilidad MRC_F_04_Sistemas_ 17,500 | MACROPROYECTO
Movilidad
05 Planteamiento Urbanistico MRC_F_05_Planteamiento_ | .7 509 | MACROPROYECTO
Urbanistico
06 | Instrumentos de planificacién a formularse MRC—Ff—%—'”S”“me”mS— 1:7,500 | MACROPROYECTO
ormularase
07 RedlstrlbLfcpn aprovechamlentos MRC_F_O?_Redl_strlbumon_ 1:7.500 MACROPROYECTO
urbanisticos y densidades Aprovechamientos
z
S 08 Distribucion de area’s c.ie cesion y cargas MRC_F__OS_Dlstrlbumon_ 1:7.500 MACROPROYECTO
j urbanisticas cesion y cargas
=)
s 09 Proyectos Estratégicos MRC_F_09_Proyectos_ 1:7,500 | MACROPROYECTO
[ Estratégicos
8 MRC_S2_F_10_ Subzona 2 Distrito
10 Planteamiento urbanistico ambientado Planteamiento_Urbanistico_ 1:2,500 .
. Medellinnovation
Ambientado_P
MRC_S2_F_11_ Subzona 2 Distrito
11 Planteamiento urbanistico técnico Planteamiento_Urbanistico_ 1:2,500 .
: Medellinnovation
Tecnico_P
12 Modelo de ocupacion - vision estratégica MRC_S2_F_1-2_ModeIo_ 1:2,500 Subzona 2 D'SF“tO
Ocupacion_P Medellinnovation
13 Propuesta ambiental y paisajistica MRC_S2 F_13_Estructura_ 1:2 500 Subzona 2 Distrito
(Estructura Ecolégica Complementaria) Eco_Complementaria_P - Medellinnovation
14 Servicios Publicos - Redes de Acueducto y MRC_S2 F_14 _SSPP_ 1:2 500 Subzona 2 Distrito
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado_P - Medelllnnovation
15 Servicios Publicos - Redes de Energia MRC_S2_F_15_SSPP_ 1:2,500 | Subzona2 Distrito
Energia_P Medelllnnovation
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ETAPA | No. PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO Escala NIVEL
3 16 Servicios Publicos - Redes de Gas MRC_S2_F_16_SSPP_ 12,500 | Subzona 2 Distrito
S Gas_P Medellinnovation
< MRC_S2_F_17_Uso_ . Subzona 2 Distrito
5' 7 Usos Generales del Suelo General_Suelo_P 1:2,500 Medelllnnovation
=
74 Localizacion de etapas de desarrollo MRC_S2_F_18 Estapas_ . Subzona 2 Distrito
(o) 18 : 1:2,500 .
e previstas. Desarrollo_P Medelllnnovation
b) Listado de mapas para los planes parciales de la subzona 1. Frente del Rio
Codigo Serie Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
Plano topografico y disposicién de Z2 R 43 MRC_D 01 _Topo_ .
23—5648— 01 matriculas inmobiliarias matriculas 1:2.000
- 02 Retiros Z2 R 43 MRC_D_02_Retiros. 1:2.000
Estructura de espacio publico y Z2 R 43 MRC_F_01_Estructura_ .
01 ) . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z2_R_43_MRC_F_02_Proyectos_
Viales
02 Proyectos viales y secciones viales 1:2.000
Z2_ R 43 _MRC_F_02_Proyectos_
Viales 2
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z2 R 43 MRC_F 03 SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z2_R_43 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z2_R _43_MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Z2_R 43_ 06 Modelo de Ocupacion - Planteamiento |[Z2 R 43 MRC_F_06_Planteamiento__ 1:2.000
MRC_F Urbanistico urbanistico o
07 Areas de manejo especial Z2 R 43 MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm_lt’amon de’U_nldades de 72 R_43_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z2 R 43 MRC_F_09 Asignacion_
cargas_UAU
09 Asignacion de cargas urbanisticas por Z2 R 43 MRC_F_09_ Asignacion_ 1:2.000
UAU cargas_UAU_2 -
Z2 R 43 MRC_F_09_ Asignacion_
cargas_UAU_3
01 Plano topografico y disposicién de Z2 R 44 MRC_D_01_Topo_ 1:2.000
an—§54é— matriculas inmobiliarias matriculas o
- 02 Retiros Z2 R 44 MRC_D_02_ Retiros 1:2.000
Estructura de espacio publico y Z2 R 44 MRC_F_01_Estructura_ .
01 ) . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z2_R_44 MRC_F_02_Proyectos_
Viales
02 Proyectos viales y secciones viales 1:2.000
Z2_R_44 MRC_F_02_Proyectos_
Viales_2
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z2 R 44 MRC_F_03_SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z2_R_44 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z2 R 44 RC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Modelo de Ocupacion - Planteamiento |Z2_R_44 MRC_F_06_Planteamiento__ .
06 e o 1:2.000
Z2_ R 44 Urbanistico urbanistico
MRC_F 07 Areas de manejo especial Z2 R 44 MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm'lt,acmn de’Upldades de 72 R 44 MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z2_R_44 MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU
Z2 R 44 MRC_F_09_ Asignacion_
. L e cargas_UAU_2
09 Asignacion de cargas urbanisticas por 1:2.000

UAU 72 R_44_MRC_F_09_Asignacion_

cargas_UAU_3

Z2_R_44 MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_4
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Codigo Serie Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
23 R 18 01 Plano topggraflcg y dlgpo§|0|on de Z3 R 1 8_MRQ_D_O1_Topo_ 1:2.000
VRG D matriculas inmobiliarias matriculas
- 02 Retiros Z3 R 18 _MRC_D_02_Retiros 1:2.000
Estructura de espacio publico y Z3 R 18 MRC_F 01 Estructura_ .
01 . . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z3_R_18 MRC_F_02_Proyectos_
Viales
02 Proyectos viales y secciones viales 73 R_18_MRC_F_02_Proyectos._ 1:2.000
Viales_ 273 R 18 MRC_F_02_
Proyectos_Viales_3
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R 18 _MRC_F_03_SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
73 R 18 04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_18_MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
MRC F 05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3_R 18 _MRC_F_05 SSPP_Gas 1:2.000
Modelo de Ocupacion -Planteamiento  |Z3_R_18_MRC_F_06_Planteamiento_ .
06 s o 1:2.000
Urbanistico urbanistico
07 areas de manejo especial Z3 R 18_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm'lt’amon de'U_nldades de 73 R_18_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z3 R 18 MRC_F_09_ Asignacion_
. L - cargas_UAU
Asignacion de cargas urbanisticas por .
09 UAU 1:2.000
Z3 R_18 _MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2
23 R 19 01 Plano topggraflcp y dIS.[:?OS.ICIon de Z3 R_1 9_MRQ_D_O1_Topo_ 1:2.000
MRG D matriculas inmobiliarias matriculas
- 02 Retiros Z3 R 19 MRC_D_02_ Retiros 1:2.000
Estructura de espacio publico y Z3 R 19 MRC_F_01_Estructura_ .
01 ) . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z3 R _19_MRC_F_02_Proyectos_
Viales
Z3 R_19_MRC_F_02_Proyectos_
Viales_2
02 Proyectos viales y secciones viales 1:2.000
Z3_R_19_MRC_F_02_Proyectos_
Viales 3
Z3 R _19_MRC_F_02_Proyectos_
Viales_4
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R 19 MRC_F_03_SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_19_MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3 R 19 MRC_F 05 SSPP_Gas 1:2.000
Z3_R_19_ 06 Modelo de Ocupacion - Planteamiento |Z3_R 19 MRC_F_06_Planteamiento_ 1-2.000
MRC_F Urbanistico urbanistico o
07 Areas de manejo especial Z3_R 19 _MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm'lt’amon de'U_nldades de 73 R_19_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z3 R 19 MRC_F_09_ Asignacion_
cargas_UAU
Z3 R_19_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2
09 Asignacion de cargas urbanisticas por Z3_R_19 MRC_F_09_Asignacion_ 1:2.000

UAU

cargas_UAU_3

Z3 R 19 MRC_F_09_ Asignacion_
cargas_UAU_4

Z3 R 19 MRC_F_09_ Asignacion_
cargas_UAU_5
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Codigo Serie Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
73 R 21 01 Plano topggraflcp y dlgpo§|C|on de ZS_R_21_MRQ_D_O1_Topo_ 1:2.000
VRG D~ matriculas inmobiliarias matriculas
- 02 Retiros Z3 R 21_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
Estructura de espacio publico y Z3 R 21 MRC_F 01 Estructura_ .
01 ) . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z3_R _21_MRC_F_02_Proyectos_
Viales
Z3 R 21_MRC_F_02_Proyectos_
Viales_2
02 Proyectos viales y secciones viales 1:2.000
Z3 R_21_MRC_F_02_Proyectos_
Viales_3
Z3_R_21_MRC_F_02_Proyectos_
Viales_4
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R 21 MRC_F 03 SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_21 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3_R 21_MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Modelo de Ocupacion - Planteamiento |Z3 R 21 MRC_F_06_Planteamiento__ .
06 o . 1:2.000
Urbanistico urbanistico
07 Areas de manejo especial Z3 R 21_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm_lt’amon de’U_nldades de 73 R_21_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z3_ R 21_MRC_F_09_Asignacion_
73 R 21 cargas_UAU
MRC_F Z3 R 21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2
Z3_ R _21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3
Z3_ R 21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_4
Z3 R 21_MRC_F_09_Asignacion_
. L i cargas_UAU_5
Asignacion de cargas urbanisticas por .
09 UAU 1:2.000
Z3 R _21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_6
Z3 R _21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_7
Z3 R 21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_8
Z3 R _21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_9
Z3 R _21_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_10
24 R 38 01 Plano topggraﬂc_o y dls_po§|0|on de Z4 R 38 _MRQ_D_01_Topo_ 1:2.000
MRG D matriculas inmobiliarias matriculas
- 02 Retiros Z4 R 38 MRC_D_02_ Retiros 1:2.000
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Codigo Serie Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
Estructura de espacio publico y Z4 R 38 MRC_F_01_Estructura_ .
01 ) . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z4 R 38 MRC_F_02_Proyectos_
Viales
02 Proyectos viales y secciones viales 1:2.000
Z4 R 38 MRC_F_02_Proyectos_
Viales_2
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z4 R 38 MRC_F_03_SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z4_R_38_MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z4 R 38 MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Z4_R_38 06 Modelo de Ocupacién -Planteamiento Z4 R 38 MRC_F 06 Planteamiento 1:2.000
_MRC_F Urbanistico urbanistico o
07 areas de manejo especial Z4 R 38 MRC_F _07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm_lt,amon de’U_nldades de 74 R _38_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z4 R _38 MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU
09 Asignacion de cargas urbanisticas por Z4 R _38 MRC_F_09_Asignacion_ 1:2.000
UAU cargas_UAU_2 -
Z4 R _38 MRC_F_09_ Asignacion_
cargas_UAU_3
26 R 35 01 Plano top(?graflcp y d|§90§|0|0n de ZG_R_SS_MRQ_D_O1_Topo_ 1:2.000
MRC D matriculas inmobiliarias matriculas
- 02 Retiros Z6_R_35_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
Estructura de espacio publico y Z6 R 35 MRC_F 01 Estructura_ .
01 ) . - . 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos
Z6_R_35 MRC_F_02_Proyectos_
Viales
02 Proyectos viales y secciones viales 1:2.000
Z6_R 35 MRC_F_Proyectos_
Viales_2
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z6 R 35 MRC_F_03_SSPP_ .
03 : - 1:2.000
76 R 35 alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
MRC E_ 04 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z6_R_35 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
a 05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z6 R 35 MRC_F 05 SSPP_Gas 1:2.000
Modelo de Ocupacion Planteamiento Z6_R 35 MRC_F_06_Planteamiento_ .
06 s i 1:2.000
Urbanistico urbanistico
07 areas de manejo especial Z6_R 35 _ MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Dellm_lt’amon de'U_nldades de 76 R 35_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
09 Asignacion de cargas urbanisticas por Z6_R 35 MRC_F_09_ Asignacion_ 1:2.000
UAU cargas_UAU o
c) Listado de mapas para los planes parciales de la subzona 2. Distrito Medellinnovation
Codigo Serie No. Contenido del Plano NOMBRE DEL ARCHIVO Escala
Plano topografico y disposicién de matriculas Z1 R 10_MRC _S2 D 01 _Topo_ .
Z1_R_10_ 01 inmobiliarias matriculas 1:2,000
MRC__S2 D
02 Retiros Z1_R_10_MRC_S2_D 02_Retiro 1;2,000
- . . Z1_R _10_MRC_S2_F_03_ .
03 Estructura de espacio publico y equipamientos Estructura_EP_EQ 1;2,000
04 Proyectos viales y secciones viales 21—R—10—MRC—S.2—F—04— 12,000
Proyectos_Viales
Z1 R 10_ 05 Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z1 R 10_MRC _S2 F 05 SSPP_ 12000
MRC__S2 F alcantarillado Acueducto_Alcantarillado -
06 Servicios Publicos - Redes de Energia 2R O—MRC—SZ,—F—OG—SSPP— 12,000
Energia
07 Servicios Publicos - Redes de Gas Z1R_1 O—MRC(—;ESZ—F—W—SSPP— 1;2,000
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Codigo Serie No. Contenido del Plano NOMBRE DEL ARCHIVO Escala
08 Modelo de Ocupacion -Planteamiento urbanistico 21—R—1OTMRC—32—F.—O.8— 1;2,000
Planteamiento_Urbanistico
09 Areas de manejo especial Z1_R_10_MRC_S2_F_09_AME 1,;2,000
Z1_ R _10_ s . L
MRC_S2 F 10 Proyecto Dellmljtaglon de Unldad_es de Actuacion 71 R_10_MRC_S2_F_10_UAU 1:2,000
Urbanistica y de Reactivacion
. . s Z1_R_10_MRC_S2 F_11_ .
1" Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y UR Asignacion_Cargas_ UAU 1:;2,000
Caodigo Serie No. Contenido del Plano NOMBRE DEL ARCHIVO Escala
73 R 11 01 Plano topograflcg y dls'p.os.lcwn de matriculas Z3_R_11_MRC_.82_D_01_Topo_ 12,000
MRC 52D inmobiliarias matriculas
- - 02 Retiros Z3 R _11_MRC_S2_D _02_Retiro 1;2,000
S . . Z3 R 11_MRC_S2 F 03_ .
03 Estructura de espacio publico y equipamientos Estructura_EP_EQ 1;2,000
04 Proyectos viales y secciones viales Z3_R_11_MRC_$2_F_O4_ 1;2,000
Proyectos_Viales
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R 11_MRC_S2 F 05 SSPP_ .
05 . : 12,000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
06 Servicios Publicos - Redes de Energia 23—R—11—MR|§1 _eSrséF_OG_SSPP_ 1;2,000
Z3 R 11
MRC S2 F 07 Servicios Publicos - Redes de Gas 23—R—11—MRCé§§—F—O7—SSPP— 12,000
08 Modelo de Ocupacion -Planteamiento urbanistico Z3_R_11_.MRC_82_F._0.8_ 12,000
Planteamiento_Urbanistico
09 Areas de manejo especial Z3 R 11_MRC_S2 F 09 AME 1;2,000
10 Proyecto D’eI!mltamor) de Unidades dg Ac_tyamon 73 R_11_MRC_S2 F_10_UAU 1:2,000
Urbanistica y Unidades de Reactivacion
. e i Z3 R_11_MRC_S2 F_11_ .
11 Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y UR Asignacion_Cargas. UAU 1;2,000
Codigo Serie No. Contenido del Plano NOMBRE DEL ARCHIVO Escala
73 R 1 01 Plano topograflcp y dlgpo§|0|on de matriculas Z3 R 1 2_MRC_'82_D_01_Topo_ 12,000
N1 inmobiliarias matriculas
MRC__S2 D
02 Retiros Z3_R_12_MRC_S2_D_02_Retiro 1;2,000
S . . Z3 R 12 MRC_S2_F _03_ .
03 Estructura de espacio publico y equipamientos Estructura_EP_EQ 1;2,000
04 Proyectos viales y secciones viales Z3 R Z—MRC—S.Z—F—M— 1;2,000
Proyectos_Viales
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R 12_MRC_S2_F _05_SSPP_ .
05 . ; 1;2,000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
06 Senvicios Pablicos - Redes de Energia 23R Z—MRE?]—G?QZEF—%—SSPP— 1:2,000
Z3 R 12
MRG S2F | 07 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3R 12 MRC_S2F_O7_SSPP_ 1 112,000
08 Modelo de Ocupacion -Planteamiento urbanistico Z3 R ZTMRC—SZ—F.—O.B— 1;2,000
Planteamiento_Urbanistico
09 Areas de manejo especial Z3 R_12_MRC_S2_F_09_AME 1,;2,000
10 Proyecto E?elllmltacmr? de Unidades d'e Ac.tlziamon 73 R_12_MRC_S2_F_10_UAU 1:2,000
Urbanistica y Unidades de Reactivacion
. L - Z3 R 12 MRC_S2 F_11_ .
11 Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y UR Asignacion_Cargas UAU 1;2,000
d) Listado de mapas para los planes parciales de las subzona 3. Centro Tradicional.
Codigo Serie N. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
73 R 13 01 Plano topograflcp y d|§90§|0|on de matriculas Z3_R_13_MRQ_D_O1_Topo_ 1:2.000
MRG D inmobiliarias matriculas
- 02 Retiros Z3 R 13 MRC_D_02_ Retiros 1:2.000
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Codigo Serie Contenido del plano Nombre del archivo Escala
01 | Estructura de espacio publico y equipamientos ZS_R_13_MRCTF_O_‘I_Estructura_ 1:2.000
EP_equipamientos
Z3 R_13_MRC_F_02_Proyectos_
Viales
02 Proyectos viales y secciones viales 23 R_13 M RC;_F_OZ_Proyectos_ 1:2.000
Viales_2
Z3 R_13_MRC_F_02_Proyectos_
Viales_3
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R _13_MRC_F_03_SSPP_ .
03 : - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de Energia 23R S—MRC—F—OA'—SSPP— 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3_R 13_MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Modelo de Ocupacién -Planteamiento Z3 R 13 MRC _F 06 .
06 o ; o 1:2.000
Urbanistico Planteamiento_urbanistico
Z3 R 13_ 07 areas de manejo especial Z3 R 13_MRC_F_07_AME 1:2.000
MRC_F iMitacid i
— 08 Proyecto Dellmllt,amon de’U_nldades de 73 R_13_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
Z3 R_13_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU
Z3_R_13_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2
Z3 R _13_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3
09 | Asignacion de cargas urbanisticas por UAU 1:2.000
Z3 R_13_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_4
Z3_R_13_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_5
Z3 R_13_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_6
Z3 R_14_MRC_D_01A_Topo_
01 Plano topografico y disposicién de matriculas matriculas 1:2.000
Z3 R 14_ inmobiliarias o
MRC D Z3 R_ 14 MRC_D_01B_Topo_
- matriculas_M
02 Retiros Z3 R 14 MRC_D_02 Retiros 1:2.000
01 | Estructura de espacio publico y equipamientos ZS_R_14_MRCTF_O.1_Estructura_ 1:2.000
EP_equipamientos
02 Proyectos viales y secciones viales ZS_R_14_MR§)/i_a|Te_;)2_Proyectos_ 1:2.000
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y Z3 R 14 MRC_F_03_SSPP_ .
03 . - 1:2.000
alcantarillado Acueducto_Alcantarillado
Z3 R 14_ 04 Servicios Publicos - Redes de Energia £3_R_14_MRC_F_04_SSPP_ 1:2.000
MRC_F Energia
a 05 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3 R 14 _MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Modelo de Ocupacion - Planteamiento Z3 R 14 MRC_F_06_ .
06 o . o 1:2.000
Urbanistico Planteamiento_urbanistico
07 areas de manejo especial Z3_ R 14 MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Delimitacién de Unidades de 73 R_14_MRC_F_08_UAU 1:2.000

Actuacion Urbanistica
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Codigo Serie

N. Contenido del plano

Nombre del archivo

Escala

Z3 R 14_
MRC_F

09 | Asignacion de cargas urbanisticas por UAU

Z3_R 14 MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z3_R_14_MRC_F_09_Asignaciéon_
cargas_UAU_2 73 R 14_
MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_3

Z3 R 14 _MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_4

Z3 R 14 MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_5

Z3 R 14 _MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_6

Z3 R _14_MRC_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_7

1:2.000

e) Listado de mapas para el Plan Especial de Manejo y proteccion Patrimonial del Barrio Prado
y el Centro Tradicional de la Subzona 3.

N. Contenido del plano Nombre del archivo escala
01 Delimitacion actual prc:il’grc])tr:;s conservacion/trata- PEMP_MRC_D_01_Delimitacién_M 1-2500
02 Declaratoria BIC, areas de influencia, LICBIC PEMP_MRC_D_02_Declaratoria BIC_M 1-2500
actuales
8 03 Estados de conservacion actual de los BIC PEMP_MRC_D_O?)B_IEst,ado_Conservacion_ 1:2500
g 04 Sistema de espacios publicos actual PEMP_MRC_D 04 Espacios Publicos M 1:2500
_g 05 Sistema de equipamientos actuales PEMP_MRC_D_05_Equipamientos_M 1:2500
a 06 Sistema de movilidad actual PEMP_MRC_D 06 Sistema de Movilidad_M 1:2500
07 Areas homogéneas por usos del suelo actual PEMP_MRC_D_07_A_Homogeneas_M 1:2500
08 Usos del suelo actual PEMP_MRC_D 08 Usos M 1:2500
09 Alturas actuales PEMP_MRC_D_09 Alturas_M 1:2500
01 Delimitacién sectores de afectacion PEMP PEMP_MRC_F _01_Delimitacién_M 1:2500
02 | Delimitacion area afectada y zona de influencia PEMP_MRC_F_02_Areas_Afectadas_ M 1:2500
03 Niveles de Intervencién PEMP_MRC_F_03_Niveles_Intervencién 1:2500
c 04 Sistema de Espacio Publico Propuesto PEMP_MRC_F_04_Espacios_Publicos_M 1:2500
:§ 05 Sistema de Equipamientos Propuesto PEMP_MRC_F 05 Equipamientos_M 1:2500
g 06 , Sistema de Movilidad Propuesto PEMP_MRC_F_06_Sistema de Movilidad_M 1:2500
S 07 Areas HOmOQéSfoa:uggtroU”s del Suelo PEMP_MRC_F_07_A_Homogeneas_M 1:2500
08 Usos del Suelo Propuestos PEMP_MRC_F_08_Usos_M 1:2500
09 Alturas propuestas PEMP_MRC_F_09 Alturas_Propuestas_M
10 Formulacion de Proyectos estratégicos PEMP PEMP_MRC_F_10_Proyectos_Estrategicos_M 1:2500

4. Fichas normativas generales del Plan Especial de Manejo y proteccién Patrimonial del Barrio Prado y el
Centro Tradicional de la Subzona 3:

NUMERO FICHA PAGINAS CONTENIDO
FNG_ PEMP_1 1de1 Delimitacion PEMP
FNG_PEMP_2 1de1 Tratamientos urbanisticos
FNG_PEMP_3 1de1 Niveles de intervencion permitidos
FNG_ PEMP_4 1de?2 Usos normativos
FNG_ PEMP_5 1de8 Alturas normativas
FNI_AA1_PEMP_S1 1de 24 Normativas por manzanas catastrales Area Afectada sector 1.1 Prado
FNI_AA2_PEMP_S2 1 de 64 Normativas por manzanas catastrales Area Afectada sector 2.1 Centro
FNI_ZI1_PEMP_S1.1 1de 25 Normativas por manzanas catastrales Zona de Influencia 1 sector 1.1 Prado
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NUMERO FICHA PAGINAS CONTENIDO
FNI_ZI1_PEMP_S2.1 1de 15 Normativas por manzanas catastrales Zona de Influencia 1 sector 2.1 Centro
FNI_ZI2_ PEMP_S1.2 1de1 Normativas por manzanas catastrales Zona de Influencia 2 sector 1.2
FNG_PEMP_7 1de1 Estrategias generales de Movilidad
FNG_PEMP_8 1de1 Estrategias generales de Espacio Publico
FNG_PEMP_9 1de1 Proyectos Estratégicos

5. Fichas resumen de los planes parciales de las tres subzonas. Estas fichas son de caracter pedagdgico y carecen
de fuerza normativa vinculante. En todo caso, el otorgamiento de licencias urbanisticas, debera surtirse con base
en las normas del presente Decreto, en concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas

especificas.

SUBZONA POLIGONO NOMBRE ARCHIVO
Z2 R 43 Z2 R 43 caribe_fiscalia
Z2 R 44 Z2 R 44 caribe
Z3 R 18 Z3 R _18_calle_nueva
1. Frente de agua Z3_ R 19 Z3_R_19 Bcolon_callenueva
Z3 R 21 Z3_R_21_perpetuo_socorro
Z4 R 38 Z4_R_38 naranjal_makro
Z6_R 35 Z6_R_35 tenche_la30
Z1_ R 10 Z1_R_10 San Pedro
2. Distrito Medellinnovation Z3 R 11 Z3_R_11 Chagualo
Z3 R 12 Z3 R _12 Jesus Nazareno
. Z3_R 13 Z3 R_13_estacion_villa
3. Centro tradicional Z3 R 14 Z3_R_14_san_benito
6. El Programa de Ejecuciéon del macroproyecto, = ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. Las normas

sus subzonas y los planes parciales, contenido en
el documento técnico de soporte, en el apartado
correspondiente a la formulacion.

Paragrafo: Los poligonos de Rio Centro que a la fecha
de entrada en vigencia del presente decreto, cuenten con
instrumentos de planificacion complementaria adoptados,
conservaran la norma en ellos establecida, hasta tanto
pierdan su vigencia o sean revisados y ajustados de
conformidad con lo establecido en la normativa nacional
vigente y el Plan de Ordenamiento Territorial y las
determinantes que se establecen en el presente decreto.

del presente decreto seran de obligatorio cumplimiento
para las actuaciones objeto de licencias urbanisticas, asi
como para las intervenciones que adelanten las entidades
publicas, privadas y mixtas en el area definida para el
macroproyecto Rio Centro en el articulo 456 del Acuerdo
48 de 2014, delimitada en correspondencia a los poligonos
de tratamiento tal y como se espacializa en el Mapa 1.
Conformacién del Area de Planificacién, que se protocoliza
con el presente Decreto y que comprende los siguientes
poligonos de tratamiento en las 3 subzonas definidas
desde el Acuerdo 48 de 2014:

NUMERO NOMBRE ‘
SUBZONA SUBZONA POLIGONO TRATAMIENTO
RIO_API_62, Z2_API_50, Z2_API_51, Z2_API_52, Z2_API|_53, Z2_R_42, Z2_R_43,
1 Frente de Rio Z2_R_ 44, Z3_API_15, Z3_AP|_17, Z3_C3_13, Z3_C3_14, Z3_CN5_3, Z3 R _15,
Z3 R 18, Z3_ R 19, Z3 R 20, Z3_ R 21, Z4 C2_5, Z4 C2_6, Z4 CN1_12, Z4_
CN1_ 27,74 CN5 43,74 R 37,74 R_38,76_ APl 35,76 CN4 11,76 R 35
) Distrito Medellinnovation | 21—AP'-7: Z1_C3_4,Z1_C3_5,Z1_R_10,Z1_R_9,Z3_API_14,Z3_C3_6,Z3_CN5_1,
Z3 R 11,Z3 R 12
Z3.C1.1, Z3 C2_1, Z3 C3 10, Z3_C3_11, Z3_C3 12, Z3_C3_7, Z3 C3_8, Z3_
3 Centro Tradicional  |CN1_1, Z3 CN1_2, Z3_CN2_13, Z3_CN2_15, Z3_CN4 4, Z3 CN4 5, Z3_CN5_2,
Z3_R_13,Z3_ R 14,73 R 16
ARTICULO 3. ALCANCE. Los instrumentos de el macroproyecto y que son objeto de adopcion con el
planificacion ~ complementaria  del Macroproyecto presente decreto, tal como lo muestra la siguiente tabla y

comprende aquellos que fueron previamente adoptados y
se encuentran vigentes; y aquellos que se formulan con

el mapa 12. Instrumentos de Planificacion del Diagnodstico
aqui protocolizado:
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SUBZONA 1. FRENTE DEL RIO

POLIGONO Acuerdo 048 de 2014 POLIGONO ADOPTADO ESTADO
Adoptado y vigente
Plan parcial Z2_R 42 Everfit Z2 RED_28 Everfit.
Decreto 224 de 2009

Plan parcial Z2_R_43

Caribe —Fiscalia

Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z2_R_44

Caribe

Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z3_R_15

Corazoén de Jesus

Adoptado y vigente

Decreto 1316 de 2007

Plan parcial Z3_R_19

Barrio Colon -Calle

Formulado por el macroproyecto

Nueva
Plan parcial Z3_R_18 Calle Nueva - Formulado por el macroproyecto
. ) . Adoptado y vigente
Plan parcial Z3_R_20 Barrio C(;!oln San Diego ZS_R_GSy ) Z3 CN2_12
aimas an Lorenzo Decreto 608 de 2003
Plan parcial Z3_R_21 Perpetuo Socorro -- Formulado por el macroproyecto
Adoptado y vigente

Plan parcial Z4_R_37

Naranjal y Arrabal

Z4_R_7 Naranjal y Arrabal

Decretos 1284 de 2000 y 1309 de 2009

Plan parcial Z4 R_38

Naranjal -Makro

Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z6_R_35

Tenche - La 30

Formulado por el macroproyecto

Adoptado y vigente
Plan Maestro Z2_API_50 Universidad Nacional Z2_API_48
Resolucion 238 de 2007
Adoptado y vigente
Plan Maestro Z2_API_52 Transito y SIJIN Z2 APl 52
Resolucion 668 de 2010
Adoptado y vigente
Plan Maestro RIO_API_62 Rio Medellin API_62
Resolucion 335 de 2014
Adoptado y vigente
Plan Maestro Z3_API_17 Alpujarra Z3_API_17 Alpujarra 1 y |l

Plan Maestro Z2_API_51

Fiscalia Regional de
Antioquia

Por formular

Plan Maestro Z2_API_53

Departamento de
Policia de Antioquia

Por formular

Plan Maestro Z3_API_15

Plaza Minorista

Z3 API_15

Adoptado y vigente

Resolucion 227 de 2014

Plan Maestro Z6_API_35

Cerro Nutibara

Por formular

PEMP Z3_C3_13

Cementerio San

Por formular

Lorenzo
PEMP Z3 C3 14 Templo Sagrado Por formular
- = Corazoén de Jesus.
SUBZONA 2. DISTRITO MEDELLINOVATION
POLIGONO Acuerdo 048 de 2014 POLIGONO ADOPTADO ESTADO

Adoptado y vigente

Plan Parcial Z1_R_9 Sevilla
Decreto 691 de 2004

Plan Parcial Z1_R_10 San Pedro Formulado por el macroproyecto

Plan Parcial Z3_R_11 Chagualo Formulado por el macroproyecto

Plan Parcial Z3_R_12

Jesus Nazareno

Formulado por el macroproyecto

Universidad de

Por formular. Aplican transitoriamente

PEMP 21_C3_4, Antioquia normas de API
PEMP Z1_C3_5
Cementerio San Pedro Adoptado y vigente
PEMP Z3_C3_6 . :
Hospital San Vicente de Adoptado y vigente
Paul
. . Adoptado y vigente
73 AP| 14 Unlver_S|da_d de
- - Antioquia
Adoptado y vigente
Z1_API_7 Jardin Botanico

Resolucion 020 de 2008
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SUBZONA 3. CENTRO TRADICIONAL

POLIGONO Acuerdo 048 de 2014

POLIGONO ADOPTADO

ESTADO

Plan parcial Z3 R _13 Estacion Villa

- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z3 R _14 San Benito

- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z3_R_16 Guayaquil

Z3_R_3 Guayaquil Manzana

Adoptado y vigente

Decreto 1222 de 2005

PEMP zZ3 _C1_1 Prado Centro

Formulado por el Macroproyecto

Casa natal Francisco

PEMP Z3_C3_10 Antonio Zea

Formulado por el macroproyecto

Palacio Bellas artes -

PEMP Z3 C3 11
- = Boston

Formulado por el macroproyecto

PEMP Z3_C3_7 Parque Bolivar

Formulado por el macroproyecto

Paraninfo Universidad

PEMP Z3_C3_12 de Antioquia

Formulado por el macroproyecto

Centro tradicional —
Museo de Antioquia,
Plaza de Botero,
Plazuela Nutibara,
Templo Nuestra Sefiora
de la Candelaria,
Templo de Veracruz.

PEMP Z3_C3_8;

Formulado por el macroproyecto

Paragrafo. El macroproyecto incorpora los planteamientos
urbanisticos para los API con instrumento de planificacion
adoptado y vigente; no formula ni adopta, los planes
maestros de los demas poligonos con tratamiento de
API. Igualmente, solo formula los Planes Especiales de
Manejo y Proteccion del Sector de Conservaciéon No. 1
correspondiente al Barrio Prado Centro poligono Z3_C1_1
y del sector de conservacion No. 2, correspondiente a los

poligonos; Z3 C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3_C3_11y
Z3 C3_12.

ARTICULO 4. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
MACROPROYECTO. En consonancia con lo establecido
en el articulo 457 del Acuerdo 48 de 2014, se acogen
para las tres subzonas del Macroproyecto, los siguientes
objetivos y estrategias:

OBJ/ESTRA. MACROPROYECTO RIO CENTRO
OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS AMBIENTALES
Obijetivo 1 Consolidar un sistema de redes ecoldgicas como elemento articulador de los valores ambientales y

paisajisticos de la ciudad — rio y borde

Estrategias

i. Integrar el sistema hidrico, geografico, los espacios publicos existentes y propuestos y el sistema de
movilidad.

Objetivo 2

Promover la construccion de una ciudad mas compacta y eficiente en el consumo de recursos

Estrategias

i. Implementar y ajustar a las condiciones de cada macroproyectos, los objetivos y metodologia del
urbanismo ecoldgico.

ii. Promover los sistemas de transporte limpio.

iii. Promover que las construcciones sean sostenibles, con bajos consumos de recursos, utilizacion energia
solar, disefios bioclimaticos entre otros.

Objetivo 3

Recuperar los valores ambientales de los margenes del Rio Medellin como elemento principal de una
cuenca urbanizada.

Estrategias

i. Establecer lineamientos de intervenciones ambiental a través del proyecto “Parques del Rio Medellin”

Objetivo 4

Mejorar las condiciones ambientales y paisajisticas de la franja del rio.

Estrategias

i. Promover acciones para la mitigacion de impactos ambientales y crear protocolos ambientales para la
transformacion y recuperacion de los suelos destinados a actividades industriales altamente contaminantes,
suelos mineros entre otros

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Objetivo 5

Promover acciones interinstitucionales para establecer estrategias integrales para la relocalizacion y
localizacién de los puntos de acopio y recoleccién de basuras, para lo cual debera localizarse las zonas
factibles de la localizacion y deberan establecerse las medidas para la mitigacion de impacto a realizarse

Estrategias

i. Promover acciones interinstitucionales para la aplicacion de estrategias para la recoleccion de basuras

ii. Identificacion, evaluacion, seleccion y definicion de nuevos sitios de Gestion Integral de residuos sélidos
ordinarios, especiales y peligrosos
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OBJ/ESTRA. MACROPROYECTO RIO CENTRO
OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS SOCIALES Y ECONOMICAS
Obijetivo 1 Promover los valores de convivencia ciudadana, arraigo, apropiacién y permanencia de los habitantes,

como fundamento para la sostenibilidad social, econémica, urbanistica y ambiental

Estrategias

i. Generar y articular las actuaciones urbanisticas con las politicas y programas de bienestar social y
desarrollo economico.

ii. Generar condiciones urbanisticas favorables para la promocién de la cultura, la organizaciéon de base y
el emprendimiento econémico

iii. Desarrollar la politica de proteccién a moradores, identificando las caracteristicas iniciales y los posibles
escenarios, como determinantes del desarrollo del macroproyecto

Objetivo 3

Crear condiciones para la autosostenibilidad econémica y social de las trasformaciones requeridas, de
forma tal que se convierta en solucion productiva para los pobladores originales y a futuros.

Estrategias

i. Permitir actividades productivas y econémicas como mecanismo de cofinanciacion de vivienda de interés
prioritario.

ii. Establecer la politica de proteccion y promocion de actividades econémicas y productivas.

iii. Garantizar el obligatorio cumplimiento el derecho de permanencia de las actividades industriales hasta
tanto se traslade y siempre que cumplan con las condiciones ambientales y la normativa vigente.

iv. Cuantificar las nuevas actividades econémicas a localizarse en las areas de cada macroproyecto.

Objetivo 4

Conformar un territorio resultante de la construccion conjunta, articulado a las necesidades y procesos
de planificacion local, posibilitando contextos de alta apropiacion y pertenencia social de los proyectos
urbanos.

Estrategias

i. Formular programas y proyectos en funcién de “educar para exigir’ capacitar a las comunidades en los
temas de Ordenamiento de sus territorios.

ii. .Establecer espacios de construccion conjunto en la etapa de formulacion y la implementacion de
proyectos especificos derivados del macroproyecto

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS URBANISTICAS

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS URBANISTICAS

Objetivo 1

Integrar el rio con con el borde, asi como generar conexiones transversales y longitudinales, con énfasis en
la movilidad peatonal y sistemas alternativos.

Estrategias

i. Definir un sistema de espacios publicos, equipamientos y de movilidad articulado y en relacién a los sis-
temas estructurantes de ciudad.

ii. Cada macroproyecto debera establecer una estructura urbana con base en los elementos naturales exis-
tentes y los sistemas artificiales viales, de servicios publicos y de espacios publicos actuales y proyectados
que promuevan una adecuada articulacion con la ciudad existente, buenos estandares de habitabilidad y
de movilidad.

Objetivo 2

Determinar para todos los componentes del Macroproyecto, una estructura urbana a partir de los elementos
naturales existentes y los sistemas artificiales viales, de servicios publicos y de espacios publicos actuales
y proyectados que sea eficiente, promueva una adecuada articulacion con la ciudad existente, buenos es-
tdndares de habitabilidad y movilidad.

Estrategias

i. Establecer el sistema de espacios publicos y colectivos.

ii. Caracterizar el sistema de espacios publicos a partir de lo descrito en el POT

iii. Establecer condiciones para la potenciacion del paisaje.

iv. Detallar las condiciones normativas de las areas de influencia de los bienes de interés cultura.

v. |dentificar y priorizar los proyectos detonantes y articuladores de los procesos de transformacion y/o
consolidacion.

Objetivo 3

Facilitar y promover una gestion del suelo eficiente y equitativo de los macroproyectos
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OBJ/ESTRA.

MACROPROYECTO RIO CENTRO

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS URBANISTICAS

Estrategias

i. El sistema de gestion del macroproyecto debera desarrollar y reglamentar la progresiva integracion
predial definida por las Unidades de Actuacién Urbanistica o de gestion contenidas en los planes parciales
de renovacion urbana.

ii. Establecer el reparto de cargas y beneficios del macroproyecto

iii. Reglamentar las condiciones para la trasferencia y venta de derechos de construccion.

Redistribuir los aprovechamientos y las densidades habitacionales al interior del macroproyecto sin superar
los topes maximos establecidos por el POT.

Objetivo 4

Favorecer la vida de barrio, priorizando las intervenciones fisico espaciales en beneficio delos actuales
habitantes de las areas de los macroproyectos

Estrategias

i. Dotar el area del macroproyecto de espacio publico y equipamientos de escala local, complementarios y
articulados con el sistema de ciudad.

ii. Establecer actuaciones y condiciones urbanisticas para mitigar los impactos generados por los grandes
proyectos de ciudad.

iii. Dotarse de infraestructura local, establecer areas para la proteccion de la poblaciéon nativa, generar
programas de vivienda y habitat y generar oportunidades econdmicas para sus habitantes.

Objetivo 5

Mejorar la calidad ambiental, urbanistica y de movilidad de la franja del rio Medellin — Aburra.

Estrategias

i. Re-ordenar la movilidad, conformare nuevos espacios publicos y consolidar de una red ecologica.

ii. Establecer el sistema de equipamientos complementarios al sistema publico del corredor del rio Medellin

iii. Establecer lineamientos de intervenciones fisico- espaciales a través del proyecto “Parques del Rio
Medellin”

iv. Crear nuevos frentes de ciudad sobre el rio, regenerando las areas deterioradas para nuevas actividades
con mayor diversidad de usos y promoviendo una ocupacion del territorio mas eficiente, sostenible y
equitativo.

Objetivo 6

Convertir la franja del rio en la gran centralidad metropolitana, que permita la integracion regional y el
eficiente y sostenible desarrollo de las actividades de ciudad.

Estrategias

i. Promover la construccion del proyecto “Parques del Rio Medellin” como detonante del desarrollo

ii. Incorporar nuevos equipamiento dotacionales de escala urbana y regional

iii. Establecer acciones integrales para la responsable mezcla de usos, promoviendo la incorporacion
de nuevos usos como la vivienda, generando areas para la concentracién de actividades econdmicas
y la reconversion o relocalizacién de la actividad industrial, la generacién de espacios de innovacion,
manteniendo como principio el respeto por los usos establecidos, para lo cual se crearan normativas
urbanisticas y protocolos ambientales para la transicion y convivencia de los usos del suelo.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS INSTITUCIONALES Y DE GESTION

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS INSTITUCIONALES Y

DE GESTION

Objetivo 1

Promover acciones para consolidar una apuesta institucional de Medellin para facilitar los procesos de
reposicion, ampliacién e innovacioén de las redes de infraestructura para garantizar la cobertura de servicios
publicos.

Estrategias

i. Realizar un plan de proyeccion de redes, acordes a los desarrollos previstos en cada macroproyecto.

ii. Realizar gestiones para el trabajo interinstitucional que viabilicen la inversion de recursos publicos en
dichos procesos de reconversion.

iii. Establecer posibles mecanismos y fuentes de financiacién para la reposicion, ampliacion y/o construccion
de redes.

Objetivo 2

Promover la inversién mixta (publico-privada) y la aplicacion de politicas de suelo en la generacion de
infraestructura, espacio publico, equipamientos y localizaciéon de usos asociados a la innovacion y
productividad, que puedan convertirse en proyectos inductores de la transformacién de la zona.

Estrategias

i. Formular operaciones urbanisticas y alianzas publico-privadas.

ii. Establecer mecanismo de administracion de las comunidades.

Detallar la aplicacion de los instrumentos de gestion al interior del macroproyecto.
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ARTICULO 5. OBJETIVOS DE LA FORMULACION DEL
MACROPROYECTO. El Macroproyecto para la Zona Rio-
Centro del Area de Intervencion Estratégica MEDRIo, con-
cretar las siguientes apuestas de ocupacion, derivadas del
Acuerdo 48 de 2014.

1. Disponer los sistemas publicos desde la planea-
cion de la ciudad: La localizacion de los sistemas
publicos nuevos articulados a la estructura ecolégica
y a los sistemas publicos y colectivos existentes, para
tener un sistema publico eficiente, equilibrado y distri-
buido de manera equitativa en relacion a la concentra-
cion de la poblacion y de las actividades en el corredor
del Rio Medellin/Aburra.

2. Establecer la norma para el desarrollo del suelo
y facilitar la gestion asociativa entre propietarios:
Habilitar la norma para el suelo privado formulando
desde la planeacion de ciudad los instrumentos de
tercer nivel al interior de los macroproyectos: Planes
Parciales, PEMP y Planes Maestros. Esto para facilitar
la gestidn privada y asociativa del suelo identificando
las Unidades de Actuacion Urbanistica.

3. Reconocer los valores de conjunto como area de
intervencion estratégica a la vez de que se pongan
en valor las diversidades de los territorios. Obtener
una planeacion de conjunto que reconoce la diversidad
de los territorios, que a su vez comprende las condicio-
nes estratégicas de los suelos de renovacion asocia-
dos al rio para tener una Ciudad compacta, continua y
diversa que privilegia la densificacion y diversificacion
de usos en las areas mas planas y con mejor capaci-
dad de soporte para garantizar el equilibrio funcional y
una ocupacion racional del valle. (Articulo 9. Modelo
de ocupacion numeral 3 Acuerdo 48/2014).

4. Cumplir con los principios, objetivos estratégicos,
modelo de ocupacién y estrategias territoriales del
Plan de Ordenamiento Territorial, para lograr:

a) Ciudad compacta/ciudad policéntrica que crece
hacia adentro.

b) Ciudad de proximidad y facil accesibilidad/urbanis-
mo de proximidad

c) Desarrollo mas intenso sobre los corredores de
transporte publico/fortalecer la oferta de activi-
dad alrededor de las estaciones de los sistema de
transporte masivo.

d) Manejo cuidadoso de los recursos favoreciendo la
compacidad con la disposicién de las densidades
mayores permitidas en los suelos asociados al rio.

e) Favorecer el desarrollo de la vivienda como la
base de la vida de una ciudad.

f) Ofertarle a las actividades econdmicas una alter-
nativa de desarrollo en la ciudad, en armonia con

el entorno y en el respeto de los protocolos am-
bientales para favorecer la coexistencia con otros
usos.

g) Consolidar una plataforma territorial a través de la
articulacién de todas las Areas de Intervencion Es-
tratégica (Rio, Borde y Transversalidades) con la
ciudad de media ladera y los territorios cercanos
(Area Metropolitana del Valle de Aburrd) y subre-
giones del oriente y del occidente, para articular el
desarrollo de la infraestructura, la preservacion de
los recursos naturales, la distribucion de las opor-
tunidades y el fortalecimiento de las centralidades
alternas ademas de la conectividad con la region y
el pais.

ARTICULO 6. APUESTAS DE OCUPACION DEL MA-
CROPROYECTO. El macroproyecto RioCentro se formula
para el area central del territorio municipal, dividido por su
complejidad, en tres subzonas (Subzona 1. Frente del Rio,
Subzona 2. Distrito Medellinnovation y Subzona 3. Centro
Tradicional). Para las tres se definen las siguientes apues-
tas territoriales, que se constituyen en retos encaminados
a la reutilizacion, recuperacioén y transformacion estratégi-
ca de su tejido.

1. Una ocupacién compacta y densa de los suelos
asociados al rio: Promover la compacidad, la cohe-
sion social y la eficiencia en los suelos de renovacion
para tener las mayores densidades en los suelos pla-
nos y servidos que estan dispuestos sobre ambas mar-
genes del Rio, con el de re-habitar la ciudad central,
favoreciendo la vivienda articulada a las actividades
econdmicas, educativas, culturales e institucionales.

2. Integracion al Rio como elemento estructurante
del espacio publico y de la movilidad: El proyecto
Parques del Rio se constituye en el elemento integra-
dor y promotor de la reorganizacién de la movilidad, la
generacion de espacio publico efectivo de ciudad, la
recuperacion ambiental de la principal fuente hidrica
del valle y estructura el proceso de renovacion, recu-
peracion y reutilizacion del area central de la Ciudad,
permitiendo el mejoramiento de la calidad urbana y la
articulacion de las conexiones entre ambas margenes
y propiciando la generacién de vivienda en ellas.

3. Una nueva movilidad: La apuesta por una movilidad
que privilegia a los modos de transporte no motoriza-
dos y al transporte publico, asociada a una ocupacién
compacta, eficiente y que se soporta en el mejora-
miento del espacio publico para favorecer los despla-
zamientos peatonales y en bicicleta.

4. El espacio publico que estructura e integra: El es-
pacio publico proyectado como un sistema articulado
que integra y conecta la totalidad del area central. Un
espacio publico de calidad ambiental y urbanistica,
que se integra a los sistemas de transporte publico y
en funcion de la disposicion de los usos en el territorio.
El espacio publico entendido como la estructura que
vertebra y articula el territorio en una apuesta por la
complejidad urbana.
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5. La vivienda como soporte de la actividad urbana:
La vivienda es el uso que garantiza la vitalidad urbana,
promoviendo la permanencia de personas en el area
central. EI modelo le apuesta a disponer las densida-
des maximas en el area central, de manera que se
genere diversidad de oferta para todos los estratos so-
cioecondmicos Y la disposicion en sitio de la vivienda
de interés prioritario -VIP- y de interés social -VIS- que
favorezca la cohesion social.

6. Propiciar espacios para la revitalizacion y diversi-
ficacion economica: Intervenir el territorio desde lo
funcional para propiciar la creacion de una plataforma
para la localizaciéon de actividades econdémicas aso-
ciadas al conocimiento, investigacion y tecnologia,
aprovechando la presencia de las principales univer-
sidades, de la red Univerciudad, de los centros de in-
vestigacion y de los principales hospitales de la region;
asi como la eficiencia en la movilidad, la conectividad,
las redes de infraestructura y un sistema de espacio
publico de calidad.

7. Gestién asociativa: Formular los instrumentos de ter-
cer nivel como los Planes Parciales, los planes maes-
tros y los planes Especiales de Proteccion Patrimonial
-PEMP-, para facilitar la gestion publica, privada y aso-
ciativa del suelo.

8. Proteccion a moradores y actividades econémicas:
Partir de lo existente para construir la transformacion
de la ciudad. Reconocer la importancia de las activida-
des econdmicas y de los moradores del area central
como la base para la formulaciéon del macroproyecto
RIOCentro.

9. El centro en el centro: El Centro Tradicional es el eje
de la centralidad metropolitana del Siglo XXI vinculada
al Rio Medellin y la pieza clave que articula las otras
dos subzonas. La recuperacién del centro fundamen-
tada en estrategias que le apuntan a la recuperacién
del espacio publico, a una nueva movilidad, a atraer
de nuevo la institucionalidad, fortalecer y diversificar la
oferta de vivienda y activar el patrimonio.

ARTICULO 7. FORMULACION POR SUBZONAS. De
conformidad con lo establecido en el paragrafo 1 del arti-
culo 459 del Acuerdo 48 de 2014, y en concordancia con
la identificacién de las areas de intervencion estratégica
contempladas en el literal b) numeral 1 del articulo 62, del
precitado Acuerdo Municipal, el Macroproyecto RioCentro
es formulado por subzonas, por lo tanto, las disposiciones
del presente Decreto comprenden para cada una de ellas,
el alcance normativo especifico y la incorporacién, formu-
lacion y adopcién de instrumentos de planificacion comple-
mentaria determinados para cada subzona, segun el caso.

SEGUNDA PARTE: SUBZONAS 1,2y 3

FRENTE DEL RIO, DISTRITO MEDELLINNOVATION
Y CENTRO TRADICIONAL

TITULO |
SUBZONA 1. FRENTE DEL RIO
CAPITULO L.

MARCO ESTRATEGICO

ARTICULO 8. MODELO DE OCUPACION PARA LA SUB-
ZONA 1. El modelo de ocupacion del macroproyecto en la
subzona 1, se orienta a consolidar la centralidad metropo-
litana introduciendo la vivienda y mejorando los sistemas
publicos articulados al proyecto Parques del Rio, confor-
mando un espacio de integracion ciudadana, basado en la
reconversion de los frentes de agua sobre el rio, con una
oferta significativa de espacios publicos y equipamientos
de diversa escala, que integren lo existente con lo pro-
puesto, combinado con la oferta de vivienda en los suelos
de renovacion, para distintos estratos sociales como com-
plemento de los servicios.

Como proyecto urbano se buscara una centralidad con
oferta de actividades econdmicas diversas, espacio publi-
co, equipamientos y vivienda: un lugar donde la gente viva,
trabaje y disfrute.

En consecuencia, el modelo de ocupacion, tal y como se
identifica en el Mapa 05. Planteamiento Urbanistico, de
la formulacién del macroproyecto, que se protocoliza con
el presente Decreto, tiene los siguientes objetivos princi-
pales:

1. UN NUEVO ORDENAMIENTO URBANO que pone en
relacién los sistemas publicos con el proyecto de Par-
ques del Rio como el estructurador y detonante de la
recuperacion de los suelos cercanos al rio.

2. PROYECTAR LA RENATURALIZACION/POTEN-
CIAR EL TEJIDO VERDE articulando el espacio
publico del Plan de Ordenamiento Territorial, que se
fundamenta en la estructura ecoldgica principal, con
el proyecto Parques del Rio y los nuevos espacios pu-
blicos.

3. UNA NUEVA MOVILIDAD en la que al peatén y a los
sistemas no motorizados se le asignen los espacios
necesarios para facilitar los desplazamientos requeri-
dos por una ciudad que le apunta a la compacidad, al
urbanismo de cercania y a la mixtura de actividades
soportadas por la vivienda, disminuyendo el impacto
del transporte en vehiculo particular, a partir de una
mejor oferta de transporte publico integrado por dife-
rentes modos, con la oferta de espacio publico de ca-
lidad, fortaleciendo las centralidades de menor escala
alrededor de las estaciones.

VINCULAR LOS GRANDES EQUIPAMIENTOS A
PARQUES DEL RIO reconociendo los puntos de con-
tacto entre el proyecto, como areas clave para dina-
mizar consolidar una oferta de equipamientos que
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permitan fortalecer transversalidades entre ambas
margenes del rio.

RENOVAR Y RECICLAR las areas aprovechables de
la Subzona, en funcion de la transformacion y la den-
sificacion de los suelos con baja ocupacioén, dandole
valor a la estructura urbana y al patrimonio.

Las estrategias del modelo de ocupacion del territorio,
seran:

El desarrollo del proyecto de Parques de Rio como el
centro del espacio publico del macroproyecto que sirve
de nodo articulador de la estructura ecoldégica metro-
politana, compuesto principalmente por un parque en
superficie de iniciativa y ejecucién publica y mixta, con
contribuciones privadas via obligaciones urbanisticas
y otras fuentes, que pretende reorganizar la movilidad
con tramos soterrados, en correspondencia con los
principales equipamientos de la centralidad metropo-
litana.

Consolidacion de los frentes de agua que correspon-
den a la Subzona Frente de Rio sobre el espacio pu-
blico nuevo, aprovechando las densidades que se
permiten en esta zona para desarrollar alli una mixtura
alta de usos que incluya la vivienda como la base de la
vida urbana.

La consolidacién de un sistema intermodal de trans-
porte que permita ordenar el territorio en funcion del
espacio publico de calidad y sea soporte de los nuevos
desarrollos.

La permanencia de actividades econdmicas bajo la
condicion de la implementacion de protocolos para la
mitigacion de sus impactos ambientales y urbanisti-
cos, de acuerdo con la normativa vigente.

La proteccién a moradores a través de un régimen nor-
mativo que permita la generacion de una oferta amplia
y diversa de viviendas, que promueva el ejercicio de su
derecho de permanencia.

Renovacion urbana de la subzona, aprovechando la
norma general de densidades del Acuerdo 48 de 2014,
con el fin de contribuir a la compacidad urbana, apo-
yando la vivienda en los servicios complementarios,
asociados a los equipamientos de Ciudad existentes y
proyectados para la subzona.

Definicion de un sistema de ocupacion del suelo priva-
do en funcién de la formulacién de los planes parciales
al interior de los poligonos de renovacion y de la iden-
tificacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica, en
funcion de un modelo de ocupacion articulado a las
disposiciones generales del espacio publico general y
local, que determinan la manera de ocupar los suelos
privados, basada en el reparto de cargas y beneficios
para determinar los aprovechamientos y las obligacio-
nes y que se precisa con el disefio de unas normas
volumeétricas, especificas y del perfil urbano general.

8. Implementacién del modelo de ciudad compacta con
base en la dotacion de espacios publicos de alta cali-
dad como base para la configuracion de tejidos urba-
nos que favorezcan la mezcla de usos, la continuidad y
los espacios de proximidad. Esta forma de ocupacion
del territorio se concreta en:

a. El equilibrio entre la posibilidad de una alta inten-
sidad de aprovechamiento del suelo destinado a
los desarrollos privados, facilitada por las condicio-
nes de movilidad y la oferta de espacios publicos
y equipamientos y la definiciéon de obligaciones ur-
banisticas asociada al reparto a escala general y a
escala del plan parcial, que permitan el incremento
de m? construibles en la medida en que se liberan
suelos para la creacién de espacios publicos de
alta calidad.

b. El desarrollo de un modelo urbano-arquitecténico
en altura (plataforma-torre) que involucre una am-
plia oferta de usos, evitando conflictos funcionales.

c. El fomento al uso del transporte publico masivo y
medios de transporte no motorizado

d. La dotacién de usos de diversa indole en torno a
las estaciones de los sistemas de transporte publi-
CO masivo.

e. Favorecimiento de los espacios necesarios para la
circulacion peatonal y de bicicletas, acorde con los
postulados del Urbanismo Ecolégico.

ARTICULO 9. PROYECTOS ESTRATEGICOS DE LA SU-
ZONA 1. Las intervenciones estratégicas, que detonaran
las demas transformaciones en el macroproyecto Rio Cen-
tro, son las siguientes:

Desde el espacio publico y los equipamientos:

1. Nodo Civico: Configuracién de nuevos centros urba-
nos en relacion a parques del Rio Medellin, asociado
al Centro Administrativo Municipal — La Alpujarra.

2. Nodo educativo y cultural: Configuracion de
centralidades urbanas especializadas, en este caso de
caracter educativo y cultural en relacion a parques del
Rio Medellin - Aburra.

3. Parques del Rio Medellin: Construccion de las si-
guientes etapas del proyecto de espacio publico en el
area asociada al Sistema Vial del Rio Medellin - Abu-
rra.

4. Parque Verde EPM y Centro Civico: Disefios de de-
talle y construccion del Parque verde como comple-
mentos de PRM

5. Centro civico: Desarrollo del concurso centro civico y
plan de manejo del Cerro Nutibara.
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6. Nueva sede UNE -Tigo: Construccion nueva sede de
la Empresa UNE, en el area del Centro Administrativo
Municipal — La Alpujarra

7. Distrito térmico: espacio publico asociado al distrito
integracion Alpujarra y Bayadera.

8. Plaza minorista: Concurso disefio y construccion pro-
yecto econdmico, urbanistico y arquitecténico

Desde la movilidad:

1. Reorganizacién TPM: Reorganizacion del sistema de
transporte publico de Medellin.

2. Ciclorruta Palace: Construccion de las siguientes eta-
pas del proyecto, delimitado en el programa de Ejecu-
cion del Plan de Ordenamiento Territorial.

3. Implementacién sistemas de movilidad “en cicla”:
Ampliacion del sistema, creacién nuevas redes y esta-
ciones.

CAPITULO I
SISTEMAS FiSICO ESPACIALES
Seccion I.

Elementos :I'ransversales. Estructura Ecolégica
y Areas de Amenaza y Riesgo

ARTICULO 10. ELEMENTOS TRANSVERSALES DEL
SISTEMA FiSICO ESPACIAL. Comprende las disposicio-
nes complementarias a la Estructura Ecoldgica, las areas
de amenaza y riesgo y las mallas de espacio publico de-
finidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, como ele-
mentos de soporte fisico de caracter natural y artificial, que
aportan, orientan y condicionan, todas las estrategias e in-
tervenciones de los demas sistemas Publico y Colectivo y
de Ocupacion.

ARTICULO 11. SISTEMA HIDROGRAFICO DE LA SUB-
ZONA 1. Su manejo se regira por lo dispuesto en los arti-
culos 26 y 42 del Acuerdo 48 de 2014. Los elementos del
sistema hidrografico de la subzona 1, comprende tramos
de las siguientes corrientes naturales:

Drenajes y corredores principales:

—_

Rio Medellin (Aburra)

2. Quebrada Santa Elena

3. Quebrada La Iguana

&

Quebrada La Guayabala

5. Quebrada La Picacha

Drenajes y corredores secundarios:

1. Costado occidental: La Malpaso, Mofonga, La Igua-
na, La Hueso, La Picacha, La Altavista y - La Guaya-
bal

2. Costado oriental: Loreto, Zanjon Guayaquil, Zanjon
Guanteros, Santa Elena y El Ahorcado

ARTICULO 12. ESTRUCTURA ECOLOGICA DE LA
SUBZONA 1. La Estructura Ecoldgica de la subzona 1 del
Macroproyecto Rio Centro se configura a partir de los ele-
mentos constitutivos de la Estructura Ecoldgica Principal
definida para el municipio de Medellin, desde el Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 48 de 2014, articulo 19,
como suelos de proteccion y desde los ajustes de los no-
dos y enlaces complementarios de la red de conectividad
ecoldgica de la Estructura Ecolégica Complementaria, por
medio de espacios publicos propuestos y existentes, ejes
viales y vias de servicios priorizadas al peatén.

En funcion de los objetivos del Plan de Ordenamiento Terri-
torial, se busca fortalecer la Estructura Ecoldgica Principal
desde el manejo y complemento de redes ecolégicas como
elemento articulador de valores ambientales y paisajisti-
cos, de estructura urbana articulada a la red de conectivi-
dad ecoldgica para el mejoramiento de la calidad ambien-
tal y para potenciar el desarrollo cultural de la poblacion, en
la medida que articula elementos naturales y areas para la
prevencion de inundaciones y avenidas torrenciales como
zonas no aptas desde la aptitud geoldgica definida para la
subzona.

La estructura ecoldgica en la subzona, comprende los ele-
mentos identificados en el Mapa 01. Estructura Ecolégica
de la formulacion del Macroproyecto, de conformidad con
el Titulo Ill, del Componente General - Norma Estructural
del Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo. La intervencidon y manejo de los elementos in-
tegrantes de la Estructura Ecoldgica Principal en la Subzo-
na 1, se regira por lo establecido en el Titulo Il del Compo-
nente General del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 13. CRITERIOS DE INTERVENCION EN LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA. Adi-
cional a lo establecido en los articulos 45 a 51 del Acuerdo
48 de 2014, se definen los siguientes criterios de manejo
de la Estructura Ecolégica Complementaria -EEC-:

1. La EEC se precisa desde el Macroproyecto en la sub-
zona en funcién de la articulacion de objetivos referi-
dos con la estructura urbana y su conectividad ecolégi-
ca, el mejoramiento de la calidad ambiental e identidad
cultural de la poblacién desde la apropiacion paisajisti-
ca del entorno.
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2. Los nuevos espacios publicos existentes y proyecta-
dos deberan articularse a la red de conectividad, des-
de enlaces articulados a ejes de via y quebrada.

3. Las nuevas propuestas de espacio publico deben te-
ner como prioridad la generacion de multiples nichos
que permitan configurar diferentes ambitos ecolégicos,
en la medida que se incremente la biodiversidad y se
mezclen arboles, palmas y especies menores asocia-
das a diferentes estratos de los bosques donde origi-
nalmente se desarrollaron. Esto debera articularse al
Manual de Espacio Publico y el Manual de Silvicultura
Urbana del municipio de Medellin

4. Desde la relaciéon de las zonas de recarga de acuife-
ros, con las nuevas areas de espacio publico, se debe-
ran conformar zonas verdes comunes con un predomi-
nio de suelo permeable, no menores al 70% en areas
de recarga directa y al 50% en areas de recarga indi-
recta, empleando técnicas y vegetacion que faciliten
la infiltracion de las aguas lluvias. Ello en articulacion
con el estudio de la determinacioén y proteccion de las
potenciales zonas de recarga de acuiferos en el centro
y sur del valle de Aburra, AMVA, 2013.

5. Las zonas de amoblamiento en secciones viales, de-
ben fortalecer su papel en la conectividad ecoldgica, a
través de la disposicion de zonas verdes mas amplias
y continuas.

6. Las redes peatonales, ya sea que se crucen con vias
arterias o colectoras, o con vias de servicio priorizadas
al peatdn, deben contar con espacios suficientes para
albergar vegetacion arborea que brinde sombra, pro-
teccion y confort al peatén.

7. La estrategia de estructura ecoldgica, en el ambito pri-
vado busca fortalecerse en términos de la configura-
cion de diferentes ambientes, a partir de la vegetacion
dispuesta en los espacios privados y en correlaciéon
con el aumento de la biodiversidad de flora y fauna.
Adicionalmente, son el espacio donde se debe aumen-
tar la biodiversidad en términos de arbusto y sotobos-
que.

ARTICULO 14. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO. De
acuerdo con el diagnostico de los aspectos geotécnicos,
se considera la totalidad del area de intervencién como
apta para la urbanizacion, sin ningun tipo de restricciones,
excepto las que se dispongan en los estudios de suelos de
soporte de cada licencia urbanistica, en cumplimiento de
las normas vigentes. La aptitud geolégica para la ocupa-
cion del suelo en la subzona 1, esta contenida en el mapa
de diagndstico Mapa 03. Aptitud Geoldgica, el cual se pro-
tocoliza con el presente Decreto.

Paragrafo. Para efectos de la aplicaciéon de las normas
del presente Decreto, el Mapa de Diagndstico 03. Aptitud
Geoldgica, hara las veces de mapa de formulacion.

ARTICULO 15. MALLA DE ESPACIO PUBLICO. Com-
prende las dos mallas de espacio publico que correspon-
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den al espacio publico general y al espacio publico local,
que articulan todos los flujos en un tejido integral, contintio
y equilibradamente distribuido, en funcion de la intensidad
de los usos y de las densidades. Estas redes permiten
articular todos los componentes del Sistema Publico y Co-
lectivo, de Ocupacion y la Red de Conectividad Ecoldgica
de la Subzona.

1. Malla de espacio publico general: Se concretacon la
articulaciéon de Parques del Rio y los ejes longitudina-
les y trasversales que corresponden a las vias arterias
y colectoras que integran toda el Area de Intervencion
Estratégica del Rio de Sur a Norte y de Oriente a Oc-
cidente. Sobre estos ejes se localiza preferentemente
el sistema de espacio publico para dar respaldo a la
mayor intensidad de usos, a los sistemas de transporte
publico y a la disposicion de las mayores alturas de las
edificaciones.

EJES LONGITUDINALES:

- L1: Corredor del Rio / Parques del Rio Medellin
- L2: Cr. 43 - Pichincha

- L3: Cr. 43A - Av. Poblado

- L4:Cr. 45

- L5:Cr. 46 - Av. Oriental

- L6:Cr. 50 - Palacé

- L7:Cr. 51 - Bolivar -

- L8:Cr. 52 - Carabobo

- L9: Cr. 53 - Cundinamarca

- L11: Cr. 57 - Av. Ferrocarril —

- L12: Cr. 62 - Av. Regional —

- L13: Cr. 63 - Autopista Sur

- L14: Cr. 64 C - Autopista Norte
- L15:Cr. 65

EJES TRANSVERSALES:

T1: CI. 29 - Pintuco

- T2:CI. 30-

- T3:ClI 31
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T4: Cl. 34

T5: Cl. 36

T6: Cl. 33 - 37 -Av. 33
T7: Cl. 38

T8: Cl. 41 - Los Huesos
T9: Cl. 44 - Av. San Juan
T10: Cl. 46 - Maturin
T11: CI. 50 - Colombia
T12: CI. 51 - Boyaca
T14: Cl. 55 - Peru

T15: Cl. 57 - La Paz
T17: CI. 67 - Av. Barranquilla
T18: Cl 72

T19: Tr. 78

Malla de espacio publico local: Es el espacio publico
que se dispone al interior de cada poligono de reno-
vacion que se formula desde el macroproyecto y que
se integra a nuevos espacios publicos en los suelos
de consolidacion. Este espacio publico esta asociado
a patrimonio, equipamientos y en otras ocasiones, se
dispone al interior de las manzanas estructurando una
malla de parques barriales que se articula al sistema
general y atiende las necesidades de la vida de barrio
donde la vivienda es el soporte de la vida urbana.

Los sistemas de espacios publicos se vinculan a los
nuevo puentes peatonales sobre el Rio Aburra pro-
puestos por el Proyecto Parques del Rio, el tranvia de
Ayacucho, las nuevas lineas de Metroplus en la Calle
30 y Avenida Oriental, la linea C del Metro, la reorgani-
zacion del Transporte Publico Masivo (TPM), asi como
las rutas de Encicla y la adecuacién de los espacios
para los peatones.

Seccion Il
Sistema Publico y Colectivo
Subseccién 1

Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento
y Encuentro

ARTICULO 16. SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO. En aplicacion de
las definiciones y alcances establecidos en los articulos 66
y 458, numeral 1, literal a); el Subsistema de Espacio Pu-
blico de Esparcimiento y Encuentro de la Subzona, exis-
tente y proyectado, que corresponde al espacio publico
efectivo de caracter permanente, se precisa, adiciona y
complementa de acuerdo al Mapa 2. Sistemas de Espacio
Publico y Equipamientos, de la formulacion del macropro-
yecto, que se protocoliza con el presente Decreto, cuyos
elementos se describen el Documento Técnico de Soporte.

ARTICULO 17. CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO.

1. El espacio publico a generar al interior de la Subzo-
na, debera articular los espacios publicos existentes,
mitigar el impacto de la vitalidad del centro entendido
como el gran aglutinador de poblacién durante el dia
por la concentracion en la oferta de servicios, equipa-
mientos y comercio con condiciones ambientales y fun-
cionales adecuadas. Adicionalmente, debera permitir
la creacién de un sistema continuo de conectividad a
través de las subzonas, soportado por actividades que
garanticen la seguridad y el confort para el habitante.
Finalmente, debera configurar un sistema de espacios
publicos locales inexistentes en algunas partes del
macroproyecto, en funcién de la nueva vivienda que se
desarrollara en las zonas en transformacion préximas
al Rio.

2. La malla de espacio publico general de la subzona,
esta asociada al proyecto Parques del Rio y a los ejes
longitudinales y trasversales que corresponden a las
vias arterias y colectoras que integran toda el Area de
Intervencion Estratégica del Rio de Sur a Norte y de
Oriente a Occidente. Como tal, deberan ser espacios
publicos prevalentemente lineales, que ofrezcan servi-
cios a los sistemas de movilidad peatonal, de bicicle-
tas y de transporte publico. Seran espacios de transi-
to y de flujo que deben ofrecer sombra y condiciones
de confort desde lo ambiental y areas para localizar
el amueblamiento asociado al transporte: paraderos,
biciparqueaderos, tétems informativos, senalizacion,
iluminacién, basureras, bancas para descansar, entre
otros. Estas areas deberan mejorar las condiciones
funcionales de transito de la subzona donde se con-
centra la movilidad publica, la alta mixtura de usos y la
localizacion de los equipamientos. Deberan conformar
un sistema de avenidas con espacios generosos, buen
amoblamiento y arborizacién significativa.

3. La malla de espacio publico local que se dispone al
interior de cada poligono de renovacion de la subzona
y que se integra a nuevos espacios publicos en los
suelos de consolidacion, debera vincularse al patrimo-
nio y los equipamientos. Cuando se disponga al inte-
rior de las manzanas, debera estructurar una malla de
parques barriales que se articule al sistema principal y
atienda las necesidades de la vida de barrio donde la
vivienda es el soporte de la vida urbana. Seran espa-
cios de esparcimiento y recreaciéon proximos a los nu-
cleos de vivienda, prevalentemente verdes, con menor
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porcentaje de piso duro respecto al piso blando, con
amoblamiento para el encuentro y con oferta diversifi-
cada para todos los grupos etarios. Deberan ser nodos
complementarios de la estructura ecoldgica principal,
mejorando las condiciones ambientales de los barrios.
Con estos parques se pretende abrir la vida de la nue-
va vivienda a la ciudad y que las comunidades se inte-
gren a los espacios publicos préoximos a su vivienda.

ARTICULO 18. USOS Y APROVECHAMIENTOS TRAN-
SITORIOS DE LOS INMUBLES DEL ESPACIO PUBLICO
PROYECTADO. Para los predios localizados al interior del
Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y En-
cuentro definido Mapa 2. Sistemas de Espacio Publico y
Equipamientos, de la formulacion del macroproyecto, que
se protocoliza con el presente Decreto, hasta tanto sean
adquiridos por la Administracion Municipal o el Operador
Urbano, aplicara de manera transitoria lo establecido en
los articulos 254 y 291 del Acuerdo 48 de 2014, o las nor-
mas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Subseccion 2
Subsistema de Equipamientos

ARTICULO 19. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.
De conformidad con lo establecido en el Acuerdo 48 de
2014, el subsistema de equipamientos de la Subzona, esta
conformado por los elementos existentes y proyectados,
espacializados en el Mapa 2. Sistemas de Espacio Publico
y Equipamientos, de la formulacion del macroproyecto
y en los mapas Estructura del Espacio Publico y los
Equipamientos, de cada plan parcial. Para su intervencion
debera cumplirse con las disposiciones de los articulos
120 a 131 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 20. LOCALIZACION DE LOS
EQUIPAMIENTOS. Los equipamientos deberan localizarse
sobre las areas de cesion de los planes parciales o sobre
el espacio publico existente definidos por el presente
macroproyecto. En todo caso, la localizacion final y
destinacion del equipamiento se determinara teniendo en
cuenta los requerimientos de la comunidad y la estructura
del espacio publico aprobada en el presente macroproyecto.

ARTICULO 21. CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS
EN UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Para la
construccion de equipamientos en Unidades de Actuacion,
aplicaran las normas urbanisticas generales del Sistema de
Reparto correspondiente al Plan Parcial. En consecuencia,
cuando un equipamiento se localice al interior de una Uni-
dad de Actuacion Urbanistica y esta tenga obligaciones a
pagar en sitio, el planteamiento urbanistico se mantendra,
y por lo tanto, el titular de la licencia para la construccion
del equipamiento, debera efectuar los aportes correspon-
dientes, segun el sistema de reparto del presente Decreto,
y el que se adopte para la respectiva Unidad de Actuacion.

ARTICULO 22. CRITERIOS GENERALES PARA LA
CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. Se propendera
por la implementacién de equipamientos con tecnologias
limpias, para la provision como servicios publicos de recur-
sos alternativos para las empresas, la vivienda y los usos
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complementarios a esta; que reduzcan las entradas y sa-
lidas de materiales y energia de la zona y por tanto, la lo-
gistica de transporte. Para ello sera importante determinar
sitios apropiados para establecer:

1. Sistemas de aprovechamiento de aguas lluvias y de
recuperacion de aguas grises en edificios, fabricas,
centros comerciales, viviendas, colegios, etc.

2. Plantas de generacion distribuida de energia térmica
y eléctrica a partir de gas, solar y desperdicios.

3. Instalaciones de recuperacion de materiales y energia
a partir de residuos y subproductos.

Estos nuevos equipamientos se generaran con el fin de sa-
tisfacer las necesidades tanto de la nueva poblacion como
de la actual y deberan estar integrados al sistema de es-
pacio publico, que respondan a las necesidades de circu-
lacion, sin entorpecer el caracter recreativo, de encuentro
y disfrute de las espacialidades publicas.

Subseccion 3.
Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble

ARTICULO 23. SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTU-
RAL INMUEBLE. Es aquel que integra y articula los Bie-
nes de Interés Cultural —BIC— declarados en el municipio,
tanto por este nivel, el departamental y nacional y sus zo-
nas de influencia; define ademas los mecanismos para su
mantenimiento, manejo y valoracion, de conformidad con
los procedimientos para futuras declaratorias definidas en
la normativa nacional vigente.

En aplicacion de las definiciones y alcances establecidos
en los articulos 133 y 458, numeral 1, literal c); el Subsis-
tema de Patrimonio Cultural Inmueble de la Subzona 1, se
conforma segun el Mapa 7. Patrimonio, del diagndstico del
Macroproyecto, que se protocoliza con el presente Decre-
to.

El presente subsistema de Patrimonio Cultural inmueble
estd compuesto por todos los Bienes de Interés Cultural
declarados del ambito Nacional — BICN y del ambito Muni-
cipal - BICM; y aquellos que estan propuestos o son candi-
datos para ser declarados — LICBIC del ambito Municipal,
que se encuentran localizados por fuera del area de for-
mulacion del PEMP y que se identifican en el Documento
Técnico de Soporte.

Los bienes de interés Cultural del &mbito Nacional — BICN,
de la Subzona 1 Frente de Rio, son los siguientes:

COBAMALOTE DIRECCION NOMBRE

Biblioteca
Universidad Nacional
Templo del Sagrado

Corazoén de Jesus
Cementerio
San Lorenzo

7010080038 CL 059 A 063 020

10080140003 | CL 045 057 A 058

10140360019 CRR 43B 43 -77
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ARTICULO 24. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS
BIENES DE INTERES CULTURAL. Sin perijuicio de lo es-
tablecido en el Acuerdo 48 de 2014, articulos 141 a 148,
de acuerdo con su declaratoria, las condiciones de manejo
seran las siguientes:

1. Para los BICN: Se deberan formular los Planes Es-
peciales de Manejo y Proteccién del Templo Corazoén
de Jesus Z3_C3 14, la Biblioteca de la Universidad
Nacional y el Cementerio San Lorenzo, para redefinir
normas urbanisticas especificas que permitan el desa-
rrollo de los entornos circundantes acorde con la sig-
nificacion de los bienes, ademas de definir unas con-
diciones de manejo a corto, mediano y largo plazo en
las cuales se garantice la preservacion de los valores
patrimoniales que llevaron a su declaratoria.

2. Para los BICM que se declaren: Debera definirse un
Plan Maestro de Gestion a través de la dependencia o
entidad asignada, con el fin de emprender acciones y
estrategias de manejo a corto, mediano y largo plazo
desde los aspectos fisico, financiero, normativo y de
las alianzas publico-privadas para garantizar el man-
tenimiento, conservacion, intervencion, sostenibilidad
y control normativo sobre todos aquellos bienes patri-
moniales declarados.

3. Para los integrantes del LICBIC: En primera instan-
cia, la dependencia o entidad asignada, emprende-
ra la actualizacion del inventario de las edificaciones
propuestas para ser declarados, para posteriormente
efectuar un estudio de valoracion de cada uno de ellos,
estableciendo los valores y la significacion cultural por
los cuales seran declarados desde el ambito munici-
pal o nacional, segun el caso. En una segunda fase,
debera formularse un plan de gestion que defina las
acciones y estrategias a corto, mediano y largo plazo,
desde los aspectos fisico, financiero, normativo que
garanticen su conservacion y sostenibilidad en el tiem-
po. Una vez surtidos estas etapas, se presenta ante la
entidad competente, para efectuar la respetiva decla-
ratoria que los eleve a la categoria de BIC.

ARTICULO 25. ESTRATEGIA INSTITUCIONAL PARA EL
MANEJO, GESTION Y CONTROL DEL SUBSISTEMA DE
PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE. Para la implemen-
tacion e intervencion del subsistema de Patrimonio Cultu-
ral, se podran celebrar convenios o contratos con la Agen-
cia para la Gestion del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas
Publico Privadas u otras entidades, dentro de los limites
de sus funciones y competencias, que se encarguen de
gestionar y ejecutar las acciones y proyectos estratégicos
aqui formulados, que permitan garantizar la sostenibilidad
y desarrollo urbano, social, econémico y cultural de los
sectores de conservacion definidos.

Se impulsara la creacion de un Consejo Asesor de Patri-
monio Cultural, que podra estar compuesto por las entida-
des publicas competentes en el manejo, regulacién y ges-
tion del patrimonio, tales como: la Agencia para la Gestion
del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas Publico Privadas,
el Departamento Administrativo de Planeacion, la Secreta-

ria de Cultura Ciudadana, y la participacion del Instituto de
Cultura y Patrimonio de Antioquia, entre otros; con el fin de
tener un cuerpo colegiado consultor para analizar, evaluar,
gestionar y conceptuar acerca de prioridades de inversion,
planificacion, implementacion y seguimiento de los pro-
yectos estratégicos, valoracion de inmuebles para nuevas
declaratorias como BIC municipales, asi como el estudio,
revision y aprobacién de proyectos de intervencion sobre
bienes de interés cultural.

ARTICULO 26. PROTECCION Y CONSERVACION DEL
SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INMUE-
BLE. Toda intervencion que se pretenda efectuar en in-
muebles declarado o valorado localizados dentro de las
areas afectadas y/o zonas de influencia de los BIC loca-
lizados en esta subzona, deberan cumplir con las normas
y procedimientos establecidos en el respectivo PEMP que
las determina, en el Plan de Ordenamiento Territorial y en
la normativa nacional vigente.

Para cualquier proyecto o propuesta integral de actuacion
debera contar, previo a la expediciéon de la respectiva li-
cencia de construccion emitida por las curadurias urbanas,
con una autorizacion o concepto favorable emitido por la
dependencia o entidad designada para tal efecto, por parte
de la autoridad competente para la Declaratoria.

Subseccioén 4.
Subsistema de Servicios Publicos

ARTICULO 27. SUBSISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
PARA LA SUBZONA: De conformidad con lo dispuesto en
el Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Unico Nacional 1077
de 2015, los planes parciales, para ser adoptados, debe-
ran garantizar la factibilidad en la prestacion de los servi-
cios publicos domiciliarios. Para los demas instrumentos
de planificacion de la subzona, el Subsistema se compone
a partir de las redes, areas y elementos establecidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial y los planes sectoriales
respectivos.

ARTICULO 28. COMPROMISOS INSTITUCIONALES
PARA LA COBERTURA DE SERVICIOS PUBLICOS. La
Administracién Municipal, el Operador Urbano y Empresas
Publicas de Medellin, conformaran un espacio de trabajo
en el que evaluaran las alternativas juridicas, técnicas, ad-
ministrativas y financieras para concretar las proyecciones
de inversién de redes para acueducto y alcantarillado, en
funcion de los crecimientos poblacionales, con el fin de ga-
rantizar la cobertura de servicios publicos que viabilice la
ejecucién del macroproyecto en términos de la renovacion
territorial y econdmica.

ARTICULO 29. SUBSISTEMA DE SERVICIOS PUBLI-
COS DE CADA UNO DE LOS PLANES PARCIALES DE
LA SUBZONA 1. El pre-disefio del Subsistema de servicios
publicos del plan, consignado en los mapas de los planes
parciales para la subzona 1 (Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado, Energia y Gas) que se protoco-
lizan con el presente Decreto, deberan ser retomados en
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todos sus aspectos generales, para efectos del disefio de-
finitivo de las redes, durante la fase de ejecucion de cada
una de las unidades de actuacién de los Planes Parciales.

La ejecucion de la infraestructura requerida, correra por
cuenta de los urbanizadores del plan parcial, pudiendo ser
financiada, en todo o en parte, por sus interesados, bien
sea el operador urbano del macroproyecto o agentes pri-
vados. En todo caso, sera requisito para la expedicion de
las respectivas licencias de urbanizacion por cada unidad,
poseer disponibilidad de servicios publicos cumpliendo con
las caracteristicas de redes dispuestas por la entidad pres-
tadora del servicio.

ARTICULO 30. REDES Y DISPONIBILIDAD DE SERVI-
CIOS PUBLICOS. La factibilidad técnica en la prestacion
de los servicios publicos domiciliarios sera garantizada por
la entidad prestadora, de acuerdo con las certificaciones
de factibilidad emitidas para efecto de la formulacion del
macroproyecto y que se anexan al Documento Técnico de
Soporte.

ARTICULO 31. CONSTRUCCION DE REDES POR FUE-
RA DE LOS POLIGONOS DE PLAN PARCIAL. A partir de
lo definido en el esquema conceptual de aguas, los planes
parciales Z4_R_38 Naranjal-Makro, Z3_R_18 Calle Nueva
y Z3_R_19 Barrio Colén — Calle Nueva, deberan ejecutar
obras de conexion por fuera del poligono respectivo, para
lo cual el Operador Urbano determinado por el Municipio
de Medellin, ya sea mediante convenio o acto administra-
tivo, debera adelantar el proceso de negociacion con los
propietarios y el prestador del Servicio Publico, con el fin
de definir las estrategias que permitan concretar las cone-
xiones respectivas.

ARTICULO 32. DISENO DEFINITIVO DE LAS REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS. El disefio definitivo de las redes
de servicios publicos se hara previo a la ejecucion de los
desarrollos constructivos y con la debida aprobacion de la
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empresa prestadora de servicios publicos para ese sec-
tor de la ciudad. En consecuencia, las especificaciones
técnicas de estas redes deben acogerse a los requisitos
y términos de referencia para disefio y construccion que
determine la empresa respectiva.

ARTICULO 33. FAJAS DE SEGURIDAD EN ZONAS DE
RIESGO TECNOLOGICO. Los retiros se encuentran es-
pacializados en el Mapa 2. Retiros de la formulacion de
cada plan parcial y su manejo y dimensiones se regira por
lo establecido en el articulo 561 del Acuerdo 48 de 2014, o
la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Subseccion 5.
Subsistema de Movilidad

ARTICULO 34. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD. En apli-
cacion de las definiciones y alcances establecidos en los
articulos 162, 163 y 458, numeral 1, literal b); el Subsiste-
ma de Movilidad de la subzona 1, se precisa, adiciona y
complementa de acuerdo a las siguientes disposiciones y
al Mapa 04. Sistemas de movilidad, de la formulacion del
macroproyecto, que se protocoliza con el presente Decre-
to.

ARTICULO 35. CIRTERIOS PARA LA CONFIGURACION
DE LAS SECCIONES PUBLICAS. En desarrollo del arti-
culo 168 del Acuerdo 48 de 2014, para la composicion de
la seccion publica, la cual se entendera como la seccion
vial mas los antejardines, asociada al espacio publico exis-
tente o proyectado, se deberan tener en cuenta criterios
desde el manejo ambiental y el disefio. Desde lo ambien-
tal, estas secciones publicas seran enlaces complementa-
rios de la estructura ecoldgica principal, ademas de aportar
significativamente a la movilidad peatonal. Los criterios se
listan a continuacion y estan asociados a la jerarquia y cla-
sificacion vial.
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JERARQUIA

CLASIFICACION

CRITERIOS DE DISENO.

CRITERIOS DE MANEJO AMBIENTALES

Vias Arterias y
colectoras

1. Vias
y  colectoras
tratamiento
renovacion.

Arterias
en
de

Carriles trafico mixto 3,25m

Carriles trafico mixto mas circulacion de
transporte publico 3,50m

Ciclorruta en doble sentido: 2,50 m minimo

En el caso de que se requiera de Carril
Exclusivo o solo bus, se debera prever
un ancho de 3,65 m (3,50 m mas una
segregacion de 0,15m)

Separador (cuando aplique): variable
Franja de amoblamiento: 2,50 m minimo
Franja de circulacion: 3 m minimo

En las vias de esta jerarquia en las que la
velocidad es de max 60 km/h las ciclorutas
tendran segregacion de entre 0,60 y 1 m

cuando estén dispuestas sobre la calzada
o en el separador (a ambos lados).

Se priorizan zonas verdes con vegetaciéon que
produzca sombra.

Se tendra zona verde como minimo en un
costado de la seccion publica, de 2,5 m de ancho
dispuesta sobre el espacio destinado a la franja
de amoblamiento para las areas de alta mixtura.

2. Con espacio
publico adyacente

Carriles trafico mixto 3,25 m

Carriles trafico mixto mas circulacion de
transporte publico 3,50 m

Ciclorruta en doble sentido: 2,5 m minimo

En el caso de que se requiera de Carril
Exclusivo o solo bus, se debera prever
un ancho de 3,65 m (3,50 m mas una
segregacion de 0,15m)

Cuando se dispone espacio publico
adyacente en ambos costados:

Franja de amoblamiento: 1,5 m minimo a
cada costado

Franja de circulacion: 2 m minimo

Cuando se dispone espacio publico
adyacente a un solo costado.

Franja de amoblamiento: minimo 1,50 m
minimo al costado del espacio publico
adyacentey 2,50 m minimo al otro costado.

Franja de circulacién: 2,0 m minimo en el
costado del espacio publico adyacente;
3,0 m en el costado sin espacio publico
adyacente.

Los arboles de gran tamafio se localizan en el
Espacio publico. Se debe adecuar el espacio
publico para tener areas de circulacion y zonas
verdes adyacentes a los andenes de las seccién
vial y con éarboles de gran talla y copa amplia,
con el fin de generar sombra para el patén.

El espacio publico proyectado debera tener
como minimo 10 m de ancho.

La zona verde localizada sobre la franja de
amoblamiento complementan la presencia del
verde que complementa

Vias de servicio

3. Vias de servicio

Carriles trafico mixto 3,00 m minimo

Franja de amoblamiento: 1,5 m minimo a
cada costado

Franja de circulacion: 2.00 m minino a cada
costado

Antejardin: 3.00 m a cada costado.

Las secciones existentes que tengan hasta
15 m de ancho se redistribuyen, priorizando
la ampliacién de zonas verdes y de la franja
de circulacion para favorecer el espacio de los
peatones.

Las secciones en renovacion deberan priorizar
el disponer de zonas verdes en la franja de
amoblamiento para garantizar la sombra para los
peatones.

Aun cuando estas vias no puedan ser enlaces
complementarios de la estructura ecoldgica
principal se sembraran arboles de porte medio
y bajo con el fin de garantizar las cualidades
ambientales necesarias para el confort del
peaton.
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JERARQUIA

CLASIFICACION

CRITERIOS DE DISENO.

CRITERIOS DE MANEJO AMBIENTALES

Vias de servicio

4. Con espacio
publico adyacente.

Carriles trafico mixto: 3,00 m minimo

Cuando se dispone espacio publico
adyacente en ambos costados:

Franja de amoblamiento: 1,5 m minimo a
cada costado

Franja de circulacion: 2 m minimo

Cuando se dispone espacio publico
adyacente a un solo costado.

Franja de amoblamiento: 1,50 m minimo al
costado del espacio publico adyacente y
2,50 m minimo al otro costado.

Franja de circulacién: 2,0 m minino en cada
costado.

Andenes de 3,5 m minimo de ancho con
arboles que produzcan sombra para el peaton,
localizados sobre el nuevo espacio publico.

De esta manera estas secciones se constituyen
como los nuevos enlaces de la estructura
ecolégica principal, con especies de arboles de
diferente porte y con copas con forma diversa
para garantizar siempre la continuidad del verde.

5. Vias de servicio
prioritarias al peaton

Calzada vehicular de 5,50 m compuesta
por un carril vehicular para trafico mixto de
3,0 m y una cicloruta de doble sentido de
2,50 m sin segregacion.

Franja de amoblamiento: 2,5 m minino a un
costado y al otro costado 1,5 m minimo.

Franja de circulacion: 3,0 m minimo a cada
costado.

Antejardin 3,0 m a cada lado.

La seccion sera toda al mismo nivel
sin ningun obstaculo para permitir en
caso de obstruccion del carril vehicular,
el sobrepaso. Estas vias seran de una
velocidad max de 30 km/h

Son aquellas vias que hacen parte de la red
caminera, que a futuro podrian convertirse en
vias exclusivamente peatonales una vez se haga
el estudio de movilidad de detalle que soporte el
cambio.

Las secciones existentes que tengan hasta
15 m de ancho se redistribuyen, priorizando
la ampliacion de zonas verdes y de la franja
de circulacion para favorecer el espacio de los
peatones.

6.Vias de servicio
con ciclorruta

Carriles de trafico mixto : 3,00 m minimo
Ciclorruta de doble sentido: 2,50 m

Franja de amoblamiento: 2,50 m minimo a
un costado y 1,50 m minimo al otro costado

Franja de circulacion: 2,00 m minimo

Antejardin 3,0 m a cada lado.

Estas vias se conforman como nuevos enlaces
ecoldgicos complementarios de la estructura
ecoldgica principal.

Se busca con las siembras producir sombra para
el peatodn y el ciclista.

ARTICULO 36. SECCIONES VIALES. Las secciones viales especificas para cada via de |la subzona, acorde a la jerarquia
y la clasificacién, son las siguientes:
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Seccion Il

Sistema de Ocupaciéon

ARTICULO 37. CONFORMACION DEL SISTEMA. Para
la subzona 1, el Sistema de Ocupacion se conforma por
las disposiciones del Subsistema Habitacional, la norma
general de usos del suelo y los aprovechamientos y obliga-
ciones en términos de indices de construccion, ocupacion,
alturas, retiros de construccioén, estacionamientos y demas
volumeétricas y especificas asociadas al perfil urbano.

Las disposiciones referidas al Subsistema de Centralida-
des y Tratamientos, son las contenidas en el Acuerdo 48
de 2014.

Las normas que determinan los aprovechamientos y obli-
gaciones en términos de los indices de construccion y
areas de cesion para espacio publico y equipamientos, se
definen a partir del reparto equitativo de cargas y benefi-
cios para cada Plan Parcial.

Subseccién 1

Subsistema Habitacional

ARTICULO 38. SUBSISTEMA HABITACIONAL PARA LA
SUBZONA 1. En concordancia con lo establecido en el ar-
ticulo 214 del Acuerdo 48 de 2014, y con lo establecido
en las lineas estratégicas del PEHMED 2020, el subsiste-
ma Habitacional para la subzona 1 del macroproyecto Rio
Centro, se establece a partir de cuatro lineas:

1. La poblacion: ElI componente social como
determinante en la produccién de vivienda, expone
dos condiciones basicas producto de la caracterizacion
de la poblacion, tanto de la existente como de los
nuevos residentes. La primera enfocada a la atencion
de las necesidades basicas mediante el producto
arquitectonico de la vivienda y la segunda orientada a
la asequibilidad del mismo.

2. El entorno urbanistico y la arquitectura del
conjunto: Contenidos asociados a la escala
intermedia, donde la vivienda aparece como parte
del conjunto urbano, configura el tejido fisico, social
y econoémico de la ciudad. Propone la revision del
concepto de barrio, trascendiendo la idea de limite
politico administrativo a la estructura socio espacial
donde se desarrolla la cotidianidad de la vida urbana 'y
su relaciéon con los instrumentos de gestion del suelo
en areas de renovacion urbana.

3. Launidad habitacional: En respuesta a las multiples
necesidades de ciudad, el Macroproyecto debe
considerar la posibilidad de ampliar la oferta de
tipologias de vivienda en funcion de generar areas
Optimas para el desarrollo de las actividades cotidianas
de la poblacién, entendiendo cual es el publico objetivo
y sus dinamicas, a través de la caracterizacion social y
el mercado inmobiliario.
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4. Los mecanismos para la adquisicion de Ila
vivienda: Ante la propuesta de Macroproyectos con
grandes extensiones de suelo en tratamiento de
renovacion urbana, se debe considerar cuales son las
condiciones socioecondmicas de la poblacién que vive
en estos territorios y disefiar estrategias que asientan
la adquisicion de vivienda de manera equitativa y que
este bien supla las necesidades reales de la poblacion.

ARTICULO 39. ESTRATEGIAS Y CRITERIOS DE AC-
TUACION. La gestion del Subsistema Habitacional de la
Subzona, se regira de conformidad con lo establecido en
los articulos 219 a 229 del Acuerdo 48 de 2014

ARTICULO 40. TIPOLOGIAS DE LAS VIVIENDAS A GE-
NERAR. Sin perjuicio de lo establecido en la Ley del res-
pectivo Plan Nacional de Desarrollo y el articulo 338 del
Acuerdo 48 de 2014, se establecen las siguientes tipolo-
gias de vivienda para la subzona.

Tipologias segun el valor de la vivienda

1. Vivienda de Interés Prioritario: Es aquella vivienda
de interés social cuyo valor maximo es de setenta sala-
rios minimos legales mensuales vigentes (70 SMMLV).

2. Vivienda de Interés Social: Es aquella que reune los
elementos que aseguran su habitabilidad, estandares
de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de
construccion cuyo valor maximo es de ciento treinta
y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes
(135 SMMLV).

3. Vivienda de Interés Social en Poligonos de Reno-
vacién Urbana: En el caso de programas y proyectos
de renovacién urbana, la vivienda de interés social po-
dré tener un precio superior a los (135 SMMLV), sin
superar los (175 SMMLYV).

4. Vivienda de Interés Prioritario en Poligonos de
Renovacién Urbana: En el caso de programas y pro-
yectos de renovaciéon urbana, la vivienda de intere-
sa prioritario podra tener un precio superior a los (70
SMMLYV), sin superar los (100 SMMLV).

5. Vivienda No VIS: Corresponde a la vivienda comercial
superior a los valores definidos en este Decreto para
la vivienda VIP y la vivienda VIS en cualquiera de las
anteriores modalidades.

Tipologias segun estandares de la vivienda

1. Vivienda Flexible: Enfocada a la adaptabilidad de la
unidad habitacional de acuerdo a las necesidades es-
pecificas de los usuarios y al nimero de habitantes por
hogar. Este tipo de vivienda permite acoplarse espa-
cialmente a los requerimientos y formas de habitar del
grupo familiar, entendiendo el espacio como un orga-
nismo renovable, acondicionado para el desarrollo de
una vivienda digna que busca optimizar el espacio a fin
de mejorar las condiciones de habitabilidad al interior.
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2. Vivienda Progresiva Controlada: Busca sanear el
déficit habitacional a través del acceso a una vivienda
basica que puede ser ampliada. Esta tipologia busca
potenciar la politica publica, integrando diferentes es-
trategias de disefo de viviendas sociales progresivas
controlada, mediante el uso materiales sustentables, y
vinculando estrategias de organizacion comunitaria en
diversas escalas.

3. Vivienda Productiva de bajo impacto: Aquella que
permite lograr la integracion del trabajo y la residen-
cia en un solo inmueble, para que quienes no pueden
acceder a las redes de trabajo del mercado, tengan la
posibilidad de generar ingresos que les permita auto-
sustentarse. Es necesario que exista la posibilidad de
habilitar un espacio dentro de la vivienda, donde las
personas puedan desarrollar labores comerciales.

4. Vivienda Colectiva: Corresponde a la tipologia de vi-
vienda que reconoce otra forma histérico-social de ha-
bitar la ciudad, en la que varios grupos familiares socio
econdmicamente vulnerables acuerdan, asumiendo
todos los gastos, compartir la misma unidad habitacio-
nal, reservando para cada familia un cuarto o varios
espacios privados y compartiendo otros espacios co-
munes.

ARTICULO 41. ESTANDARES DE LA VIVIENDA: Para la
generacion de soluciones de vivienda adecuada que cum-
pla con los requisitos basicos de habitabilidad, deben con-
siderarse las diversas dimensiones del habitat, segin su
categoria, procurando dar cumplimiento a los postulados
de la Observacion General No. 4 del Pacto Internacional
de los Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, asi
como a la normativa nacional y municipal vigente.

ARTICULO 42. CRITERIOS COMPLEMENTARIOS DE
MANEJO. Para la generacion de soluciones de vivienda
en la subzona 1, se aplicaran los siguientes criterios com-
plementarios de manejo, sin perjuicio de lo establecido en
el Acuerdo 48 de 2014 y demas norma especifica y regla-
mentaria.

COMPONENTE POBLACIONAL

1. A partir de una caracterizacion de la poblacion, se po-
dré identificar las condiciones generales para el disefio
de los conjuntos habitacionales y su unidades, de tal
forma que se logren proyectos integrales que conju-
guen las necesidades poblacionales en términos ur-
banisticos, habitacionales y soportado en modelos de
financiacion que permitan generar una oferta amplia
para la adquisiciéon o renta de vivienda.

2. La vivienda en la subzona, debera considerar la po-
blaciéon vulnerable y definir estrategias y programas
socioecondmicos que permitan que les permitan acce-
der a una solucion de vivienda.

3. La poblacion con discapacidad debera ser identificada
y caracterizada para ser atendida con viviendas acon-

dicionadas para proporcionar mejores condiciones de
accesibilidad.

4. Los proyectos habitacionales deberan reconocer las
realidades socioecondmicas y territoriales de cada
sector, desarrollando vivienda estudiantil, para grupos
de tercera edad, jovenes independientes o parejas
jévenes, con el fin de determinar otros modelos tipolé-
gicos para el conjunto, la unidad y los mecanismos de
acceso a la vivienda.

5. Debera caracterizarse la poblacion, con el fin de es-
tablecer las formas de habitar, para efectos de la
configuracion espacial de la vivienda, la cual podra
comprender el desarrollo de espacios de trabajo y/o
espacios de almacenamiento, segun las necesidades
identificadas.

COMPONENTE URBANISTICO Y DE ARQUITECTURA
DEL CONJUNTO

1. Los proyectos habitacionales a desarrollarse en el ma-
croproyecto deberan comprender analisis previos de
cobertura de servicios publicos, espacios y equipa-
mientos publicos, para determinar la real capacidad de
acogida del territorio.

2. En los futuros desarrollos habitacionales, se debera
promover la convivencia de usos compatibles con la
vivienda, la responsable mezcla de usos en los prime-
ros pisos, con el fin de configurar el relacionamiento,
la construccion de redes sociales y la redefinicién del
futuro barrio.

3. Los protocolos ambientales y urbanisticos de que trata
el Acuerdo 48 de 2014, deberan comprender estanda-
res que favorezcan las condiciones de habitabilidad de
la vivienda, en relacion con la coexistencia con otros
usos, que generen impactos que deban mitigarse. Por
consiguiente, los nuevos desarrollos habitacionales
deberan disponer de las areas y espacios comunes 0
privados para resolver técnicamente se permita el fun-
cionamiento de actividades comerciales asociadas a la
vivienda.

ARTICULO 43. OBLIGACION DE GENERACION DE VIP
Y VIS. La obligacion de Vivienda de Interés Social -VIS-y
Vivienda de Interés Prioritario —VIP- para los planes parcia-
les que se formulan y adoptan con el presente macropro-
yecto, en ningun caso podra ser pagada o destinada por
fuera del Area de Intervencion Estratégica MEDRIo — Zona
Centro. Los desarrollos inmobiliarios de las unidades de
los planes parciales adoptados con el presente Decreto,
deberan cumplir con la obligacién para vivienda de interés
prioritario VIP y para vivienda de interés social VIS, en las
proporciones establecidas en el acapite correspondiente a
cada uno de los planes parciales, en funcion del potencial
de unidades de usos residenciales por Unidad de Actua-
cion Urbanistica, sin embargo sera exigible solo al momen-
to de licenciar la correspondiente unidad de actuacion, en
funcién de los metros cuadrados en vivienda efectivamen-
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te licenciadas y en proporcion a la obligacion definida para
cada Unidad.

ARTICULO 44. CRITERIOS PARA EL CUMPLIMIENTO
DE LA OBLIGACION VIS Y VIP EN PLANES PARCIA-
LES. El cumplimiento de la obligaciéon de vivienda VIS y
VIP estara supeditado a lo establecido en los articulos 324,
325y 326 del Acuerdo 48 de 2014 y al cumplimiento de las
siguientes disposiciones:

1. Cada Unidad de Actuacion Urbanistica, debera pagar
al interior del macroproyecto, como minimo, el 50% de
la obligacién. Para esto podra optarse por:

a. En la licencia de urbanizacion, podra reservar
el suelo al interior de la Unidad de Actuacion
Urbanistica. En este caso, en la licencia, debera
especificarse el indice de construccién y la
densidad para el suelo respectivo, en proporcion
al area reservada.

Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin
— ISVIMED-, le aplicaran las disposiciones del
respectivo anuncio de proyecto, en aplicacién de lo
establecido en el articulo 489 del Acuerdo 48 de 2014.
El cumplimiento de la obligacién de vivienda de interés
prioritario -VIP y de vivienda de interés social - VIS, no
implica la trasferencia gratuita de los inmuebles por
parte del titular de la licencia.

En el caso de la reserva de suelo, el proyecto VIS y
VIP debera estructurarse de manera que permita que
el titular de la licencia, participe y recupere el valor del
suelo, mas un porcentaje de la utilidad del proyecto,
cuando a ello haya lugar.

En el caso de que el titular de la licencia opte por
construir las unidades VIP y VIS correspondientes
a su obligacién, la Administracion Municipal tendra
derecho de preferencia para su adquisicion, para lo
cual aplicaran los valores maximos establecidos por
la Ley del Plan Nacional de Desarrollo, para estas
tipologias de vivienda.

b. Construir las unidades de vivienda
correspondientes a la obligacion al interior del
proyecto en la Unidad de Actuacién Urbanistica
respectiva.

ARTICULO 45. RESERVA DE SUELO PARA EL CUMPLI-
MIENTO DE LA OBLIGACION DE VIP Y VIS. Cuando el
pago de la obligacion se haga efectivo bajo la reserva de
suelo, se debera seguir el siguiente procedimiento.

c. Licenciar simultaneamente con la Unidad de
Actuaciéon Urbanistica, otro inmueble al interior
del macroproyecto para el cumplimiento de la
obligacién.

2. En el caso de que no se cumpla con el 100% de
la obligacion con base en el numeral anterior, el
porcentaje restante de la obligacion, podra cumplirse
a través de la adquisicion de derechos fiduciarios,
aplicando la reglamentacion que para tal efecto expida
la Administraciéon Municipal.

3. En el caso de cumplimiento de la obligacién a través
de derechos fiduciarios, el Instituto Social de Vivienda
y Habitat -ISVIMED-, el operador urbano o quienes
hagan sus veces, garantizaran que las soluciones de
vivienda a construir, se generen al interior del area del
macroproyecto y en cualquier poligono de tratamiento,
segun los analisis de capacidad de acogida. En este
caso, debera estructurarse el esquema fiduciario, de
tal forma que permita, al titular de la licencia, recuperar
el aporte a la fiducia, mas un porcentaje de la utilidad
del proyecto, cuando a ello haya lugar.

4. Alos suelos reservados o destinados, asi como a las
unidades de vivienda construidas para el cumplimiento
de la obligacion de VIP y VIS, deberan aplicarseles el
derecho de preferencia a favor de la Administracién
Municipal, quien podra ejercerlo directamente, a través
del operador urbano o el Instituto Social de Vivienda y
Habitat o quien haga sus veces, segun lo establecido
en el articulo 491 del Acuerdo 48 de 2014.

5. A los procesos de adquisicion que adelante la
Administraciéon Municipal, el Operador Urbano o el

Se debera calcular el 10% del area Neta urbanizable
de la unidad de actuacion urbanistica, que correspon-
dera al suelo a reservar para el proyecto VIP y/o VIS.
En ningln caso, el area a reservar podra ser inferior a
120 m2. La obligacién deberd cumplirse en unidades
de vivienda.

Se debera calcular la proporcion de unidades de vi-
vienda segun el area neta de la unidad de actuacién
urbanistica de la siguiente manera:

# de unidades de viviendas totales de la UAU / Total
area neta de la UAU.

El area calculada en el numeral 1, se multiplica por el
resultante de la operacion del numeral 2. El resulta-
do es el numero maximo de unidades de vivienda a
desarrollar en el suelo a reservar, las cuales deberan
especificarse en la licencia urbanistica.

Al total de viviendas de la unidad de actuacién, que
aparece en la respectiva tabla de aprovechamientos
del plan parcial, se le debe restar el nimero de vivien-
das VIP/VIS calculadas en el numeral anterior.

Al final, el total de unidades de vivienda de la unidad
de actuacion, sera distribuido de la siguiente manera:

a) Numero de unidades VIP: Las calculadas en el nu-
meral 3.

b) Numero de unidades VIS: Las determinadas en la
respectiva tabla de aprovechamientos urbanisticos
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c) Numero de viviendas No VIS: Las resultantes de la
siguiente operacion:

Numero total de viviendas segun tabla
de aprovechamientos - Numero de unidades VIP -
Numero de unidades VIS.

6. El numero total de unidades de vivienda de la unidad
de actuacion urbanistica, no podra variar respecto al
definido en la respectiva tabla de aprovechamientos
urbanisticos del plan parcial.

Paragrafo. La reserva de suelo no podra generarse sobre
los ejes de movilidad principales, identificados en el capitu-
lo correspondiente a las normas volumétricas, especificas
y del perfil urbano general.

ARTICULO 46. SEGUIMIENTO Y CONTROL AL CUMPLI-
MIENTO DE LA EXIGENCIA VIP Y VIS. La Subsecretaria
de Control y Gestion Territorial velard de manera especial
por el cumplimiento de lo establecido en el presente Decre-
to, especialmente referido al cumplimiento de la obligacion
VIS y VIP. Los suelos reservados para vivienda VIS y VIP,
las unidades de vivienda licenciadas y el numero estima-
do de soluciones habitacionales que albergara cada plan
parcial.El Departamento Administrativo de Planeacion vy el
Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin - ISVI-
MED-, velaran por la inclusién de un porcentaje de estas
viviendas, en la priorizacién y ejecucién de los proyectos
VIP y VIS en los planes de desarrollo siguientes, durante la
vigencia del presente Decreto.

Subseccion 2.

Usos del suelo y obligaciones

ARTICULO 47. USOS DEL SUELO. Los usos del suelo
establecidos para la subzona 1, parten de dar cumplimien-
to al articulo 240 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, que
promueve los objetivos establecidos del marco estratégico
del Plan de Ordenamiento Territorial, asociados a la ciudad
compacta con crecimiento hacia adentro, la responsable
mezcla de usos, las politicas de movilidad sostenible y el
subsistema de centralidades y que adicionalmente esta
normativa incorpora los determinantes ambientales, la
gestion del riesgo, el espacio publico y los hechos metro-
politanos, como determinantes del ordenamiento.

Segun lo establecido en el modelo de ocupacién del Ma-
croproyecto, la norma de usos del suelo pretende propiciar
la cualificacion de las nuevas actividades y promover el
mantenimiento de situaciones de equilibrio en la conviven-
cia entre las diferentes actividades y usos, en funcion de
las calidades ambientales y urbanisticas de las diferentes
areas de la ciudad en armonia con el modelo de ocupacion
determinado.

Los usos para cada uno de los poligonos de la subzona 1,
seran los establecidos en los articulos 243, 244 y 245 del
Acuerdo Municipal 48 de 2014.

Paragrafo. Se exceptian de esta disposicion, los poligo-
nos que a la entrada en vigencia del Acuerdo 48 de 2014,
contaban un acto administrativo de adopcién del instru-
mento de Planificacion Complementaria, los cuales man-
tendran la norma de general de usos del suelo, con la cual
fueron adoptados, durante la vigencia del respectivo instru-
mento. En todo caso, las actividades existentes y las que
se generen, con fundamento en el Plan Parcial adoptado,
deberan acoger los protocolos ambientales y urbanisticos,
que garanticen la mitigacién de impactos, en los términos
del Acuerdo 48 de 2014 y la reglamentacion que para tal
efecto se expida.

ARTICULO 48. CATEGORIAS GENERALES DE USOS
DEL SUELO. Segun lo establecido en el articulo anterior
y dando consecuencia al Plan de Ordenamiento Territorial,
las categorias generales de usos del suelo para este Ma-
croproyecto son las mismas que se establecen y definen en
el Titulo I, Capitulo I, del componente urbano del Acuerdo
Municipal 48 de 2014, sobre el régimen de interrelaciones
entre areas y categorias de usos.

ARTICULO 49. PROTOCOLOS AMBIENTALES Y UR-
BANISTICOS. Dando cumplimiento a lo establecido por el
Plan de Ordenamiento Territorial, este Macroproyecto in-
cluye la aplicacion de Protocolos Urbanisticos y Ambienta-
les, entendidos como el instrumento de control establecido
por el Plan, para viabilizar la localizaciéon de las activida-
des econdmicas que pueden generar impactos negativos
al uso residencial, resolviendo técnicamente las condicio-
nes de funcionamiento de la actividad, en relacién con los
impactos ambientales y urbanisticos y propendiendo por
mantener una calidad ambiental urbana adecuada en di-
chas areas, en el marco del principio de la responsable
mezcla de usos que contribuyan a la animacién de la esce-
na urbana, al intercambio social y a la sostenibilidad.

La normativa para estos protocolos se establece en el Titu-
lo Il, Capitulo Ill, del componente urbano del Acuerdo Muni-
cipal 48 de 2014 e incorporara la reglamentacion que para
tal efecto expida la Administracién Municipal.

Paragrafo. Sélo se permitird la permanencia de la
actividad con localizacion de nuevas empresas industriales
utilizando la infraestructura existente

ARTICULO 50. CATEGORIAS DE ACTIVIDADES. Para
los efectos del macroproyecto se adoptan las siguientes
categorias de actividades.

1. Actividades establecidas: Son las correspondientes
a las establecidas con anterioridad a la entrada en
vigencia del Acuerdo 48 de 2014, a las cuales se les
reconoce el derecho de permanencia en el sector en
aplicacion del articulo 236 vy el literal f del numeral 1
del articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014. En el uso
industrial existente, se podran localizar otras empresas
industriales siempre que cumplan con las exigencias
previstas en el protocolo ambiental y urbanistico -PAU-
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2. Actividades Nuevas: Son las actividades que
generara el desarrollo al interior de la subzona,
permitidas por el articulo 255 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 51. INTERRELACION DE ACTIVIDADES Y
PERMANENCIA DE LAS ACTIVIDADES. Para la inte-
rrelacion de las actividades en los poligonos del area de
planificacion, se aplicaran los siguientes criterios de inte-
rrelacion.

1. Las actividades establecidas deberan cumplir con las
condiciones ambientales y urbanisticas consignadas
en el Protocolo Ambiental respectivo, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014 y
la reglamentacion que para tal efecto se expida.

2. Cualquier transformacion o adicion a los procesos de
las actividades industriales establecidas serd posible
siempre y cuando cumplan con lo establecido en el
Paragrafo del articulo 289 del Acuerdo 48 de 2014.

3. Quien incorpore el nuevo uso o actividad deberd
adoptar, a su costo, las medidas internas necesarias
para solucionar los conflictos con las actividades
establecidas.

4. Ningun uso o actividad nueva que se establezca en el
sector podra generar impactos ambientales negativos
cuyo efecto resultante sea superior al maximo
permitido por la normatividad ambiental vigente para
la respectiva actividad, segun el protocolo ambiental y
urbanistico respectivo.

ARTICULO 52. PAGO OBLIGACIONES URBANISTICAS.
Las obligaciones urbanisticas deberan pagarse acorde al
plan respectivo, de la siguiente forma:

1. Obligaciones urbanisticas en poligonos de reno-
vacion: las obligaciones urbanisticas en los planes
parciales para los poligonos de renovacion urbana se
cumpliran acorde a lo establecido en el sistema de re-
parto equitativo de cargas y beneficios del respectivo
plan. En este caso, las obligaciones urbanisticas para
espacio publico, establecidas para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica; asi como la forma establecida
para cumplirlas, no podran modificarse, con indepen-
dencia de que se licencien menos metros cuadrados,
de los habilitados normativamente.

2. Obligaciones urbanisticas en poligonos de conso-
lidacién: las obligaciones generadas en los poligonos
Z4 CN1_27,Z3 CN1_1, Z3_CN1_2, Z3_CN2_13 po-
dran ser pagadas en sitio o bien en dinero. En ambos
casos, sera funcion del operador, en correspondencia
con el modelo de ocupacion, determinar la localizacion
de las mismas. Las obligaciones generadas por los de-
mas poligonos de consolidacion al interior del macro-
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proyecto, seran pagadas en dinero y correspondera al
operador determinar su destinacion dentro del area del
Macroproyecto.

3. Obligaciones urbanisticas en poligonos de conser-
vacion: las obligaciones urbanisticas podran ser pa-
gadas en dinero acorde a lo establecido en el PEMP
respectivo, una vez se adopte, o en su defecto, de
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial.
En todo caso correspondera al operador priorizar la
destinacion de dichas obligaciones dentro del area del
Macroproyecto.

4. Obligaciones urbanisticas en predios de las AME:
Las obligaciones urbanisticas generadas por el licen-
ciamiento de las Areas de Manejo Especial — AME, se-
ran invertidas en el macroproyecto, dichas obligacio-
nes seran destinadas por el operador urbano, acorde
al modelo de ocupacion definido.

ARTICULO 53. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA
EL PROYECTO PARQUES DEL RiO MEDELLIN. En apli-
cacion de lo dispuesto en el articulo 307 del Acuerdo 48
de 2014, todos los planes parciales que se adoptan en el
presente Decreto, reservaran un 50% del total de las obli-
gaciones urbanisticas para ser compensadas en dinero y
destinadas por el operador urbano al Proyecto Parques
del Rio Medellin, entendido como el conjunto de interven-
ciones inductoras, detonantes y proveedoras de la mayor
oferta de espacio publico en el Area de Intervencion Estra-
tégica MEDRIO.

Paragrafo. Las obligaciones urbanisticas destinadas al
Proyecto Parques del Rio, no podran exceder el 50% del
total. En el caso de los proyectos y unidades de actuacion o
gestion que deban compensar sus obligaciones en dinero,
en un porcentaje superior, el excedente sera destinado por
el operador urbano al espacio publico y los equipamientos
en suelos de consolidacion y conservacion de la Subzona
3 - centro tradicional.

ARTICULO 54. OBLIGACIONES URBANISTICAS DE
LOS PROYECTOS VIP y VIS. Las obligaciones urbanisti-
cas de los proyectos VIP y VIS por fuera de los poligonos
de Renovacion, que no cumplan con los requisitos del arti-
culo 314 del Acuerdo 48 de 2014, seran compensadas en
dinero y destinadas al Subsistema de Espacio Publico y
Equipamientos, dentro de las areas priorizadas por el Ope-
rador Urbano.

ARTICULO 55. OBLIGACIONES URBANISTICAS SO-
BRE RETIROS DE QUEBRADA. Acorde a lo estableci-
do en el articulo 313 numeral 3 del Acuerdo 48 de 2014,
podran incorporarse al Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro Proyectado y ser contabiliza-
dos dentro de las cesiones publicas, los siguientes tramos
en el area de retiro.
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POLIGONO NOMBRE QUEBRADA NIVEL DE AMENZA LOCALIZACION DE LA CESION
Z4_R_38 Naranjal-Makro La Magdalena Media La esquina entre la Carrera 69 y la Calle 47 D
Z3_R_21 Perpetuo Socorro Cobertura Calle 31 Bajo Entre Carrera 50 Palacé y Carrera 43 A
Av. El Poblado.
Z6_R_35 Tenche —la 30 Interseccion Quebradgs Media Entre la Carrera 55 y la Carrera 53.
la Guayabala y la Altavista

Subseccion 3.

Normas volumétricas, especificas
y del Perfil Urbano General

ARTICULO 56. CRITERIOS DE APLICACION NORMATI-
VA. La aplicaciéon de las normas de la presente seccion,
tendra lugar segun los siguientes criterios:

1. Cualquier asunto no reglamentado por las siguientes
normas, le seran aplicables lo establecido en el Acuer-
do 48 de 2014 y la norma especifica que lo reglamen-
ta.

2. Los planes parciales formulados, adoptados y vigen-
tes, continuaran con la norma establecida en el decre-
to municipal que lo adoptd, salvo que los propietarios
de los predios se acojan, por escrito, a la nueva regla-
mentacion, segun lo establecido por el articulo 464 del
Acuerdo 48 de 2015 y la normativa nacional vigente.

3. A los predios ubicados en tratamiento de conserva-
cion, le sera aplicable la norma establecida por el Plan
Especial de Manejo y Proteccion —PEMP- correspon-
diente, una vez adoptado.

4. Aquellos predios ubicados al interior de poligonos con
tratamiento Area para Preservacion de Infraestructura
y del Sistema Publico y Colectivo — API-, que cuenten
con plan maestro formulado y adoptado con Acuerdo
46 de 2006, le aplicara la norma establecida en dicho
instrumento, de igual manera aplicara lo regulado por
los Planes Maestros que se formulen con el Acuerdo
48 de 2014.

5. A las Areas de Manejo Especial ~AME- identificadas
por este Macroproyecto al interior de los poligonos
con tratamiento de renovacion urbana, les aplicara lo
referente a actuaciones urbanisticas en procesos de
urbanizacién y construccion, asi como las normas vo-
lumétricas establecidas para los poligonos de Conso-
lidacion en el Acuerdo 48 de 2014 y sus normas re-
glamentarias. No seran aplicables las normas que se
hayan generado de manera especifica para los poligo-
nos con tratamiento de Consolidacion nivel 4.

ARTICULO 57. INDICE DE OCUPACION MINIMO Y
MAXIMO. Para los poligonos con tratamiento de Reno-
vacion Urbana, la ocupacion minima, en todos los casos,
sera del 30% del area neta de la Unidad de Actuacién Ur-
banistica.

En los poligonos con tratamiento urbano de Consolidacion
no habra exigencia de ocupacién minima.

Para todos los poligonos de la subzona, los indicies maxi-
mos de ocupaciéon seran los establecidos por el Acuerdo
48 de 2014 en su articulo 282.

Paragrafo. El corredor de la Av. El Poblado —Carrera 43 A-
en el tramo que corresponda a la Subzona 1, podra tener
una ocupacion superior al 50% sin superar el 80%, en todo
caso aplicara lo dispuesto en el presente Decreto.

ARTICULO 58. ALTURA. La altura de las edificaciones en
poligonos con tratamiento de Renovacién Urbana y Con-
solidacién al interior de la subzona 1, se regiran por las
siguientes disposiciones:

1. Laalturamaxima de las edificaciones localizadas sobre
los ejes viales de la Tabla Ejes viales estructurantes,
de la presente subseccion, no podra superar los 25
pisos.

2. La altura maxima de las edificaciones que no se
encuentren localizada sobre los ejes viales de la Tabla
Ejes viales estructurantes de la presente subseccion,
sera de dos punto cinco (2,5) veces la seccion publica
de lavia (calzada, zona verde o franja de amoblamiento
y andén), mas el antejardin y/o retiro adicional a eje
de via. En ningun caso, se podra contabilizar para
la definicion de la altura, la franja de espacio publico
existente o proyectado.

3. En los poligonos con tratamiento urbano de
Conservaciéon nivel 1 y 3, aplicara las normas de
altura establecidas por el Plan Especial de Manejo y
Proteccién del Patrimonio —~PEMP- correspondiente.
En los tratamientos de Conservacién nivel 2 aplicara
lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014.

4. Para los poligonos con tratamiento urbano de
Consolidacién  Nivel 4, aplicaran las alturas
establecidas en el Anexo 5 del Acuerdo 48 de 2014 o
la norma que lo modifique.

5. En los poligonos con tratamiento de Consolidaciéon
se aplicara, ademas de lo establecido en el presente
articulo, lo senalado por el articulo 341 del Acuerdo
48 de 2014 “Areas y frentes minimos de lote para
tratamientos de Consolidacién y Conservacion”.

6. La altura no podra superar los aprovechamientos
definidos por el Sistema de Reparto de cargas y
beneficios del respectivo plan parcial, salvo que el
titular de la respectiva licencia adquiera los derechos
adicionales de que trata el articulo 294 del Acuerdo 48
de 2014.
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7. En todo caso, se tendra en cuenta el Decreto
Municipal 266 de 2006, sobre la reglamentaciéon de
la Aeronautica Civil o la norma que lo modifique o

ARTICULO 59. EJES VIALES ESTRUCTURANTES. Se
consideran ejes viales estructurantes al interior de la sub-
zona, los siguientes:

sustituya.

Nombre via Nomenclatura Jerarquia Tratamiento N° pisos plataforma

Cr. 40 Cr. 40 Colectora CN 3

Pichincha Cr. 43 Arteria CN 3

Av. Poblado Cr. 43A Arteria R 5

Cr. 45 Cr. 45 Arteria CN 3

Av. Oriental Cr. 46 Arteria CN 5

Palacé Cr. 50 Colectora R 5

Bolivar Cr. 51 Colectora R 5

CARRERAS Carabobo Cr. 52 Colectora R 3

Cundinamarca Cr. 53 Servicio CN 3

Cucuta Cr. 54 Servicio CN 3

Cucuta Cr. 55 Servicio R 3

Av. Ferrocarril Cr. 55 Arteria CN-R 5
Av. Regional Cr. 62 Arteria

Autopista Sur Cr. 63 Arteria CN-R °

Autopista Norte Cr.64 C Arteria R 5

Cr. 65 Cr. 65 Arteria R 5

Pintuco Cl. 29 Arteria R 5

Av. 30 Cl. 30 Arteria R 5

Cl. 31 Cl. 31 Arteria R 3

Cl. 34 Cl. 34 Servicio R 3

Cl. 36 Cl. 36 Arteria R 5

Av. 33 Cl.33-Cl. 37 Arteria R 5

Cl. 38 Cl. 38 Arteria R 5

Los Huesos Cl. 41 Colectora R 5

CALLES Av. San Juan Cl. 44 Arteria CN-R 5

Maturin Cl. 46 Servicio CN 5

Colombia Cl. 50 Arteria CN-R 3

Boyaca Cl. 51 Servicio CN-R 3

Av. La Playa Cl.52-CI. 53 Arteria CN-R 5

Pera Cl. 55 Servicio CN-R 3

La Paz Cl. 57 Arteria CN-R 3

Echeverri Cl. 58 Arteria CN-R 5

Cl72 Cl72 Servicio R 3

ARTICULO 60. PARAMENTALIDAD URBANA. En los
poligonos con tratamiento de Renovacion urbana 'y Con-
solidacion, debera garantizarse la paramentalidad de las
edificaciones hacia la fachada de los ejes viales de la Tabla
Ejes viales estructurantes, del articulo anterior. En conse-
cuencia, el area libre privada de la Unidad de Actuacién
Urbanistica del Plan Parcial o del lote en los poligonos de
consolidacion, no podra localizarse hacia la fachada de di-
chos ejes, a menos de que se exija antejardin o retiros
adicionales a eje de via, de acuerdo a las secciones viales
definidas en el Mapa 02 de proyectos viales y secciones
viales de la formulacion de cada plan parcial.

ARTICULO 61. PLATAFORMA. Es la base de una edi-
ficacidon sobre la cual siempre se localizan una o varias

edificaciones denominadas torres. El indice de ocupacion
de la plataforma siempre es superior al de la torre.

ARTICULO 62. CONFORMACION DE PLATAFORMA.
La conformacion de plataforma sera de obligatorio cumpli-
miento sobre los ejes viales de la Tabla Ejes viales estruc-
turantes de la presente subseccion.

Para los poligonos con tratamiento de Conservacion 1y
3, se aplicara lo establecido en el respectivo PEMP, sobre
esta materia, una vez adoptado.

La plataforma sera opcional al interior de los poligonos con
tratamiento de Consolidacién Nivel 4 en la Subzona 1.
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ARTICULO 63. CARACTERISTICAS DE LA PLATAFOR-
MA. Todas las plataformas, independientemente de su ubi-
cacioén, deberan tener en cuenta las siguientes considera-
ciones:

1. Enninguno de los niveles que conforman la plataforma
se permitiran voladizos hacia el espacio publico o los
ejes viales.

2. En ningun caso, la plataforma podra alcanzar menos
de tres (3) pisos o0 doce (12) metros de altura y su
ocupacion no podra ser inferior al 30% del area neta
de la Unidad de Actuacion Urbanistica del plan parcial
o del lote en tratamiento de consolidacion.

ARTICULO 64. PLATAFORMA EN LOS EJES VIALES
ESTRUCTURANTES. Se permitira plataforma con una al-
tura de hasta cinco (5) pisos o veinte (20) metros, en las
edificaciones localizadas en los ejes viales a los que se les
defina dicha altura en la Tabla Ejes viales estructurantes
de la presente subseccion, que ocupen hasta el 60% del
area neta de la Unidad de Actuacion Urbanistica en poligo-
nos con tratamiento de Renovacion Urbana o del area neta
del lote en poligonos con tratamiento de Consolidacion.

Cuando la plataforma ocupe mas del 60% del area neta de
la Unidad de Actuacion Urbanistica en poligonos con trata-
miento de Renovacion Urbana o del area neta del lote en
poligonos con tratamiento de Consolidacion, la plataforma
no podra alcanzar una altura mayor a tres (3) pisos o doce
(12) metros.

ARTICULO 65. CONTINUIDAD DE LA PLATAFORMA.
Se debera garantizar la continuidad de la plataforma, como
minimo, en un 80% de la longitud de la Unidad de Actua-
cion Urbanistica del plan parcial o del lote en tratamiento
de consolidacion, en el costado que se localice hacia las
vias o espacio publicos.

El 20% restante podra dejarse como éarea libre en cualquier
parte de la plataforma, a excepcion de las esquinas (enten-
didas como la confluencia de dos vias publicas); debera
garantizarse un 80% de esa area en zona verde que podra
contar con cubiertas ligeras como pérgolas o lonas y en
todos los casos contara con un cerramiento transparente
que garantice la relacién con el espacio publico. En esta
area libre se podra generar el acceso a nivel descubierto
de parqueaderos o en desnivel, en cuyo caso estara cu-
bierto por una losa que cumplira con las mismas caracte-
risticas del area libre. No se podra localizar parqueaderos
en superficie.

Paragrafo. En ningun caso, el area libre conformada por
el 20% restante para garantizar la paramentalidad urbana
por medio de la continuidad de la plataforma, podra tener
una longitud menor a tres (3) metros, ni mayor a doce (12)
metros de frente.

ARTICULO 66. ZOCALO URBANO. Es la parte de la edifi-
cacion conformada por actividades diferentes a la residen-
cial que se relacionan directamente con el espacio publico
equivalente, como minimo, al primer piso de la edificacion.

En el primer nivel de las edificaciones, ademas de zécalo
urbano, podra localizarse tanto actividades residenciales
como parqueaderos en la parte posterior. En ningun caso
podran localizarse parqueaderos hacia la fachada.

Paragrafo. Los edificios iconicos singulares, entendidos
como aquellos que por su localizacion estratégica dentro
del Macroproyecto, por su destinacién y caracteristicas
arquitectonicas, se pueden convertir en un simbolo de
ciudad; podran excepcionar la nhorma tipologica en lo con-
cerniente a las caracteristicas de la plataforma y el zécalo
urbano en ejes viales de obligatoria conformacién de pla-
taforma, siempre que cumplan con las siguientes caracte-
risticas.

1. El edifico solo podra estar localizado sobre uno de los
ejes principales descritos en el la presente seccion, en
interseccion con una via principal o sobre el corredor
del Rio.

2. Debera tener frente a un elemento del espacio publico
definido por el macroproyecto.

3. Debera ser un edificio mixto y solo podra aplicar los
aprovechamientos establecidos en el Sistema de Re-
parto equitativo de cargas y beneficios para la Unidad
de Actuacién Urbanistica.

4. No podra emplear la maxima ocupacién definida para
la UAU.

5. No podra ser un desarrollo colindante, siempre debera
garantizarse area libre.

ARTICULO 67. ZOCALO URBANO EN LA SUBZONA 1:
FRENTE DEL RIO. En aquellos ejes viales de los que trata
la Tabla Ejes viales estructurantes, de la presente subsec-
cion, que se encuentren dentro de la Subzona 1: Frente
del Rio se debera contar con un zdcalo urbano en el primer
piso, como minimo. En caso de que sobre esos ejes viales
se localicen lotes en poligonos con tratamiento de Consoli-
dacion con area de uso de baja mixtura, debera cumplirse
con el zécalo urbano segun la intensidad de usos estable-
cidos por el articulo 297 del Acuerdo 48 de 2014.

En todo caso, se cumplira con la Tabla del régimen de in-
terrelaciones de usos permitidos y prohibidos del articulo
255 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 68. FACHADA DE LA PLATAFORMA Y Z0-
CALO URBANO. En todos los casos, las fachadas de la
plataforma y del zécalo urbano se deberan proyectar abier-
tas y con una apertura o vano no inferior al 70% de su su-
perficie, garantizando la integracion visual con el espacio
publico y la relacion directa entre los espacios publico y
privado. No se admitiran parqueaderos en la fachada del
zbcalo.

ARTICULO 69. RETRANQUEO Y CARACTERISTICAS.
Es el desplazamiento de hasta los dos (2) primeros pisos
de la edificacion hacia el interior de la misma, con respecto
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al paramento de la plataforma o de la torre cuando no se
cuente con plataforma. También se considera retranqueo,
el desplazamiento de la torre con relacion al paramento de
la plataforma.

Cuando se generen retranqueos mediante el desplaza-
miento de hasta los dos (2) primeros pisos de la edificacion
hacia el interior de la misma, con respecto al paramento de
la plataforma o de la torre, este debera ser de minimo dos
(2) metros. El espacio generado por el retranqueo no podra
cerrarse con elementos fijos y permanentes. En los casos
en que el desplazamiento sea de la torre con relacion al
paramento de la plataforma, el retranqueo sera de minimo
dos (2) metros, el cual sera opcional, siempre y cuando
esté cumpliendo con el retiro a eje de via.

ARTICULO 70. RETIRO A LINDERO DE UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. Para efectos de la presen-
te reglamentacion, se entiende por linderos la linea que
delimita y conforma una Unidad de Actuacion Urbanistica
(UAU) en los poligonos con tratamiento de Renovacion Ur-
bana.

En poligonos con tratamiento de Renovacion, las Unida-
des de Actuacion Urbanistica que cuenten con un area
neta igual o mayor a 2000 m2, debera dejar un retiro a
lindero de seis (6) metros.

En los casos en los cuales las edificaciones cuenten con
plataforma, el retiro a linderos se aplicara a partir de la
torre, garantizando la paramentalidad y continuidad en la
plataforma.

En los sectores donde no es obligatorio el cumplimiento de
la plataforma y ésta no fue conformada, el retiro se cumpli-
ra desde el primer piso de la edificacion.

En los costados por los cuales la UAU colinde con un espa-
cio publico existente o proyectado, no debera cumplir con
el retiro a lindero en dicho costado.

Cuando una UAU cuente con un area neta igual o mayor a
2000m2 y colinde con un Area de Manejo Especial ~AME-,
en dicho costado no se le aplicara el retiro a lindero, sino
que se le aplicara el retiro a las AME establecido en la pre-
sente reglamentacion.

Paragrafo 1. Cuando las edificaciones superen los catorce
(14) pisos o treinta y ocho (38) metros de altura, debera
tener un retiro a lindero de tres (3) metros adicionales a
partir de la altura mencionada.

Paragrafo 2. No se exigira éste retiro a las edificaciones
que no cuenten con plataforma, siempre y cuando estas
edificaciones no utilicen cerramientos perimetrales, sino
que el desarrollo urbanistico y arquitectonico haga las ve-
ces del cerramiento, generando patios interiores. De igual
manera no se le exigira el retiro antes mencionado a las
Unidades de Actuacion Urbanistica localizadas al interior
de una misma manzana que no generen cerramientos, sino

que la conformacion de las edificaciones haga sus veces,
de tal manera que se generen centros de manzana confor-
mados como areas libres privadas o espacio publico.

ARTICULO 71. RETIRO ENTRE FACHADAS. En todos
los casos, los retiros entre fachadas aplicables, son los
establecidos en el Articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014 y
demas normas especificas.

ARTICULO 72. RETIRO A EJE DE ViA. Toda edificacion
que sea mayor a cinco (5) pisos o veinte (20) metros de al-
tura, debera cumplir con un retiro de once (11) metros a eje
de via, segun el mapa 02 de proyectos viales y secciones
viales de la formulacion de cada Plan Parcial. En los casos
en que den frente a espacio publico abierto tales como pla-
zas, plazoletas, parques, retiros a quebradas, no les sera
exigible este retiro, siempre y cuando exista una distancia
minima de veintidés metros (22,00 m.) entre fachadas.

En los poligonos con tratamientos de Consolidacién las
edificaciones que tengan aprobada y construida una altura
hasta cinco (5) pisos sin retiro frontal y pretendan desarro-
llar uno o mas pisos adicionales, cumpliran con el retiro de
once metros (11,00 m.) a eje de via a partir de la amplia-
cion, siempre y cuando cumplan con los aprovechamientos
establecidos en la tabla del Articulo 280. Tabla de Aprove-
chamientos y cesiones publicas del Acuerdo 48 de 2014.

Para las edificaciones localizadas con frente a pasos a
desnivel en altura, el retiro frontal de once metros (11,00
m.) y se tomara a partir del eje de la calzada mas proxima
al predio.

La altura méaxima para la generacién de un retranqueo adi-
cional a los establecidos en presente subseccién, sera de
dos (2) veces la seccion de la via mas retiro adicional. Este
retranqueo adicional se dejara a partir del borde superior
externo del enrase donde se limita la altura de la edifica-
cion. La altura adicional correspondera a tres (3) veces la
dimension del retroceso adicional, sin superar las alturas
de que trata la presente seccion.

Tanto en las edificaciones que cuente con la conformacién
de plataforma y torre, como aquellas que no, el retiro a eje
de via se le aplicara a la torre.

Cuando las edificaciones presenten plataforma o zécalo
urbano (minimo de 3 pisos o doce metros (12,00 m.) de
altura), el retiro de once metros (11,00 m.) metros al eje
de la via, se cumplira a partir de la torre. En el area de
macroproyecto en la subzona 1, se podra considerar hasta
5 pisos o veinte metros de altura (20,00 m). El retiro entre
edificaciones sera considerado desde el eje de la seccidon
publica, entendido como la mitad de la distancia entre pa-
ramentos incluyendo el espacio publico.

ARTICULO 73. RETIRO A AREAS DE MANEJO ESPE-
CIAL — AME. Para las diferentes tipologias de AME de
cada plan parcial, aplicaran las siguientes disposiciones
referidas al Retiro.
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Retiro a AME Patrimonial. Cuando una UAU limite
por alguno de sus costados laterales con un AME de
patrimonio, la plataforma se adosara a la edificacion
colindante localizada al interior del AME, siempre y
cuando no supere la altura establecida en el articulo
146 del POT y cumpla con las condiciones estableci-
das en los articulos 142 al 145 del mismo Acuerdo,
en caso de que adicionalmente se pueda generar to-
rre sin superar la altura definida en el articulo 146 del
POT, esta dejara un retiro minimo de seis (6) metros
sobre el cual podra generar fachadas semicerradas.

En caso de que la edificacidon patrimonial cuente con
Plan Especial de Manejo del Patrimonio PEMP, se
cumplira con lo reglamentado por dicho instrumento
de planificacion.

Si la edificacion localizada en la UAU no cuenta con
conformacion de plataforma y torre, dejara un retiro
minimo de seis (6) metros a la edificacién del AME,
sin superar las alturas establecidas en el articulo 146
del POT.

Retiro a AME Equipamientos: Cuando una UAU li-
mite por alguno de sus costados laterales con un AME
de Equipamiento, la plataforma se adosara a la edi-
ficacion colindante localizada al interior del AME. La
torre podra adosarse hasta la altura de la edificacién
del AME, en caso de que no lo haga, dejara un retiro
minimo de seis (6) metros sobre el cual podra generar
fachadas semicerradas.

Si la edificacion localizada en la UAU objeto de de-
sarrollo no cuenta con conformacion de plataforma y
torre, la edificacion se adosara hasta la altura de la
edificacion del AME vy a partir de esa altura se retirara
seis (6) metros con respecto al lindero.

En los casos que a la UAU le aplique el retiro a lindero,
la torre podra adosarse a la edificacion del AME por
este costado.

Retiro a AME conformada por estaciones de servi-
cio de gasolina. Cuando una UAU limite por alguno
de sus costados con una Estacién de Servicio que se
configure como AME, la edificacién dejara un retiro de
seis (6) metros desde el primer piso, incluso si cuenta
con plataforma. Dicho retiro sera tratado como zona
verde y contara con un cerramiento transparente que
garantice la relacién con el espacio publico, también
se podra generar en este retiro el acceso vehicular
descubierto a la edificacion o a los parqueaderos.

Retiro a AME edificaciones consolidadas. Cuando
una UAU limite por alguno de sus costados laterales
con un AME que cuente o no con posibilidad de de-
sarrollo, segun lo reglamentado por el presente ma-
croproyecto, la plataforma se adosara a la edificacion
colindante localizada al interior del AME. La torre po-
dra adosarse hasta la altura de la edificacion del AME,
en caso de que no lo haga, dejara un retiro minimo de

seis (6) metros sobre el cual podra generar fachadas
semicerradas.

Si la edificacion localizada en la UAU objeto de de-
sarrollo no cuenta con conformaciéon de plataforma y
torre, la edificacion se adosara hasta la altura de la
edificacion del AME vy a partir de esa altura se retirara
seis (6) metros con respecto al lindero.

En los casos que a la UAU le aplique el retiro a lindero,
la torre podra adosarse a la edificacién del AME por
este costado.

ARTICULO 74. ESPACIO AL INTERIOR DE MANZA-
NAS EN PLANES PARCIALES. Los nuevos desarrollos
urbanisticos, al interior de una Unidad de Actuaciéon Urba-
nistica, que conformen un patio interior de un area que
represente, por lo menos, el 30% del area neta de la UAU,
podran considerar esta area como parte de la cesion obli-
gatoria de suelo para areas verdes libres recreacionales o
equipamientos, siempre y cuando este espacio esté vincu-
lado al espacio publico exterior mediante pasajes peatona-
les. Estos pasajes peatonales deberan tener una amplitud
minima de doce (12) metros y deberan permitir el libre ac-
ceso a la comunidad.

ARTICULO 75. PARQUEADEROS. Para el célculo del nu-
mero maximo de parqueaderos permitidos, se aplicara lo
establecido en los articulos del 363 al 368 del Acuerdo 48
de 2014. Para lo relacionado a las condiciones técnicas
y de funcionamiento de los parqueaderos, se aplicara lo
establecido en la norma especifica reglamentaria del Plan
de Ordenamiento Territorial.

Los parqueaderos se podran localizar en cualquier nivel
de la plataforma o de la edificacion, cumpliendo con las
siguientes condiciones:

1. Se podran localizar parqueaderos en los dos (2) pri-
meros pisos de la plataforma o las edificaciones que
no cuenten con conformacion de plataforma vy torre,
sin que ello contabilice para indice de construccion,
siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el
articulo 284 del Acuerdo 48 de 2014 y se respete el
z6calo urbano en los sectores donde es de obligatorio
cumplimiento su configuracion.

2. Se podran trasladar los dos (2) niveles de parqueade-
ros que no se contabilizan en el indice de construccion
a cualquier nivel de la plataforma o de la edificacion.
Estos dos niveles de parqueaderos no contaran en el
indice de construccion, en concordancia con el articulo
284 del Acuerdo 48 de 2014, siempre y cuando no se
localicen sobre fachadas, garantizando asi que las
areas que den frente a la via publica, parques, plazas,
zonas verdes y retiros de quebrada, tengan destina-
cién de vivienda, locales, oficinas o areas destinadas a
la recreacion colectiva.

3. En ningun caso seran permitidos la localizacién de
parqueaderos hacia las fachadas en los niveles que
conforman la plataforma.
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4. Si el desarrollo inmobiliario cuenta con mas de dos (2)
niveles de parqueaderos, independientemente del piso
en el cual se localicen, sea plataforma o torre, o si se
localizan hacia fachada o no, estos niveles adicionales
se contaran dentro del indice de construccion. A ex-
cepcion de los localizados en s6tanos y semisotanos y
de los dos pisos que permite el articulo 284 del Acuer-
do 48 de 2014 POT.

5. El acceso vehicular a los parqueaderos de un desarro-
llo inmobiliario no podra realizarse por el costado de la
Unidad de Actuacion Urbanistica donde haya espacio
publico existente o proyectado y en todo caso se ac-
cedera por la via de menor jerarquia. A menos que la
Unidad de Actuacion Urbanistica solo cuente con una
via que la limite, en cuyo caso accedera por esta in-
dependiente de que cuente con espacio publico o no.
Adicionalmente se debera cumplir con lo establecido
en la presente subseccion en lo referente a fachadas
del presente decreto, con relacién al espacio publico.

6. Las edificaciones destinadas exclusivamente a par-
queaderos publicos de vehiculos, tendran que cumplir
con las condiciones de plataforma y zécalo estableci-
das en el presente decreto, en los sectores donde sea
de obligatorio cumplimiento esta conformacion.

ARTICULO 76. PARQUEADEROS EN SUBSUELO PU-
BLICO. Se podran localizar parqueaderos en el subsuelo
de vias, plazas o espacios publicos localizados al interior
de los poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana.
Estos parqueaderos no podran ser enajenados, pero si po-
dran ser entregados a particulares para su administraciéon
y manejo mediante figuras como la concesién, comodato o
cualquiera de los contratos derivados del aprovechamien-
to econdmico del espacio publico, en aplicacion de la re-
glamentacién que para tal efecto expida la Administracion
Municipal.

Para la aplicacién de este articulo, debera solicitarse licen-
cia de intervencién y ocupacion del espacio publico ante
el Departamento Administrativo de Planeacion, o en quién
recaiga esta competencia, previa obtencién de la licencia
urbanistica, segln lo establecido por el Decreto Unico Na-
cional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o susti-
tuya.

ARTICULO 77. TRATAMIENTO DE FACHADA. Para efec-
tos de la presente reglamentacion, se considera fachada la
superficie delimitante exterior de una edificacién que pre-
senta aberturas para la iluminacion y la ventilacion natural,
y posibilita establecer la relacién entre la edificacion y el
espacio publico o privado exterior.

Las edificaciones con muros laterales o posteriores cons-
truidos sobre el lindero, divisorio o de cierre y que resalten
a nivel de las vias o en altura sobre otras edificaciones,
deberan tener un tratamiento acorde con el resto de la edi-
ficacion.

Las fachadas hacia vias y espacio publico existente o pro-
yectado deberan garantizar la relacion con el espacio pu-

blico minimo en los tres (3) primeros pisos, en caso de que
la edificacién no cuente con la conformacion de plataforma
y torre. Se localizaran en estos tres (3) primeros niveles
las viviendas o los otros usos. En ningun caso, se podra
localizar en estos niveles sobre la fachada, los cuartos Uuti-
les, cuartos técnicos, parqueaderos y en general cuartos
de mantenimiento o de maquinas. Cuando las edificacio-
nes cuenten con la conformacion de plataforma y torre, se
cumplira con las mismas determinaciones.

ARTICULO 78. EMPATES ENTRE FACHADAS. Es la ali-
neacioén de los elementos horizontales entre dos fachadas
de edificaciones colindantes, con el fin de lograr armonia
en el perfil urbano.

Las nuevas edificaciones deberan proyectarse buscando
una solucion de empate o continuidad con las edificacio-
nes colindantes. Para su disefio se tomaran como referen-
cia, elementos horizontales de los voladizos, cornisas, re-
trocesos, techos, vanos, porticos, plataformas, entre otros;
buscando la armonia entre las edificaciones y el espacio
publico y la estética urbana.

En todo caso, las nuevas edificaciones pueden superar las
alturas de las edificaciones existentes colindantes, siguien-
do lo establecido en la presente seccion, y respetando lo
establecido en el articulo 146 “Norma de colindancia a edi-
ficaciones culturales.”, del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 79. CERRAMIENTOS. Se debera garantizar
la paramentalidad hacia las vias relacionadas en la Tabla
Ejes viales estructurantes de la presente subseccion, en
desarrollos urbanisticos con usos residencial, mixtos o de
usos diferentes al residencial, localizados en poligonos
con tratamiento de Consolidacion y Renovaciéon Urbana.
También debera garantizarse esta paramentalidad hacia
las plazas, parques recreativos, parques civicos, zonas
verdes de recreacion existente y propuesta desde este
Macroproyecto.

En estos casos el paramento de la edificacion hara las
veces de cerramiento, a excepcién de las plataformas que
cuenten con una continuidad de fachada del 80%, donde
el 20% restante cumplird con las caracteristicas reglamen-
tadas en la presente seccion.

En aquellas areas en donde no es de obligatorio cumpli-
miento la conformacion de la paramentalidad urbana de
que trata el presente articulo y se generen cerramientos
de areas privadas, éstos deberan realizarse con elementos
transparentes y permeables, de tal forma que se permita la
integracion visual de los espacios libres privados y de las
edificaciones, con el espacio publico circundante.

Los cerramientos no podran tener una altura superior a un
metro con sesenta centimetros (1.60cm), bien sea en muro
o seto vivo, permitiendo la visibilidad hacia y desde el inte-
rior. No se admitira la utilizacién de muros elaborados con
calados o similares y no podran contar con muros protegi-
dos por serpentinas corto punzantes, serpentinas de ace-
ro, alambradas electrificadas, puntas de lanzas, vidrios,
alambre de puas, o elementos similares. Adicionalmente
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se cumplira con las normas establecidas en el Plan de Or-
denamiento Territorial y sus Decretos reglamentarios.

ARTICULO 80. CONEXIONES AEREAS ENTRE EDIFI-
CACIONES. Los nuevos desarrollos inmobiliarios loca-
lizados al interior de cada Unidad Actuacion Urbanistica
podran contar, con conexiones horizontales aéreas de ca-
racter exclusivamente peatonal a partir del cuarto piso o ni-
vel, siempre y cuando cuente con licencia de intervencion
y ocupacion del espacio publico.

Las conexiones horizontales aéreas deberan cumplir con
los siguientes parametros:

1. Tener un ancho minimo de dos (2) metros y un maximo
de cuatro (4) metros.

2. Contar con piso antideslizante.
3. Contar con pasamanos de minimo 1,20 metros de alto.

4. La conexion podra ser cubierta y tener cerramiento,
siempre y cuando conserve buenas condiciones de ilu-
minacién y ventilacion. El cerramiento podra ser con
paredes vidriadas, pero en ningln caso con muros en
concreto, ladrillo, bloque o materiales similares.

5. No puede localizarse sobre espacios publicos o vias.

ARTICULO 81. AUTORIZACION PARA LA OCUPACION
DEL ESPACIO AEREO. Sin perjuicio de lo establecido en

la reglamentacion sobre aprovechamiento econémico del
Espacio Publico, para la aprobacion de la conexién aérea
entre edificaciones, el desarrollador debera obtener la li-
cencia de intervencion y ocupacién del espacio publico,
con el proyecto arquitectdnico y estructural de la conexién
a realizar, para su respectiva evaluacion y autorizacion.

En todo caso, de no cumplirse con los parametros de dise-
fio y uso establecidos en la licencia, la autoridad de control
urbanistico podra, en cualquier momento, retirar dicha au-
torizacion, aplicando el procedimiento de sanciones res-
pectivas, segun el caso.

CAPITULO Il

SUBSISTEMA DE PLANIFICACION COMPLEMENTA-
RIA DE LA SUBZONA 1

Seccion |

Disposiciones Comunes a los instrumentos del Sub-
sistema

ARTICULO 82. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMEN-
TOS AL INTERIOR DE LA SUBZONA. Los instrumentos
de planificacién complementaria de la subzona 1, com-
prende aquellos que fueron previamente adoptados y se
encuentran vigentes; y aquellos que fueron formulados con
el macroproyecto y que son objeto de adopcion con el pre-
sente decreto, tal como lo muestra la siguiente tabla y el
mapa 12. Instrumentos de Planificacion Complementaria
del Diagndstico aqui protocolizado:

SUBZONA 1. FRENTE DEL RIO

POLIGONO Acuerdo 048 de 2014

POLIGONO ADOPTADO

ESTADO

Plan parcial Z2_R 42 Everfit

Z2_RED_28 Everfit.

Adoptado y vigente

Decreto 224 de 2009

Plan parcial Z2_R_43 Caribe—Fiscalia

- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z2_R_44 Caribe

- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z3_R 15 Corazon de Jesus

Z3 R _4 Corazén de Jesus

Adoptado y vigente

Decreto 1316 de 2007

Plan parcial Z3 R 19 Barrio Colon-Calle Nueva

- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z3_R_18 Calle Nueva

-- Formulado por el macroproyecto

Barrio Colon-San Diego-

Plan parcial Z3_R_20 Palmas

Z3 R 6yZ3 CN2_12
San Lorenzo

Adoptado y vigente

Decreto 608 de 2003

Plan parcial Z3_R_21 Perpetuo Socorro

- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z4 R _37 Naranjal y Arrabal

Z4 R _7 Naranjal y Arrabal

Adoptado y vigente

Decretos 1284 de 2000 y 1309 de 2009

Plan parcial Z4_R_38 Naranjal-Makro

-- Formulado por el macroproyecto

Plan parcial Z6_R_35 Tenche-La 30

-- Formulado por el macroproyecto

Adoptado y vigente
Plan Maestro Z2_API_50 Universidad Nacional Z2_API|_48
Resolucion 238 de 2007
Adoptado y vigente
Plan Maestro Z2_API_52 Transito y SIJIN Z2_API_52

Resolucion 668 de 2010




Gaceta Oficial yryzys

75

SUBZONA 1. FRENTE DEL RIO

POLIGONO Acuerdo 048 de 2014 POLIGONO ADOPTADO ESTADO
Adoptado y vigente
Plan '\ﬁﬁsgg RIO_ Rio Medellin API_62
— Resolucion 335 de 2014
Adoptado y vigente
Plan Maestro Z3_API_17 Alpujarra Z3_API_17 Alpujarra | y Il

Plan Maestro Z2_API_51 | Fiscalia Regional de Antioquia

- Por formular

Departamento

Plan Maestro 22_API_53 de Policia de Antioquia

- Por formular

Plan Maestro Z3_API_15 Plaza Minorista

Adoptado y vigente
Z3_API_15
Resolucion 227 de 2014

Plan Maestro Z6_API_35 Cerro Nutibara

- Por formular

PEMP Z3_C3_13 Cementerio San Lorenzo

Por formular

Templo Sagrado Corazén

PEMP zZ3 C3 14 .
- = de Jesus.

Por formular

ARTICULO 83. ARMONIZACION DE INSTRUMENTOS
DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA. En aplicacién
de lo dispuesto en el literal g, del numeral 1 del articulo
458 del Acuerdo 48 de 2014, con respecto a la necesaria
armonizacion entre los instrumentos de planificacion com-
plementaria, se adoptan las siguientes disposiciones:

1. En la zona de interseccion entre el area de planifica-
cion contenida en la Resolucion 697 de 2011 emitida
por el Departamento Administrativo de Planeacion,
correspondiente al Planteamiento Urbanistico Integral
del poligono Z3_API_17 Alpujarra, y el area del PEMP
formulado para el poligono Z3_C3_8, aplicaran las dis-
posiciones de este ultimo, una vez surta el tramite de
adopcidn ante la autoridad competente. Hasta tanto no
sea adoptado, aplicaran las normas del API.

2. El area de planificacion contenida en la Resolucién N.
335 de 2014, emitida por el Departamento Administra-
tivo de Planeacion, correspondiente al Planteamiento
Urbanistico Integral para el poligono Rio_API_62, de-
bera ajustarse al area establecida para este poligono
en el Acuerdo 48 de 2014, de conformidad con lo es-
tablecido en el mapa 11. Instrumentos de Planificacion
Complementaria aqui protocolizado. Hasta tanto no

sea ajustado, aplicaran las normas del Planteamiento
Urbanistico del API.

3. El éarea de planificacion correspondiente al Plan-
teamiento Urbanistico Integral para el poligono Z3_
API_18, debera ajustarse al area establecida para este
poligono en el Acuerdo 48 de 2014, de conformidad
con lo establecido en el mapa 11. Instrumentos de Pla-
nificacion Complementaria aqui protocolizado. Hasta
tanto no sea ajustado, aplicaran las normas del Plan-
teamiento Urbanistico del API.

ARTICULO 84. DETERMINANTES PARA LA REVISION
Y REFORMULACION DE LOS INSTRUMENTOS ADOP-
TADOS. Para la revision de instrumentos de planificacion
con base en la normativa con la que fueron adoptados, o
para la nueva formulacién de los instrumentos de la sub-
zona, que pretendan acogerse a la normativa vigente, y el
Departamento Administrativo de Planeacion y los formu-
ladores, observaran los procedimientos establecidos en
la normativa vigente, y las siguientes determinantes, sin
perjuicio de otras establecidos en la normativa nacional y
local aplicable al AIE MEDRIo, Zona Centro y a sus instru-
mentos de planificacién:
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Determinantes para la formulacién y revision de planes parciales
REVISION FORMULACION
SUBSISTEMA ESPACIO
PLAN PARCIAL DETERMINANTES CONDICIONES . CONDICIONES
GENERALES NO MODIFICABLES DETERMINANTES GENERALES PUBLICO EPARCIMIENTO NO MODIFICABLES
Y ENCUENTRO
CONDICIONES GENERALES PARA LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS CON EL MACROPROYECTO.
Z2_ R 43 La norma base del plan par- | No se podra modificar el mo- | Promover el modelo de ocupacién | Se podrd modificar el modelo | No se puede realizar

Caribe—fiscalia
Z2 R_44
Caribe

Z3 R 18
Calle Nueva

Z3 R 19
Barrio Colon -
Calle Nueva

Z3 R 21
Perpetuo
Socorro

Z4 R 38
Naranjal -
Makro

Z6_ R 35
Tenche -la 30

cial sera la definida para el
poligono luego del reparto a
escala general del Macropro-
yecto.

Se podra modificar la voca-
cién, mas no la categoriza-
cion (general o local) de los
espacios publicos propues-
tos, definida por el Macropro-
yecto.

Modificar la localizacion del
espacio publico local, siem-
pre que se mantengan las
areas (m2) establecidas en el
sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios a es-
cala del plan parcial.

Redistribuir la seccion vial,
siempre que se no se mo-
difique el total de la seccion
publica y se mantengan las
condicionantes desde la
estructura ecologica y las
zonas verdes del sistema de
movilidad.

delo de ocupacion definido por
el Macroproyecto para el plan
parcial.

No se podra modificar el sis-
tema de reparto equitativo de
cargas y beneficios a nivel de
plan parcial.

No se podran modificar los
montos de obligaciones urba-
nisticas a pagar en dinero y en
sitio.

No se podrén variar las obliga-
ciones de vivienda VIP y VIS
calculadas en el sistema de
reparto equitativo de cargas y
beneficios del plan parcial.

No se podran variar las con-
diciones establecidas para el
pago de la obligacién de la vi-
vienda VIS y VIP.

No se podran variar los factores
de convertibilidad de usos.

No se podrén variar los aprove-
chamientos base para la venta
de derechos de construccion.

No se podra modificar la delimi-
tacion de las UAU.

No se podran eliminar, adi-
cionar o modificar las areas
receptoras de obligaciones ur-
banisticas.

No se podran modificar las
normas volumétricas, especifi-
cas y del perfil urbano general
definidas por el Macroproyecto.

No se podran modificar las car-
gas sociales consideradas en
las simulaciones urbanistico-
financieras, las cuales en todo
caso correspondera al 1% del
total de las ventas.

de crecimiento hacia dentro, por
lo cual se deberan garantizar las
densidades establecidas para el
poligono luego del reparto a es-
cala general.

Se deberan mantener los porcen-
tajes de usos definidos por el POT
para el poligono de tratamiento.

Las obligaciones urbanisticas que
se generen en dinero, en un maxi-
mo 50% deberan disponerse en el
proyecto parques del rio Medellin.

Las obligaciones urbanisticas a
pagar en sitio para la generacion
de espacio publico deberan man-
tener como minimo la misma pro-
porcion establecida al momento
de la formulacién del plan parcial.

Deberan incluirse las cargas so-
ciales consideradas en las simu-
laciones urbanistico-financieras,
las cuales en todo caso corres-
pondera al 1% del total de las
ventas, segun lo establecido por
el POT y el Macroproyecto.

Se deberan incluir en las simula-
ciones urbanistico-financieras el
valor de los honorarios del opera-
dor urbano y los costos de cons-
truccion y reposicion de redes
de servicios publicos, las cuales
seran obligatorias en el momento
de ejecucién de la unidad de ac-
tuacion urbanistica

Para los poligonos Z3_R_18,
Z3_R_19y Z4_R_38 se manten-
dra la obligacién de construccion
de infraestructura de redes de
servicios publicos por fuera del
plan parcial, ademéas deberan es-
tar incluidas en las simulaciones
urbanistico-financieras del plan
parcial.

El poligono Z4 R 38 (Esquina
entre la Carrera 69 y la Calle 47D
- Quebrada la Magdalena) podra
pagar parte de las obligaciones
urbanisticas sobre retiros de que-
brada segun lo establecido en el
presente Decreto.

de ocpacion del plan parcial en
cuanto a la localizacion del espa-
cio publico local, en ningun caso
se podra modificar el sistema
estructurante de espacio publico
definido por el Macroproyecto y lo
localizacion de las vias, acorde a
lo establecido por el Departamen-
to Administrativo de Planeacion.

Se podra redistribuir la seccién
vial, siempre que cumplan con las
condicionantes desde la estructu-
ra ecologica a las zonas verdes
del sistema de movilidad.

reparto a escala gene-
ral del Macroproyecto.

No se podrd modificar
el sistema de espacio
publico general esta-
blecido por el Macro-
proyecto.

Sera Aplicable la nor-
ma volumétrica, espe-
cifica y de perfil urbano
general definida por el
Macroproyecto.

El area de planificacion
sera la totalidad del po-
ligono de tratamiento,
en ningun caso podran
incluirse areas de poli-
gonos colindantes.

Las obligaciones urba-
nisticas que se gene-
ren en dinero, maximo
en un 50% deberan
disponerse en el pro-
yecto parques del rio
Medellin.
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REVISION FORMULACION
SUBSISTEMA ESPACIO
PLAN PARCIAL DETERMINANTES CONDICIONES . CONDICIONES
GENERALES NO MODIFICABLES DETERMINANTES GENERALES PUBLICO EPARCIMIENTO NO MODIFICABLES
Y ENCUENTRO
Se deberan incluir en las | Sera Aplicable la norma volumé-
simulaciones urbanistico- | trica, especifica y de perfil urbano
financieras el valor de los ho- | general definida por el Macropro-
norarios del operador urbano | yecto.
y los costos de construccion y
reposicion de redes de servi- | Se podran convertir edificabilidad
cios publicos, las cuales serdn | exclusivamente de usos resi-
obligatorias en el momento de | denciales a usos diferentes a la
ejecucion de la unidad de ac- | vivienda sin superar la intensidad
tuacion urbanistica. de usos establecidas en el Articu-
lo 297 del Acuerdo 048.
Se deberan identificar las unida-
des de actuacion urbanisticas
que fueron desarrolladas y des-
contar la edificabilidad que se
les fue asignada por el sistema
de reparto equitativo de cargas y
beneficios.
CONDICIONES GENERALES PARA LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS Y VIGENTES CON NORMA ANTERIOR.
Z2_R_42 En el caso de revisarse el | No se podra modificar el sis- | Se debera promover el modelo de | Articular el espacio publico pro- | No se puede realizar
plan parcial aplicaran las | tema de reparto equitativo de | ocupacion de crecimiento hacia | puesto con el sistema de espacio | reparto a escala gene-
El progreso condiciones normativas esta- | cargas y beneficios del plan | dentro, por lo cual se deberan | publico general del Macroproyec- | ral del Macroproyecto.
(Acuerdo 048 blecidas en el POT con el que | parcial. garantizar minimo el 80% de las | to.
de 2014). se adopto el plan parcial. densidades establecidas por el No se podra modificar
Se debera conservar el mode- | POT. Deberan considerarse los nuevos | el sistema de espacio
Plan parcial Redefinir los sistemas de | lo de ocupacion definido para el sistemas de transporte publico en | publico general esta-
aprobado: espacio publico y movilidad, | plan parcial desde los sistemas | La norma aplicable para el poli- | relacién con el area de planifica- | blecido por el Macro-
Everfit: siempre que se mantengan | publicos. gono sera la establecida en el Art. | cion. proyecto.
Poligono las areas establecidas en el 280 del POT.
Z2 RED 28 sistema de reparto equitativo Integrar la propuesta de espacio | No se podra considerar

de cargas y beneficios del
plan parcial

Articular el espacio publico
propuesto con el sistema de
espacio publico general del
Macroproyecto.

El drea minima de planificacion
sera la totalidad del poligono de
tratamiento, en ningln caso po-
dran incluirse areas de poligonos
colindantes.

La norma aplicable en su totalidad
sera la establecida en el Acuerdo
048 de 2014.

Seré aplicable la norma volumé-
trica, especifica y de perfil urbano
general definida por el Macropro-
yecto.

En todos los casos las AME iden-
tificadas estaran inscritas en una
de las categorias establecidas por
el Macroproyecto y estaran supe-
ditadas a las condiciones normati-
vas establecidas por este.

Se deberan incluir en las simula-
ciones urbanistico-financieras el
valor de los honorarios del opera-
dor urbano y los costos de cons-
truccion y reposicion de redes
de servicios publicos, las cuales
seran obligatorias en el momento
de ejecucion de la unidad de ac-
tuacion urbanistica.

No se podran modificar las car-
gas sociales consideradas en las
simulaciones  urbanistico-finan-
cieras, las cuales en todo caso
correspondera al 1% del total de
las ventas.

Maximo el 50% de las obligacio-
nes urbanisticas que se establez-
can en dinero serdn destinadas
al proyecto Parques del Rio Me-
dellin.

publico con la estructura ecolé-
gica principal y los ejes transver-
sales y longitudinales propuestos
por el Macroproyecto

la venta de derechos
de construccion en el
reparto equitativo de
cargas y beneficios.
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PLAN PARCIAL

REVISION FORMULACION
SUBSISTEMA ESPACIO
DETERMINANTES CONDICIONES ’ CONDICIONES
GENERALES NO MODIFICABLES DETERMINANTES GENERALES PUBL\'{CSNEZ’E';(;';"(')ENTO NO MODIFICABLES

Z3_R 15

Corazén
de Jesls
(Acuerdo 048
de 2014).

Plan parcial
aprobado:
Corazén

de Jests.
Z3 R 4

En el caso de revisarse el
plan parcial aplicaran las
condiciones normativas esta-
blecidas en el POT con el que
se adopto el plan parcial.

Redefinir los sistemas de
espacio publico y movilidad,
siempre que se mantengan
las areas establecidas en el
sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del
plan parcial

Articular el espacio publico
propuesto con el sistema de
espacio publico general del
Macroproyecto.

No se podra modificar el sis-
tema de reparto equitativo de
cargas y beneficios del plan
parcial.

Se debera conservar el mode-
lo de ocupacion definido para el
plan parcial desde los sistemas
publicos..

Se debera promover el modelo de
ocupacion de crecimiento hacia
dentro, por lo cual se deberan
garantizar minimo el 30% de las
densidades establecidas por el
POT.

La norma aplicable para el poli-
gono sera la establecida en el Art.
280 del POT.

El area minima de planificacion
sera la totalidad del poligono de
tratamiento, en ningln caso po-
dran incluirse areas de poligonos
colindantes.

La norma aplicable en su totalidad
serd la establecida en el Acuerdo
048 de 2014.

Sera aplicable la norma volumé-
trica, especifica y de perfil urbano
general definida por el Macropro-
yecto.

En todos los casos las AME iden-
tificadas estaran inscritas en una
de las categorias establecidas por
el Macroproyecto y estaran supe-
ditadas a las condiciones normati-
vas establecidas por este.

Se deberan incluir en las simula-
ciones urbanistico-financieras el
valor de los honorarios del opera-
dor urbano y los costos de cons-
truccion y reposicion de redes
de servicios publicos, las cuales
seran obligatorias en el momento
de ejecucion de la unidad de ac-
tuacion urbanistica.

No se podran modificar las car-
gas sociales consideradas en las
simulaciones  urbanistico-finan-
cieras, las cuales en todo caso
correspondera al 1% del total de
las ventas.

Maximo el 50% de las obligacio-
nes urbanisticas que se establez-
can en dinero seran destinadas
al proyecto Parques del Rio Me-
dellin.

Articular el espacio publico pro-
puesto con el sistema de espacio
publico general del Macroproyec-
to.

Deberan considerarse los nuevos
sistemas de transporte publico en
relacion con el area de planifica-
cion.

Integrar la propuesta de espacio
publico con la estructura ecold-
gica principal y los ejes transver-
sales y longitudinales propuestos
por el Macroproyecto

No se puede realizar
reparto a escala gene-
ral del Macroproyecto.

No se podra modificar
el sistema de espacio
publico general esta-
blecido por el Macro-
proyecto.

No se podra considerar
la venta de derechos
de construccion en el
reparto equitativo de
cargas y beneficios.

Z3_R 20

Barrio
Colén-San
Diego-Palmas.
(Acuerdo 048
de 2014).

Plan parcial
aprobado:
San Lorenzo
Poligono
Z3 R 6y
Z3_CN2_12

En el caso de revisarse el
plan parcial aplicaran las
condiciones normativas esta-
blecidas en el POT con el que
se adopto el plan parcial.

Redefinir los sistemas de
espacio publico y movilidad,
siempre que se mantengan
las éareas establecidas en el
sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del
plan parcial

Articular el espacio publico
propuesto con el sistema de
espacio publico general del
Macroproyecto.

No se podrd modificar el sis-
tema de reparto equitativo de
cargas y beneficios del plan
parcial.

Se debera conservar el mode-
lo de ocupacion definido para el
plan parcial desde los sistemas
publicos.

Se debera promover el modelo de
ocupacion de crecimiento hacia
dentro, por lo cual se deberdn
garantizar minimo el 80% de las
densidades establecidas por el
POT.

La norma aplicable para el poli-
gono sera la establecida en el Art.
280 del POT.

El area minima de planificacion
sera la totalidad del poligono de
tratamiento, en ningln caso po-
dran incluirse areas de poligonos
colindantes.

La norma aplicable en su totalidad
sera la establecida en el Acuerdo
048 de 2014.

Articular el espacio publico pro-
puesto con el sistema de espacio
publico general del Macroproyec-
to.

Deberan considerarse los nuevos
sistemas de transporte publico en
relacion con el area de planifica-
cion.

Integrar la propuesta de espacio
publico con la estructura ecolo-
gica principal y los ejes transver-
sales y longitudinales propuestos
por el Macroproyecto.

No se puede realizar
reparto a escala gene-
ral del Macroproyecto.

No se podra modificar
el sistema de espacio
publico general esta-
blecido por el Macro-
proyecto.

No se podra considerar
la venta de derechos
de construccion en el
reparto equitativo de
cargas y beneficios.
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REVISION FORMULACION
SUBSISTEMA ESPACIO
PLAN PARCIAL DETERMINANTES CONDICIONES p CONDICIONES
GENERALES NO MODIFICABLES DETERMINANTES GENERALES PUBLICO EPARCIMIENTO NO MODIFICABLES
Y ENCUENTRO
Seré aplicable la norma volumé- | Deberan retomarse las ideas
trica, especifica y de perfil urbano | del concurso Centro Civico, en
general definida por el Macropro- | especial lo correspondiente a la
yecto. articulacion entre el Cerro la Aso-
madera y el Rio, deberd contar
En todos los casos las AME iden- | con un eje central que conecte
tificadas estaran inscritas en una | el Centenario san Lorenzo con
de las categorias establecidas por | el Rio en correspondencia con el
el Macroproyecto y estaran supe- | modelo de ocupacion definido por
ditadas a las condiciones normati- | el Macroproyecto.
vas establecidas por este.
Se deberan incluir en las simula-
ciones urbanistico-financieras el
valor de los honorarios del opera-
dor urbano y los costos de cons-
truccion y reposicion de redes
de servicios publicos, las cuales
seran obligatorias en el momento
de ejecucion de la unidad de ac-
tuacion urbanistica.
No se podran modificar las car-
gas sociales consideradas en las
simulaciones  urbanistico-finan-
cieras, las cuales en todo caso
correspondera al 1% del total de
las ventas.
Méximo el 50% de las obligacio-
nes urbanisticas que se establez-
can en dinero seran destinadas
al proyecto Parques del Rio Me-
dellin.
Deberan identificarse las cargas
ejecutadas por el municipio como
cargas asumidas por el desarro-
llador las cuales deberan ser re-
conocidas al municipio, las cuales
seran direccionadas a cargas
sociales.
Z4 R 37 En el caso de revisarse el | No se podra modificar el sis- | Se deberd promover el modelo de | Articular el espacio publico pro- | No se puede realizar
plan parcial aplicaran las | tema de reparto equitativo de | ocupacién de crecimiento hacia | puesto con el sistema de espacio | reparto a escala gene-
Naranjal condiciones normativas esta- | cargas y beneficios del plan | dentro, por lo cual se deberdn | publico general del Macroproyec- | ral del Macroproyecto.
y Arrabal blecidas en el POT con el que | parcial. garantizar minimo el 80% de las | to.
(Acuerdo 048 se adopto el plan parcial. densidades establecidas por el No se podrd modificar
de 2014). Se debera conservar el mode- | POT. Deberan considerarse los nuevos | el sistema de espacio
Redefinir los sistemas de | lo de ocupacion definido para el sistemas de transporte publico en | publico general esta-
Plan parcial espacio publico y movilidad, | plan parcial desde los sistemas | La norma aplicable para el poli- | relacion con el area de planifica- | blecido por el Macro-
aprobado: siempre que se mantengan | publicos. gono sera la establecida en el Art. | cion. proyecto.
Naranjal. las areas establecidas en el 280 del POT.
Z4 R T sistema de reparto equitativo Integrar la propuesta de espacio | No se podra considerar

de cargas y beneficios
plan parcial

Articular el espacio publico
propuesto con el sistema de
espacio publico general del

Macroproyecto.

del

El area minima de planificacion
sera la totalidad del poligono de
tratamiento, en ningln caso po-
dran incluirse areas de poligonos
colindantes.

La norma aplicable en su totalidad
sera la establecida en el Acuerdo
048 de 2014.

Sera aplicable la norma volumé-
trica, especifica y de perfil urbano
general definida por el Macropro-
yecto.

En todos los casos las AME iden-
tificadas estaran inscritas en una
de las categorias establecidas por
el Macroproyecto y estaran supe-
ditadas a las condiciones normati-
vas establecidas por este.

publico con la estructura ecolé-
gica principal y los ejes transver-
sales y longitudinales propuestos
por el Macroproyecto.

Deberé definirse un sistema de
espacio publico que permita la
conexion del sistema de espacio
publico de plan parcial Z4_R_38
con el proyecto Parques del Rio
Medellin.

la venta de derechos
de construccion en el
reparto equitativo de
cargas y beneficios.
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REVISION FORMULACION
SUBSISTEMA ESPACIO
PLAN PARCIAL DETERMINANTES CONDICIONES ’ CONDICIONES
GENERALES NO MODIFICABLES DETERMINANTES GENERALES PUBL\'{CSNEZ’E';(;'A"(')ENTO NO MODIFICABLES

Se deberan incluir en las simula-
ciones urbanistico-financieras el
valor de los honorarios del opera-
dor urbano y los costos de cons-
truccion y reposicion de redes
de servicios publicos, las cuales
seran obligatorias en el momento
de ejecucién de la unidad de ac-
tuacion urbanistica.

No se podran modificar las car-
gas sociales consideradas en las
simulaciones  urbanistico-finan-
cieras, las cuales en todo caso
correspondera al 1% del total de
las ventas.

Maximo el 50% de las obligacio-
nes urbanisticas que se establez-
can en dinero seran destinadas
al proyecto Parques del Rio Me-
dellin.

Deberan identificarse las cargas
ejecutadas por el municipio como
cargas asumidas por el desarro-
llador las cuales deberan ser re-
conocidas al municipio, las cuales
seran direccionadas a cargas
sociales.

Determinantes para la formulacién o revision de planes maestros asociados a las Areas de Preservacion
de Infraestructura.

POLIGONO NOMBRE ESPACIO PUBLICO MOVILIDAD DETERMINANTES GENERALES
Z2_API_50 Universidad Nacio- | Articular la propuesta de espacio pUblico con | Incorporar las secciones viales esta- | Serd Aplicable la norma volumétrica, especi-
nal el sistema de espacio publico general del | blecidas por el Macroproyecto. fica y de perfil urbano general definida por el
Macroproyecto y el proyecto de Parques del Macroproyecto.
Rio Medellin. Reservar las fajas correspondientes a
los proyectos viales y deméas proyec- | El area de planificacion sera la totalidad del po-
Integrar la propuesta de espacio publico con | tos de movilidad establecidos para la | ligono de tratamiento, en ningun caso podran
la estructura ecolégica principal, el Cerro Vo- | zona. incluirse areas de poligonos colindantes.
lador y los ejes transversales y longitudina-
les propuestos por el Macroproyecto. Debera garantizarse la solucién de los
problemas de movilidad y accesibili-
Redefinir el cerramiento perimetral del equi- | dad a través de un estudio de detalle.
pamiento en funcién del espacio publico y las
secciones viales propuestas. Facilitar el acceso peatonal al area de
planificacién desde los sistemas de
transporte publico.
Redisefiar el sistema de accesos vehi-
culares y peatonales segun condicio-
nantes técnicas y normativas.
Z2_API_52 Transito y SIJIN Articular la propuesta de espacio publico con | Incorporar las secciones viales esta- | Sera Aplicable la norma volumétrica, especi-
el sistema de espacio publico general del | blecidas por el Macroproyecto. fica y de perfil urbano general definida por el
Macroproyecto, Macroproyecto.
Reservar las fajas correspondientes a
Integrar la propuesta de espacio publico con | los proyectos viales y demas proyec- | El area de planificacion sera la totalidad del po-
la estructura ecologica principal y los ejes | tos de movilidad establecidos para la | ligono de tratamiento, en ninglin caso podran
transversales y longitudinales propuestos por | zona. incluirse areas de poligonos colindantes.
el Macroproyecto.
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el sistema de espacio publico general del Ma-
croproyecto, la Unidad de Vida Articulada y el
proyecto de Parques del Rio Medellin.

Integrar la propuesta de espacio publico con
la estructura ecoldgica principal y los ejes
transversales y longitudinales propuestos por
el Macroproyecto.

Redefinir el cerramiento perimetral del equi-
pamiento en funcién del espacio publico y las
secciones viales propuestas.

blecidas por el Macroproyecto.

Reservar las fajas correspondientes a
los proyectos viales y deméas proyec-
tos de movilidad establecidos para la
zona.

Debera garantizarse la solucion de los
problemas de movilidad y accesibili-
dad a través de un estudio de detalle.

Facilitar el acceso peatonal al area de
planificacion desde los sistemas de
transporte publico.

81
POLIGONO NOMBRE ESPACIO PUBLICO MOVILIDAD DETERMINANTES GENERALES
Z3_API_17 Alpujarra Deberan considerarse las propuestas del | Incorporar las secciones viales esta- | Sera Aplicable la norma volumétrica, especi-
concurso centro civico en especial, como | blecidas por el Macroproyecto. fica y de perfil urbano general definida por el
determinantes para el sistema de espacio Macroproyecto.
publico. Reservar las fajas correspondientes a
los proyectos viales y demas proyec- | El area de planificacion sera la totalidad del po-
tos de movilidad establecidos para la | ligono de tratamiento, en ningin caso podran
zona. incluirse areas de poligonos colindantes.
Debera garantizarse la solucion de los
problemas de movilidad y accesibili-
dad a través de un estudio de detalle.
Facilitar el acceso peatonal al area de
planificacién desde los sistemas de
transporte publico.
Z2_API_51 Fiscalia regional de | Articular la propuesta de espacio publico con | Incorporar las secciones viales esta- | Sera Aplicable la norma volumétrica, especi-
Antioquia el sistema de espacio publico general del | blecidas por el Macroproyecto. fica y de perfil urbano general definida por el
Macroproyecto, Macroproyecto.
Reservar las fajas correspondientes a
Integrar la propuesta de espacio publico con | los proyectos viales y demas proyec- | El area de planificacion seré la totalidad del po-
la estructura ecologica principal y los ejes | tos de movilidad establecidos para la | ligono de tratamiento, en ningun caso podran
transversales y longitudinales propuestos por | zona. incluirse areas de poligonos colindantes.
el Macroproyecto.
Z2_API_53 Departamento  de | Articular la propuesta de espacio publico con | Incorporar las secciones viales esta- | Serd Aplicable la norma volumétrica, especi-
policia de Antioquia | el sistema de espacio publico general del | blecidas por el Macroproyecto. fica y de perfil urbano general definida por el
Macroproyecto, Macroproyecto.
Reservar las fajas correspondientes a
Integrar la propuesta de espacio publico con | los proyectos viales y demas proyec- | El area de planificacion sera la totalidad del po-
la estructura ecoldgica principal y los ejes | tos de movilidad establecidos para la | ligono de tratamiento, en ninglin caso podréan
transversales y longitudinales propuestos por | zona. incluirse areas de poligonos colindantes.
el Macroproyecto.
Z3_API_15 Plaza Minorista Articular la propuesta de espacio pUblico con | Incorporar las secciones viales esta- | Sera Aplicable la norma volumétrica, especi-
el sistema de espacio publico general del | blecidas por el Macroproyecto. fica y de perfil urbano general definida por el
Macroproyecto y el proyecto Parques del Rio Macroproyecto.
Medellin. Reservar las fajas correspondientes a
los proyectos viales y deméas proyec- | El area de planificacion sera la totalidad del po-
Integrar la propuesta de espacio publico con | tos de movilidad establecidos para la | ligono de tratamiento, en ningin caso podran
la estructura ecologica principal y los ejes | zona. incluirse areas de poligonos colindantes.
transversales y longitudinales propuestos por
el Macroproyecto. Debera garantizarse la solucion de los
problemas de movilidad y accesibili-
dad a través de un estudio de detalle.
Facilitar el acceso peatonal al area de
planificacién desde los sistemas de
transporte publico.
Redisefiar el sistema de accesos vehi-
culares y peatonales segun condicio-
nantes técnicas y normativas.
Z6_API_35 Cerro Nutibara Articular la propuesta de espacio publico con | Incorporar las secciones viales esta- | Sera Aplicable la norma volumétrica, especi-

fica y de perfil urbano general definida por el
Macroproyecto.

El area de planificacion sera la totalidad del po-
ligono de tratamiento, en ningun caso podran
incluirse areas de poligonos colindantes.

Seccion Il

Disposiciones Comunes a los planes parciales

ARTICULO 85. ALCANCE. Las disposiciones contenidas
en esta seccion, seran aplicables a los planes parciales
que se adoptan con el presente Decreto. Alos demas pla-
nes parciales se aplicaran las disposiciones del Decreto

con el cual fueron adoptados, sin perjuicio de que puedan
solicitar su revision o nueva formulacién. En este ultimo
caso, aplicando lo establecido en este Decreto y en el Plan
de Ordenamiento Territorial vigente.

ARTICULO 86. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
-UAU-. Las Unidades de actuacién urbanistica se delimi-
tan en los planes parciales para los suelos en tratamiento



Gaceta Oficial wryzus

82

de renovacion, que presentan oportunidades de desarrollo
constructivo y que no corresponden a Areas Receptoras
de Cargas — AR, en funcién del modelo de ocupacion de-
finido para cada plan, aplicando total o parcialmente, los
siguientes criterios.

1. Correspondencia de las Unidades de Actuacion Urba-
nistica — UAU y/o Unidades de Gestion, con la estruc-
tura predial, privilegiando aquellas en un solo predio.

2. Su conformaciéon en predios de un solo propietario
y/o en predios con el menor numero de propietarios
posible.

3. Se delimitan acorde al reparto equitativo de cargas y
beneficios y las simulaciones urbanistico financieras
realizadas para cada una de las Unidades de Actua-
cion Urbanistica UAU.

4. Autonomia en el pago de las obligaciones urbanisticas

5. Sedelimitaron areas entre 1.000 m2 y 12.000 m2, para
un promedio por unidad de 4.700 m2.

6. Al interior de los predios de mayor extension asocia-
dos a usos industriales, se delimitaron varias UAU, con
el fin de permitir su transformacion por etapas.

ARTICULO 87. CRITERIOS PARA LA IDENTIFICACION
DE AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME- En cumpli-
miento a lo establecido en el numeral 11 del articulo 271
del Acuerdo 48 de 2014, para efectos del presente Macro-
proyecto, se definen las siguientes tipologias de Areas de
Manejo Especial -AME-:

1. Tipologia 1: AMEs definidas por Preexistencia
Normativa

a) AME Patrimonio: Corresponde a las areas
identificadas como preexistencias normativas, en
funcién de su declaratoria como Bien de Interés
Cultural, cuyas normas y nivel de intervencion,
dependera de los lineamientos normativos del
Acuerdo 48 de 2014 o del Plan Especial de Manejo
y Proteccién -PEMP- respectivo.

b) AME Equipamientos: Corresponde a los predios
identificados en el Acuerdo 48 de 2014, articulos
247 y 252, como suelo dotacional y que se
encuentren consolidados en el territorio, siempre
y cuando no tengan potencial de desarrollo. Se
les aplicara la norma del componente general del
Acuerdo 48 de 2014. Las obligaciones, cuando
haya lugar a ellas, se pagaran en dinero, con cargo
al Sistema Publico y Colectivo de la Subzona.

2. Tipologia 2: AMEs definidas por nivel de

consolidacion

a) AME Estaciones de Servicio de Gasolina:
En consideracion a sus especiales condiciones
de funcionamiento y consolidacion. El
presente Decreto, les asigna una norma de
aprovechamientos y obligaciones de conformidad
con el Acuerdo 48 de 2014, para el caso en que
sus propietarios decidan reutilizar el suelo. Las
obligaciones se pagaran en dinero, con cargo al
Sistema Publico y Colectivo de la Subzona.

b) AME Edificaciones consolidadas: Comprende
las edificaciones privadas que no tengan
declaratoria patrimonial, que no estén clasificadas
como equipamientos, y que presenten un nivel alto
de consolidacién, definido en una altura superior a
5 pisos 0 que cuenten con ascensor.

En algunos casos y dependiendo de sus
caracteristicas, se incluyen aquellos inmuebles
que agotaron sus aprovechamientos urbanisticos
establecidos por el Plan de Ordenamiento
Territorial. Estas AME podran utilizar los
aprovechamientos establecidos por el Acuerdo 48
de 2014.

Paragrafo 1. Las edificaciones consolidadas definidas
como AME, que sean colindantes con una Unidad de Ac-
tuacion Urbanistica y que deseen reciclar su suelo, podran
demoler y volver a desarrollar su edificacion retomando los
aprovechamientos del Acuerdo 48 de 2014. En este caso,
las obligaciones se pagaran en dinero, al Sistema Publico
y Colectivo de la Subzona.

Paragrafo 2. Ningun predio identificado como Area de
Manejo Especial — AME podra integrarse con predios que
estén al interior de una Unidad de Actuacion Urbanistica
-UAU-.

Paragrafo 3. Dadas las condiciones normativas estable-
cidas desde el Acuerdo 48 de 2014, articulo 271, para la
definicién de las areas objeto de la aplicacion de la norma,
no se admitira la modificacién de las Areas de Manejo Es-
pecial al momento de revisar y ajustar uno o varios de los
planes parciales formulados y adoptados con el presente
Macroproyecto, pues ello implicaria modificar las Areas
Netas, y por consiguiente, el reparto equitativo de cargas y
beneficios a escala general.

ARTICULO 88. NORMATIVA APLICABLE PARA LAS
CATEGORIAS AME. La normativa aplicable para cada
una de las categorias de AME ser4 la siguiente:
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CATEGORIA AME

NORMATIVA APLICABLE

1. AME Patrimonio: 2014,

Lo establecido en el PEMP respectivo, o en el Articulo 141 del Acuerdo 48 de

2. AME Equipamientos

Lo establecido en el articulo 283 del Acuerdo 48 de 2014.

3. AME Estaciones de Servicio de Gasolina

Lo establecido en el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesiones
publicas del Acuerdo 48 de 2014.

4. AME Edificaciones consolidadas:

Lo establecido en el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesiones
publicas del Acuerdo 48 de 2014, cumpliendo las normas municipales vigentes
de area minima y frente del lote.

ARTICULO 89. TRANSFERENCIA Y VENTA DE DERE-
CHOS DE CONSTRUCCION. El sistema de reparto equi-
tativo de cargas y beneficios de los planes parciales, se
realiza a partir de la norma urbanistica base definida en
el Plan de Ordenamiento Territorial. En consecuencia, los
indices, alturas y densidades definidas para cada Unidad
de Actuacion, correspondera al aprovechamiento basico,
para efectos de la adquisicion y transferencia de derechos
adicionales de construccién y desarrollo.

En todo caso, se permitird la transferencia y venta de dere-
chos de construccién en las Unidades de Actuacion segun
lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014 y la reglamenta-
cion que se expida para tal efecto, siempre que la densidad
o el indice de construccién béasico asignado por el Plan
Parcial, se haya incorporado en su totalidad al proyecto
objeto de licencia. La compra o transferencia de derechos,
se realizara a nivel de Unidad de Actuacién Urbanistica, en
el caso de los poligonos de renovacion, adquiriendo bien
sea indice de construccion para vivienda u otros usos, o la
densidad adicional.

La venta de derechos de construccion, no afectara el re-
parto de cargas y beneficios de cada Plan Parcial.

Seccion Il

Disposiciones Generales del Reparto Equitativo de
Cargas y Beneficios

ARTICULO 90. ESCALAS DEL REPARTO. De conformi-
dad con lo establecido en el literal H del Articulo 449 del
Acuerdo 48 de 2014, las subzonas del Macroproyecto Rio-
Centro, establecen cuatro escalas de reparto:

1. Reparto a escala de Ciudad: El reparto a escala de
ciudad fue definido desde el Plan de Ordenamiento Te-
rritorial en el momento de asignar la norma urbanistica
a los diferentes poligonos que son el insumo de partida
para la formulacién de los planes parciales al interior
del Macroproyecto.

2. Reparto a escala General: Este nivel de reparto se
desarrolla entre poligonos de tratamiento de renova-
cion urbana al interior de la subzona y se vincula con
las disposiciones del Articulo 287 del Acuerdo 48 de
2014. Dicho nivel de reparto se precisa en el Docu-
mento Técnico de Soporte y en el presente Decreto.

3. Reparto a escala de Plan Parcial: Este nivel reparto
se desarrolla entre las unidades de actuacion urbanis-
tica y areas receptoras de obligaciones pertenecientes

a cada uno de los planes parciales, que se reglamenta
en el presente Decreto y se desarrolla en el Documen-
to Técnico de soporte que se protocoliza.

4. Reparto a escala al interior de la Unidad de Actua-
cion Urbanistica: Este nivel de reparto se construira
e implementara en la gestién derivada de la implemen-
tacion del presente Decreto, entre los propietarios de
los predios de cada una de las Unidades de Actuacion
Urbanistica, y previo al licenciamiento. El operador ur-
bano acompanara y asesorara a los propietarios de los
predios para concretar esta escala de reparto.

Subseccion 1

Disposiciones del Reparto a escala general

ARTICULO 91. REPARTO A ESCALA GENERAL. Funda-
mentado en la redistribucion de aprovechamientos y obli-
gaciones entre poligonos de renovacion urbana, permite la
concrecion del principio de equidad en la asignacion de las
cargas y beneficios derivados del ordenamiento, median-
te la articulacién y reordenamiento de sus componentes,
a partir de un ejercicio de redistribucién que proporciona
condiciones de igualdad material, para efectos del desa-
rrollo de los inmuebles.

El reparto a escala general del Macroproyecto Rio centro
se efectud en dos niveles: para las subzonas 1y 3, de
manera conjunta, y para la subzona 2 de manera indepen-
diente.

A esta escala, el reparto se fundamenta en los siguientes
principios:

1. Dar cumplimiento al Articulo 2 de la Ley 388 de 1997
en lo que respecta a la distribucion equitativa de las
cargas y los beneficios con base en el modelo de ocu-
pacion propuesto para las Subzonas 1y 3.

2. Establecer como aprovechamiento para los poligonos
de renovacion urbana, el maximo de densidades habi-
tacionales e indices de construccion permitidos por la
norma base establecida por el Acuerdo 48 del 2014,
articulo 280, con el fin de permitir y promover la densi-
ficacion de las zonas aledafias al Rio.

3. Establecer la norma urbanistica de aprovechamientos
y obligaciones para los poligonos de renovacién urba-
na, por medio de la aplicacion de la redistribucion de
densidades segun lo establecido en el Articulo 287 del
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Acuerdo 48 de 2014, en funcién del modelo de ocupa-
cion propuesto.

4. Calcular las obligaciones para cada poligono de reno-
vacion urbana, en funcion de los aprovechamientos
redistribuidos, con el fin de garantizar el modelo de
ocupacion definido desde el macroproyecto.

Paragrafo 1. La metodologia y datos para el procedimien-
to del reparto a escala general se encuentran consignados
en el documento técnico de soporte. En el presente Decre-
to se evidencian los resultados de la aplicacion de dicha
metodologia y procedimientos en funcién de los beneficios
y obligaciones resultantes una vez aplicado el reparto a
escala general.

Paragrafo 2. El poligono Z6_R_35 no se incorpora en el
reparto a escala general, pues los aprovechamientos para
este poligono, contenidos en el Acuerdo 48 de 2014, se
encuentran determinados en altura (Nimero de pisos), en

funcién a los intereses de conservacion del Cerro Tutelar
Nutibara. Estos aprovechamientos se mantienen y son ob-
jeto de reparto a escala del plan parcial.

ARTICULO 92. PARTICIPACION EN EL REPARTO A ES-
CALA GENERAL. El reparto a escala general solo aplica
para los planes parciales formulados y adoptados con el
presente decreto. Los planes parciales vigentes al momen-
to de la expedicion de este Decreto, que se formulen nue-
vamente, no podran participar del reparto a escala general,
a no ser que sea en el marco de la revision del Macropro-
yecto. Los planes parciales adoptados con este Decreto,
podran revisarse acatando las condiciones normativas
aqui establecidas.

ARTICULO 93. BENEFICIOS PARA LOS PLANES PAR-
CIALES DE LAS SUBZONAS 1Y 3. Se identifican como
beneficios aquellos asignados para cada uno de los planes
parciales segun el sistema de Reparto a escala general
cuyos valores para las subzonas 1 y 3 se referencian a
continuacion:

2 2 » » g
© - S S s (2] 8 S
Sss_ | ,E8 /3387 || 35 S _ 38 g8
o 8 TV OWN Pt TOw A i) oY o — =<
S o E§EE s-s | E85<| 8GT SZ= Z3 T c >
o < 5820 = co= | S9N | 38w =< N ® =0 s o
2 ] 2o 8 0S5 .28 € c5 T 838 E 3o 59 P
o @ £2>903 Se= | 22,7 | &, 8 e~ cc S o =8
- < 558 | 5ga | 529 292 | &2 g3 £ 8 £3o
w®E ES | w§oe > T2 2 55 58
> > £ £ w > > w ° Z-z
T T =}
Z2__I?Ei4$i;|3;rlbe 173.602,46 31.646,90 703 23.834,79 477 267.803,75 4.290 208.322,96 5.470
Z2 R 44 Caribe 53.700,91 9.789,42 218 7.372,88 147 82.840,44 1.327 64.441,09 1.692
23—.3—13. 122.382,51 30.885,68 686 14.568,01 291 163.683,79 2.622 244.765,01 3.600
Estacion Villa
ZS—R—1.4 117.133,95 29.561,10 657 13.943,24 279 156.663,97 2.510 234.267,90 3.446
San Benito
£3_R_18 46.336,27 10.902,97 242 7.067,35 141 79.407,64 1.272 115.840,67 1.656
Calle Nueva
Z3 R_19 Barrio
Colon - Calle 132.603,39 29.523,12 656 25.913,36 518 291.158,30 4.664 316.422,15 5.839
nueva
Z3 R 21
- = 319.180,45 58.576,29 1.302 58.044,33 1.161 652.176,49 10.448 478.770,68 12.911
Perpetuo Socorro
Z4TR—38 129.211,97 25.904,87 576 16.070,40 321 180.564,42 2.893 120.167,13 3.790
Naranjal-Makro
1,646.65
ZG—R_—E: 3T§”°he 74.847,93 | 10,373.92 | 23053 | 7,409.94 | 14820 | 65377.96 | 1,267.92 | 55441.22
TOTAL 1.168.999,84 | 226.790,35 | 5.039,79 | 166.814,37 | 3.336,29 | 1.874.298,79 | 30.026,59 | 1.782.997,59 | 38.402,66

ARTICULO 94. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA LOS PLANES PARCIALES DE LAS SUBZONAS 1Y 3. El
reparto a escala general para las subzonas 1 y 3, considera las siguientes obligaciones urbanisticas, en funcion del
modelo de ocupacion previamente definido.

Areas de cesion publica

Areas de cesion publica

Obligacion de

Poligono para espacio publico a para espacio publico a construccion de
cumplirse en suelo (m?). cumplirse en dinero (m?) equipamiento (m2)
Z2_R_43 Caribe — Fiscalia 45.190,12 45.190,12 7.553,45
Z2_R_44 Caribe 13.978,78 13.978,78 2.336,53
Z3_R_13 Estacién Villa 52.891,83 52.891,83 6.047,60
Z3_R_14 San Benito 50.623,48 50.623,48 5.788,24
Z3 R_18 Calle Nueva 18.077,07 18.077,07 2.814,17
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Areas de cesion publica Areas de cesion publica Obligacion de
Poligono para espacio publico a para espacio publico a construccion de

cumplirse en suelo (m?). cumplirse en dinero (m?) equipamiento (m2)

Z3_R_19 Barrio Colon - Calle nue- 43.325,72 43.325,72 9.816,84

va

Z3_R_21 Perpetuo Socorro 75.149,27 75.149,27 17.698,27

Z4 R_38 Naranjal-Makro 38.131,69 38.131,69 4.991,42

Z6_R_35 Tenche — La 30 13,730.49 13,730.49 2,201.07

TOTAL 337.367,96 337.367,96 57.046,52

ARTICULO 95. REDISTRIBUCION DE APROVECHAMIENTOS PRODUCTO DEL REPARTO A ESCALA GENERAL.
La redistribuciéon de aprovechamientos y densidades se realiza segun lo establecido en el articulo 287 del Acuerdo 48
de 2014, para lo cual se presenta la redistribucion realizada, acompanada del Mapa 7. Redistribuciéon aprovechamientos
urbanisticos y densidades de la formulacion del macroproyecto, que se protocoliza con el presente Decreto:

. L Aprovechamientos luego del reparto a
. Aprovechamientos iniciales
Subzona Cédigo escala general
Poligono | Densidad | Densidad total | IC Altura Densidad | Densidad total (# de IC
Viv/Ha | (# de viviendas) | AN Viv/Ha viviendas) AN
Z2 R 42 230 2,5 - - - -
Z2 R 43 310 5.382 3 - 315 5.470 3,1
Z2 R 44 310 1.665 3 - 315 1.692 3,1
73 C3. 13 310 4.895 ; Va;f)b'e 294 3.600 3,7
73 C3 14 310 4.685 - Va;f)b'e 294 3.446 3,7
< Z3 CN5 3 320 2,5 - - - -
2 Z3 R 15 400 5 - - - -
w
[a Z3 R 18 390 1.807 5 - 357 1.656 46
Ll
= Z3 R 19 390 5.172 5 - 440 5.839 5,0
H.EJ Z3_R 20 390 5 _ ; ] ]
- Z3 R 21 330 10.533 3 - 404 12.911 3,9
8 Z4 C2.5 220 - 5 - - -
% 74 C2.6 280 3,4 - - - -
a Z4 CN1_12 350 3,4 - - - -
Z4 _CN1_27 330 3,1 - - - -
Z4 _CN5_43 280 3 - - - -
Z4 R 37 390 4,5 - - . .
Z4 R 38 330 4.264 3,1 - 293 3.790 2,7
Z6 R 35 310 - - 5 - - -
76_CN4_11 300 - - Vaz'f)b'e - - -
4 73 _C1_1 300 - - | Variable - - -
< (2)
o) Z3 C2_1 230 - 5 - : - i
O "
o 73 C3.10 310 ; ; Va[f)b'e ; ; ;
v -
o 73_C3_11 310 . - | Variable . . .
o) (2)
|_ .
z 73 C3 12 310 ; ; Vazf)b'e ; ; ;
O -
& 73 C3.7 310 ) ) Variable ) ) )
< (2)
8 73 C3.8 310 ) ) Variable ) ) )
o (2)
? Z3 CN1_1 400 - 5 - - - -
Z3 CN1_2 400 - - - - -
Z3_CN2_13 390 - 5 - - - -
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o Aprovechamientos iniciales Aprovechamientos luego del reparto a
Subzona Codigo escala general
Poligono | Densidad | Densidad total | IC Altura Densidad | Densidad total (# de IC
Viv/Ha | (# de viviendas) | AN Viv/Ha viviendas) AN
o Z3 CN2_15 270 - - 5 - - -
Df .
E 73 CN4 4 350 - .| Variable - - -
=3 (1)
°5 73 CN4 5 250 - _ | Variable ; ; -
425 N (1)
2 g 73 CN5_2 270 - 23 ] . . -
% = Z3 R 13 400 - 5 - - - -
n Z3 R 14 400 - - - -
Z3 R 16 400 - 5 - - - -

Subseccion 2.

Disposiciones del Reparto Equitativo de Cargas
y Beneficios a escala de Plan Parcial

ARTICULO 96. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO
DE CARGAS Y BENEFICIOS A ESCALA DE PLAN PAR-
CIAL. A esta escala, el sistema de reparto tiene como ob-
jetivo distribuir en forma equitativa todas las cargas asocia-
das a la ejecucion del plan parcial, en relacion directa con
la asignacion de los aprovechamientos del mismo, entre
las diferentes unidades de actuacion urbanistica (UAU).
Para todos los efectos, las areas establecidas en cada plan
parcial se entenderan como cuerpos ciertos, en los térmi-
nos del Cadigo Civil Colombiano.

ARTICULO 97. CUANTIFICACION DE BENEFICIOS POR
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA —-UAU. Enten-
didos como los aprovechamientos expresados en indice
de construccion, densidad y/o altura, y en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 285, en concordancia con el 271
del Acuerdo 48 de 2014; la cuantificacion de los beneficios
por unidad de actuacion urbanistica, se calcula con base
al érea neta, la cual para los poligonos con tratamiento de
renovacion urbana, se define en como el area resultante
de descontar del area bruta, las vias existentes, espacios
publicos y equipamientos existentes, asi como las Areas
de Manejo Especial (AMES) definidas por el plan parcial.

La distribucion del area neta por unidad de actuacion urba-
nistica se desarrollara para cada plan parcial.

ARTICULO 98. CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE
APROVECHAMIENTOS POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA PARA LAS SUBZONAS 1Y 3. A partir del
modelo de ocupacion — planteamiento urbanistico del ma-
croproyecto para las subzonas 1y 3, desarrollado por los
planes parciales que se adoptan con el presente Decre-
to, fundamentado en el espacio publico de esparcimiento
y encuentro; se asignan diferencialmente los aprovecha-
mientos (beneficios) para cada Unidad de Actuacion Ur-
banistica, conservando siempre los maximos de edificabi-
lidad y numero de unidades de vivienda para las tipologias
de vivienda de interés prioritario (VIP), viviendas de interés
social (VIS), viviendas NO VIS y usos diferentes a la vivien-
da, establecidos el reparto a escala general.

Los valores de edificabilidad asignada por tipologia de vi-
vienda son indicativos para efectos del reparto y se asig-
nan con base en los siguientes supuestos:

1. Unidad de vivienda VIP (45m2)
2. Unidad de vivienda VIS (50m2)
3. Unidad de vivienda NO VIS (62.4m2).

Estas areas podran variar dependiendo de cada proyecto
inmobiliario y en ningun caso, podran ser menores a las
establecidas en el Articulo 370 del Acuerdo 48 de 2014.

ARTICULO 99. CARGAS ASUMIDAS POR LOS PLANES
PARCIALES DE LAS SUBZONAS 1 Y 3. Se identifican
como cargas las estipuladas en el Plan de Ordenamiento
Territorial y aquellas especificas del plan parcial, que son
necesarias para consolidar el planteamiento urbanistico
propuesto. A continuacion se enuncian y describen cada
una de ellas:

1. Cargas fijas por el sistema de reparto equitativo de
cargas y beneficios: Corresponden a las cesiones ur-
banisticas y demas obligaciones ligadas al Sistema de
Reparto, que no pueden variar, pues no se asocian a
la cantidad de metros cuadrados, efectivamente licen-
ciados.

a) Areas de cesiéon publica para espacio
publico de esparcimiento y encuentro y
equipamientos colectivos, que comprende
suelo y adecuacion: En aplicacién del articulo
306 del Acuerdo 48 de 2014, corresponden a
obligaciones que deberan cumplirse en el sitio
donde se desarrolla el proyecto, siempre y cuando
el area a ceder haga parte, coincida y contribuya a
concretar los Subsistemas de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro, y de Equipamientos
Colectivos. Esta obligacion se asigna tanto al
interior de la unidad de la actuacion urbanistica
como en las areas receptoras de obligaciones al
interior del plan parcial.

b) Areas de adecuaciéon de espacio publico
existente. Corresponde a areas publicas
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existentes que deberan ser adecuadas en funcion
de la consolidaciéon del modelo de ocupacion.
Esta obligacidon se asigna tanto al interior de la
unidad de la actuacion urbanistica como en las
areas receptoras de obligaciones al interior del
plan parcial.

c) Areas de cesion publica para vias que
comprende sueloyadecuacion: Segunelarticulo
320 del Acuerdo 48 de 2014, corresponden a las
vias arterias, colectoras, de servicio y peatonales,
que deberan ser construidas y cedidas en la
ejecucion del Plan Parcial respectivo.

d) Areas de adecuacion de vias existentes:
Corresponde a las areas de vias publicas
existentes que deberan ser adecuadas en funcion
de la consolidacion del planteamiento urbanistico
propuesto para el plan parcial. Esta obligacién se
asigna tanto al interior de la unidad de la actuacion
urbanistica como en las areas receptoras de
obligaciones al interior del plan parcial.

e) Areas de adecuacion de andenes: Corresponde
a las areas de andenes al interior de las unidades
de actuacion urbanisticas, areas de manejo
especial y areas receptoras de obligaciones, que
son necesarias para la consolidacién del modelo
de ocupacion propuesto para el plan parcial.

f) Areas de cesién publica para espacio publico
de esparcimiento y encuentro a cumplirse
en dinero: La obligacion para espacio publico
de esparcimiento y encuentro y construccion de
equipamientos que no se logre consolidar al interior
de la unidad de actuacién o areas receptoras de
obligaciones, segun lo establecido por el modelo
de ocupacion del plan parcial, debera cumplirse
en dinero, acorde con el sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios.

2. Cargas variables segun metros cuadrados a licen-
ciar: Corresponde a las obligaciones y demas cargas,
que se estimaran en funcién de los metros cuadrados
efectivamente licenciados, de acuerdo a lo definido
por el Operador Urbano. Corresponde a la obligacion
de construccion de equipamientos basicos sociales y
comunitarios publicos, definida en el Articulo 305 del
Acuerdo 48 del 2014.

ARTICULO 100. OTRAS EXIGENCIAS DE LOS PLANES
PARCIALES: Son las relacionadas con la operacion in-
mobiliaria, que deberan ser incluidas en la estructura de
costos de los desarrollos urbanisticos de las Unidades de
Actuacién Urbanistica y/o Unidades de Gestion, y deberan
ser entregadas al operador urbano, quien se encargara
de administrarlas y direccionarlas, bajo las destinaciones
especificas que genera cada una de las exigencias, en el
presente Decreto.

Estos costos seran pagados una vez se haya ejecutado
la licencia de construccion y previa a la ocupaciéon de los
inmuebles.

Estas exigencias son las siguientes:

1. Honorarios del operador urbano: Hasta el 3% de los
ingresos del proyecto.

2. Costos de construccion y reposicion de redes de
servicios publicos: Entre el 1% y 1.2% de los ingre-
s0s, segun las simulaciones contenidas en el Docu-
mento Técnico de Soporte. Este porcentaje podra ser
superior, y sera determinado entre los titulares de las
licencias de urbanismo, el operador y la empresa pres-
tadora de servicios publicos.

3. Obligacién especial por cargas sociales: De confor-
midad con lo establecido en el Articulo 577 del Acuer-
do 48 de 2014, este porcentaje sera minimo del 1% de
los ingresos del proyecto. Esta exigencia podra ser
precisada por el Operador Urbano, en funcion de los
costos de los programas y proyectos sociales necesa-
rios para la protecciéon a moradores en los diferentes
planes parciales.

ARTICULO 101. METODOLOGIA PARA EL SISTEMA DE
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS
A ESCALA DE PLAN PARCIAL PARA CADA UNO DE
LOS PLANES PARCIALES DE LAS SUBZONAS 1Y 3.
La metodologia y datos para el procedimiento del reparto
equitativo de cargas y beneficios a escala de plan parcial,
se encuentran consignados en el documento técnico de
soporte.

ARTICULO 102. CONVERTIBILIDAD DE USOS: Para
permitir una mayor flexibilidad a los desarrollos constructi-
vos al interior de los planes, se permitira la convertibilidad
de edificabilidad (m2) exclusivamente de vivienda NO VIS,
a usos diferentes a la vivienda segun un factor de con-
vertibilidad. Los factores de convertibilidad por poligono de
tratamiento se presentan en la siguiente tabla:

POLIGONO FACTOR DE CONVERTIVILIDAD
Z2-R-43 0.67
Z2-R-44 0.67
Z3-R-13 0.67
Z3-R-14 0.67
Z3-R-18 0.58
Z3-R-19 0.58
Z3-R-21 0.58
Z4-R-38 0.58
Z6-R-35 0.58

ARTICULO 103. PROCEDIMIENTO PARA LA
CONVERTIBILIDAD DE USOS: EI calculo de Ia
edificabilidad resultante por unidad de actuacion urbanistica
producto de la convertibilidad de usos, se aplicara segun
las siguientes disposiciones:
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1. Determinar la edificabilidad que se requiere conver-
tir sin superar la “Edificabilidad maxima a convertir
de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda
(m2)” definida para la unidad de actuacién urbanistica.

2. Multiplicar la edificabilidad a convertir por el factor de
convertibilidad asignado para el plan parcial, teniendo
como resultado la “Edificabilidad convertida de usos
residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2)”

3. Eltotal de la edificabilidad en usos residenciales para
la unidad de actuacién urbanistica después de aplicar
el procedimiento de convertibilidad (m2), es la diferen-
cia entre la edificabilidad en usos residenciales (m2)
asignada por el reparto, menos la edificabilidad que se
decide convertir.

4. El total de la edificabilidad en usos diferentes a la vi-
vienda para la unidad de actuacion urbanistica, des-
pués de aplicar el procedimiento de convertibilidad
(m2), es el resultado de sumar la edificabilidad en
usos diferentes a la vivienda (m2) asignada por el re-
parto y la edificabilidad convertida.

Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la Unidad
de Actuacion Urbanistica no requiera convertir la totalidad
de su potencial de edificatorio, podra hacerlo parcialmente
aplicando el procedimiento anteriormente enunciado y sin
superar los maximos establecidos en el presente Decreto.

Paragrafo 2: En los poligonos Z3 R 18, Z3 R 19 y
Z3_R_21 se permitira la convertibilidad de usos diferentes
a la vivienda a usos residenciales cumpliendo con las si-
guientes disposiciones:

1. No se podra superar la edificabilidad (m2) maxima
asignada a la unidad de actuacion urbanistica por el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a
nivel del plan parcial.

2. No se podran superar los porcentajes de actividad re-
sidencial y de usos diferentes a la vivienda asignados
para la categoria de uso de areas y corredores de alta
mixtura en tratamientos de renovacion, segun el arti-
culo 297 del Acuerdo 048 de 2014.

3. Esta convertibilidad se refiera Gnicamente a edificabili-
dad (m2), en ningun caso se podran generar unidades
de vivienda adicionales.

ARTICULO 104. PROCEDIMIENTO PARA LIQUIDACION
Y COMPRA DE SUELO EN AREAS RECEPTORAS DE
OBLIGACIONES: Si bien los predios incluidos dentro
de las areas receptoras de obligaciones, no pueden fisi-
camente desarrollar sus aprovechamientos, estos fueron
incorporados al reparto equitativo de cargas y beneficios
del plan parcial y de las simulaciones financieras. Esto im-
plica que todos los predios al interior del plan parcial, se
encuentran en igualdad frente a la norma de aprovecha-
mientos y obligaciones resultante, después de realizado
el reparto a escala general. De esta manera, al momento
de su adquisicion, todos los predios incluidos en las areas
receptoras de obligaciones, deberan tener el valor equiva-
lente de suelo de los predios pertenecientes a las unidades
de actuacion urbanistica. En consecuencia, los avaluos de
estos predios, deberan considerar el método residual de la
totalidad del poligono, en funcion de los siguientes aportes
que genera cada area receptora, al sistema de reparto del
Plan Parcial.

. . UAS aportadas
. . Area . Promedio UAS i
Poligono de tratamiento Area Neta (M2) . por el area receptora
Receptora para el poligono . .
de obligaciones
1 5.175,79 3,61 18.696,68
Z2 R 44 2 795,30 3,61 2.872,90
3 1.035,11 3,61 3.739,17
1 7.145,68 4,63 33.059,73
Z3_ R 13
- 2 0,00 4,63 0,00
1 0,00 4,63 0,00
2 1.503,47 4,63 6.965,52
Z3 R_14 3 4.436,60 4,63 20.554,60
4 6.054,34 4,63 28.049,51
5 0,00 4,63 0,00
1 0,00 6,33 0,00
Z3_R_18 2 5.506,16 6,33 34.830,95
3 2.153,98 6,33 13.625,65
1 1.655,81 6,64 10.987,73
Z3_R_19 2 3.112,91 6,64 20.656,91
3 0,00 6,64 0,00
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] . Area . Promedio UAS UAS aportadas
Poligono de tratamiento Area Neta (M2) . por el area receptora
Receptora para el poligono . .
de obligaciones
1 512,15 4,94 2.531,64
2 0,00 4,94 0,00
Z3 R 21 3 4.064,79 4,94 20.092,97
4 2.193,70 4,94 10.843,87
5 0,00 4,94 0,00
Z4 R 38 1 294,80 3,23 951,24

En cumplimiento del Articulo 2 de la Ley 388 de 1997, en lo
que respecta a la distribucién equitativa de las cargas y los
beneficios, las negociaciones de los predios pertenecien-
tes a un area receptora de obligaciones, se deberan llevar
a cabo teniendo en cuanta los parametros que a continua-
cion se desarrollan.

1. Determinacion de las obligaciones para compra
del suelo de los predios que componen las areas
receptoras de obligaciones (ARO): Para determinar
la obligacién de estos suelos, el Operador Urbano de-
bera tener dos precios de referencia; uno es el precio
del avaluo comercial del suelo del plan parcial previo al
licenciamiento urbanistico en general. Otro, es el pre-
cio del mapa de zonas geoecondémicas homogéneas
del respectivo anuncio de proyecto. Deberan compa-
rarse ambos precios, y segun las diferencias se deter-
minara de la siguiente manera:

a. Siel avaluo comercial es mayor al valor de las zo-
nas geoecondémicas homogéneas del anuncio de
proyecto, el Operador Urbano determinara la obli-
gacion a valor de la zona geoecondémica y el ges-
tor de la unidad de actuacion urbanistica, debera,
aparte de este valor, consignar en una fiducia o di-
rectamente al propietario del predio perteneciente
a la ARO, un valor que podra ser pactado por las
partes sin superar el equivalente a la diferencia de
valores de suelo, asi:

$ de liquidacion de la obligacion de ARO = $ zona
geoeconomica + $ diferencia

$ diferencia = $ avallo comercial - $ zona
geoeconomica

b. Si el avaluo comercial es menor o igual al de las
zonas geoeconomicas homogéneas, se liquidara
al valor suelo con el establecido en las zonas geo-
economicas del anuncio respectivo.

2. Adquisicion del suelo de los predios que compo-
nen las ARO: El suelo sera adquirido con base en el
anuncio de proyecto. Para la adquisicion de este suelo
aplican los mismos criterios que para la determinacion
de la obligacién mencionada anteriormente, asi:

a. Si el avallio comercial de los suelos del plan par-
cial al momento de la compra de los predios per-
tenecientes a las ARO, es mayor al valor de las
zonas geoecondémicas, el operador comprara a

valor de la zona geoecondmicas y el gestor de la
UAU debera aparte de este valor, consignar en
una fiducia o directamente al propietario del pre-
dio perteneciente a la ARO un valor que podra ser
pactado por las partes sin superar, el equivalente
a la diferencia de los valores del suelo.

b. Si el avallo comercial es menor o igual al de las
zonas geoecondmica, se adquirira al valor de zo-
nas geoeconomicas.

Paragrafo 1. Para los predios localizados al interior de las
areas receptoras de cargas -ARO-, de cada uno de los pla-
nes parciales, y hasta tanto sean adquiridos por la Admi-
nistracion Municipal o el Operador Urbano para la concre-
cion del sistema de espacio publico, aplicaran de manera
transitoria los usos y aprovechamientos establecido en los
articulos 254 y 290 del Acuerdo 048 de 2014, o las normas
que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Sera el operador urbano el responsable del
cumplimiento de las disposiciones del presente articulo. En
caso de no realizarse la transaccion entre privados referen-
te a la diferencia de valores del suelo, el operador urbano
no podra certificar el pago de las obligaciones urbanisticas
de la Unidad respectiva.

Seccion IV
Planes Parciales al interior de la Subzona 1.

ARTiCUL’O 105. PLANES PARCIALES OBJETO DE
ADOPCION. Los planes parciales que se adoptan con el
presente Decreto, son los siguientes:

a. Z2 R 43 - Caribe — Fiscalia.

b. Z2_R_44 - Caribe

c. Z3_R 19 - barrio colon -Calle Nueva
d. Z3 R 18- Calle Nueva

e. Z3_R 21 - Perpetuo Socorro

f. Z4 R_38 - Narnajal -Makro

g. Z6_R 35-Tenche -La 30
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Subseccion 1.
Plan Parcial de Renovacion Z2_R_43 Caribe — Fiscalia.

ARTICULO 106. CONFORMACION DEL AREA DE PLA-
NIFICACION. El area de planificacién posee un area bruta
de 274.155,75 m2 y un area neta de 173.602 m2 y esta
conformada por 125 propietarios, que constituiran la es-
tructura basica de planificacion y gestion del presente plan
parcial, de conformidad con el listado de CBML y matricu-
las inmobiliarias que se encuentran en el documento técni-
co de soporte protocolizado con el presente Decreto, y que
se evidencian en el Mapa: 1. Plano topografico y disposi-
cion de matriculas inmobiliarias del respectivo plan parcial.

ARTICULO 107. MODELO DE OCUPACION - PLANTEA-
MIENTO URBANISTICO. El modelo de ocupacion, enten-
dido como la expresion grafica de la disposicion proyec-
tada de las estructuras del espacio publico y del espacio
privado, en el poligono de tratamiento, se espacializa en el
Mapa 6. Modelo de Ocupacion - Planteamiento Urbanistico
del poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO DE OCUPACION:
DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:

1. Se determinan nueve vias nuevas en los desarrollos
de los predios industriales, con el fin de mejorar las
condiciones de accesibilidad a las unidades de actua-
cion y/o gestién, definidos por el modelo de ocupacion.

2. La Autopista Norte se configura como el eje principal
del desarrollo y sobre ella, se disponen los elementos
constitutivos del espacio publico general, asi como es-
pacios publicos locales.

3. Los ejes transversales asociados a la malla general de
espacio publico, cumplen con la funcién de conectar
el proyecto Parques del Rio, con el Cerro El Volador y
el plan parcial vigente para el poligono Z2_RED 28 —
Everfit.

4. La Calle 72, que hace parte de los ejes transversales
sobre los que se estructura el sistema de espacio pu-
blico general, es un conector de la estructura ecolégica
principal.

5. ElProyecto Parques del Rio en este tramo, se proyecta
a nivel, por lo cual sera necesario adecuar el talud que
separa la Avenida Regional del sector, articulandose a
la malla de espacio publico propia de este poligono.

6. Elsistema de espacio local se dispone como elemento
de mitigacion entre los usos de la Fiscalia y del Transi-
to Municipal, con los nuevos desarrollos.

DESDE EL SISTEMA DE OCUPACION

1. Las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Gestion, se
delimitan en funcién del Espacio Publico proyectado.

2. Todas las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Ges-
tion, tienen frente sobre ejes principales, sean estos
longitudinales o transversales.

3. La vivienda constituye el uso principal en todas las
Unidades de Actuaciéon Urbanistica y/o Gestion, con
un porcentaje del 65% de la edificabilidad de la unidad
después de reparto, exceptuando las UAU 10, 11, 13y
17 que estan proximas a la Carrera 65, al intercambio
vial con la Avenida Regional y en un costado del predio
del Transito Municipal. En estas hay una prevalencia
de usos diferentes a la vivienda.

4. Todas la Areas de Manejo Especial -AME-, que se re-
conocen en el poligono corresponden a estaciones de
servicio.

ARTICULO 108. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecion del modelo de ocupa-
cion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

Objetivo general. Establecer las condiciones desde lo ju-
ridico, urbanistico, social y econdmico que permitan a los
actores del desarrollo urbano interesados en ese territorio,
ya sean entidades privadas, publicas o mixtas; intervenirlo
de una manera ordenada, de forma tal que se logre; recon-
figurar morfolégicamente el area de planificacion, soportar
la integracion predial, configurando una nueva estructura
urbana con oferta de espacio publico y de nuevas vias. Lo
cual constituira la base para lograr un crecimiento hacia
adentro donde los suelos industriales se transformen, en el
momento en que asi lo decidan sus propietarios, con otros
usos mas intensivo del suelo, mezclando las actividades
actuales, con aquellas permitidas por la normatividad ge-
neral del Plan de Ordenamiento Territorial, para lograr una
responsable mezcla de usos soportada en 6ptimas condi-
ciones urbanas.

Objetivos especificos.

Social. Reconocer las actividades econdmicas actuales y
establecer desarrollos que permitan procesos de transfor-
macion paulatina de dichas actividades, promoviendo la
implementacion de la politica de proteccién a moradores y
actividades economicas.

ESTRATEGIAS.

1. Identificacién de las actividades actuales con el fin
de establecer la vocacion que permita determinar el
modelo de gestidn en funcidn la transformacién de los
usos.
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2. Implementacion de programas y proyectos para la pro-
teccion a moradores y las actividades econdmicas, de
conformidad con lo establecido en el programa de eje-
cucion.

Econémico. Contribuir al desarrollo de la ciudad y a forta-
lecer la plataforma para la competitividad y la innovacion,
a través de la convivencia entre la industria y los nuevos
usos.

ESTRATEGIAS.

1. Promocion de la mezcla de usos, que permita la locali-
zacion de nuevas actividades productivas, en armonia
con la vivienda y en cumplimiento del Plan de Ordena-
miento Territorial.

2. Delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica,
en funcién de la necesidad de favorecer la permanen-
cia de las actividades econdmicas en aplicaciéon del
Plan de Ordenamiento Territorial.

Urbano. Establecer una ocupacion del territorio que per-
mita una mayor conectividad y un sistema de espacios
publicos que sea el soporte de la alta mixtura de usos,
estableciendo las mayores intensidades sobre los corre-
dores principales y manteniendo los porcentajes maximos
de vivienda establecidos por el Plan de Ordenamiento Te-
rritorial.

ESTRATEGIAS.

1. Conformacion de un nuevo sistema vial en los predios
industriales, que permita accesibilidad a los nuevos

2. Definicién de un sistema de espacio publico que so-
porte los nuevos usos y los articule el Sistema Publico
y Colectivo existente.

Ambiental. Establecer elementos desde la Red de Conec-
tividad Ecolégica, que permitan la articulacion ambiental
entre el Rio Medellin y el Cerro el Volador.

ESTRATEGIAS.

1. Implementacion de un sistema de espacio publico tipo
malla, que permita la conectividad entre el proyecto
Parques del Rio y complemente la estructura ecoldgi-
ca principal.

2. Estructuracion del sistema de espacio publico, como
elemento clave para la mitigacion y transicion entre los
actuales usos y los nuevos.

ARTICULO 109. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA -UAU-. Cada una de las 17
unidades de actuacion urbanistica que componen el area
de intervencién del plan parcial, se considera una unidad
urbanizable de manera autdbnoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones urbanisticas impuestas a cada una de
ellas en la presente subseccion, en el articulo “cargas por
unidad de actuacién urbanistica” y posean adecuada acce-
sibilidad y factibilidad de conexidn a servicios publicos, en
los términos técnicos dispuestos en los planos protocoliza-
dos 03, 04 y 05 sobre servicios publicos. De esta manera,
los propietarios de cada unidad de actuacion urbanistica
podran acometer su redesarrollo para una o varias unida-
des, pudiendo tramitar las respectivas licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacion urbanistica se
encuentra en el documento técnico de soporte y se espa-

desarrollos. cializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacién Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacién general de cada una
de las unidades de actuacion.
UAU Area Bruta Area AMES Espacio publico Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) Existente (m2) (m2) (m2)
1 18.679,60 0,00 0,00 4.253,85 14.425,75
2 22.749,52 7.060,13 0,00 6.094,37 9.595,02
3 12.640,55 0,00 0,00 3.626,82 9.013,73
4 12.863,50 0,00 0,00 5.347,23 7.516,27
5 8.777,00 0,00 0,00 2.443,37 6.333,62
6 9.625,11 0,00 0,00 0,00 9.625,11
7 13.397,82 0,00 0,00 3.001,20 10.396,62
8 13.241,31 0,00 0,00 5.884,54 7.356,77
9 29.558,02 0,00 0,00 16.276,01 13.282,01
10 6.625,76 2.649,31 0,00 1.857,57 2.118,88
11 10.077,06 0,00 0,00 3.118,02 6.959,04
12 24.105,22 2.832,49 0,00 4.967,34 16.305,39
13 11.168,64 0,00 0,00 7.207,22 3.961,42
14 23.784,31 1.388,39 0,00 17.168,50 5.227,42
15 21.797,55 0,00 0,00 2.870,49 18.927,05
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UAU Area Bruta Area AMES Espacio puiblico Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) Existente (m2) (m2) (m2)
16 16.587,91 0,00 0,00 1.526,75 15.061,17
17 18.476,89 0,00 0,00 979,65 17.497,24
TOTAL 274.155,75 13.930,32 0,00 86.622,92 173.602,50

ARTICULO 110. IDENTIFICACION Y MANEJO DE LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad con
lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la identificacion de las areas de manejo especial, a
continuacién se identifican las correspondientes al Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial del respectivo plan parcial, que se protocoliza con el presente Decreto.

N:“I\;eEm CBML UAU Categoria AME
1 5170090026 UAU 2 Estacion de servicio de gasolina
2 5170260012 UAU 10 Estacion de servicio de gasolina
3 5170080005 UAU 12 Estacion de servicio de gasolina
4 5170070005 UAU 14 Estacion de servicio de gasolina

ARTICULO 111. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas para cada una
de las Unidades de Actuaciéon Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU del
respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:

VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesién Areas de Areas de cesién Areas de Areas de cesién publica
publica para adecuacion de publica para adecuacion para espacio publico
vias. Suelo y andenes (m?) espacio publico de espacio de esparcimiento
UAU | adecuacion (m?) de esparcimiento publico y encuentro y
y encuentro y existente (m?) equipamientos
equipamientos colectivos a cumplirse
colectivos. Suelo y en dinero (m?)
adecuacion (m?).

1 3,592.18 1,227.54 3,023.46 0.00 3,300.03
2 673.07 2,198.17 2,207.67 379.24 4,478.58
3 1,863.23 1,128.82 562.25 46.16 4,084.69
4 1,168.32 1,135.07 329.22 2,293.26 3,940.88
5 1,638.41 201.25 721.01 0.00 2,059.11
6 2,600.76 0.00 1,141.71 0.00 12.24
7 2,746.02 382.82 0.00 0.00 4,552.26
8 2,040.60 1,100.28 754.37 2,090.26 1,983.26
9 1,924.09 1,237.33 1,952.22 1,377.50 5,928.52
10 364.55 283.57 0.00 0.00 990.12
1 619.77 518.95 1,385.19 746.60 2,598.06
12 1,701.71 1,324.80 2,366.84 1,204.76 8,425.46
13 138.96 2,650.37 387.09 1,294.69 2,575.27
14 211.09 2,072.33 1,418.28 3,211.94 2,049.78
15 2,846.68 1,221.41 6,028.17 1,289.51 4,884.78
16 2,885.97 623.71 3,754.85 903.03 4,135.14
17 4,527.86 528.29 3,266.09 433.86 5,083.62

ARTICULO 112. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Los beneficios expresados en
aprovechamientos para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, son los siguientes:
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o % Usos o Edificabilidad

UAU Area neta(m2) 1.C. Edificabilidad "/? Uso_ diferentes a Ec!|f|cab_|lldad __enusos

(m2) Residencial la vivienda residencial (m2) dl_fe_rentes ala

vivienda (m2)
1 14,425.75 3.18 45,929.37 65% 35% 29,727.09 16,202.28
2 9,595.02 3.18 30,549.05 65% 35% 19,772.41 10,776.64
3 9,013.73 3.18 28,698.33 65% 35% 18,574.56 10,123.77
4 7,516.27 3.18 23,930.64 65% 35% 15,488.75 8,441.90
5 6,333.63 3.18 20,165.29 65% 35% 13,051.68 7,113.61
6 9,625.11 2.02 19,437.60 65% 35% 12,642.17 6,795.43
7 10,396.63 3.18 33,101.26 65% 35% 21,424.29 11,676.97
8 7,356.76 3.18 23,422.79 65% 35% 15,160.04 8,262.74
9 13,282.01 3.18 42,287.86 65% 35% 27,370.18 14,917.68
10 2,118.88 242 5,119.25 34% 66% 1,760.63 3,358.62
11 6,959.04 242 16,813.15 34% 66% 5,782.45 11,030.71
12 16,305.38 3.18 51,913.82 65% 35% 33,600.44 18,313.38
13 3,961.42 3.00 11,867.87 34% 66% 4,081.64 7,786.22
14 5,227.38 3.18 16,643.16 65% 35% 10,772.03 5,871.12
15 18,927.06 3.18 60,260.83 65% 35% 39,002.91 21,257.92
16 15,061.17 3.18 47,952.43 65% 35% 31,036.49 16,915.94
17 17,497.24 3.06 53,515.68 45% 55% 24,037.66 29,478.02
TOTAL 173,602.47 531,608.39 323,285.43 208,322.96

ARTICULO 113. CONVERTIVILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios (Aprovechamientos) por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.

La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:

Edificabilidad maxima Edificabilidad
a convertir de usos convertida de usos
gt . Factor de . R
UAU residenciales a usos . residenciales a usos
. . . Convertibilidad . .
diferentes a la vivienda diferentes a la vivienda
(m2) (m2)

1 15,948.28 0.67 10,747.75
2 10,607.70 0.67 7,148.67
3 9,965.06 0.67 6,715.59
4 8,309.56 0.67 5,599.92
5 7,002.09 0.67 4,718.80
6 6,810.89 0.67 4,589.95
7 11,493.91 0.67 7,745.90
8 8,133.21 0.67 5,481.08
9 14,683.82 0.67 9,895.62
10 224.86 0.67 151.53
11 738.50 0.67 497.69
12 18,026.29 0.67 12,148.15
13 521.28 0.67 351.30
14 5,779.09 0.67 3,894.60
15 20,924.66 0.67 14,101.40
16 16,650.76 0.67 11,221.16
17 7,982.95 0.67 5,379.82
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Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacién urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de edificabilidad a convertir que se presenta en la anterior tabla, podra hacerlo parcialmente aplicando el calculo
y procedimiento establecido en el articulo: procedimiento para la convertibilidad de usos.
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Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 114. APROVECHAMIENTOS ADICIONALES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacion
se relacionan los aprovechamientos adicionales vendibles para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica del
Plan Parcial, en correspondencia a las Areas Receptoras de Venta de derechos de construccion establecidas en el Acuerdo
48 de 2014.

UAU Indic¢_a' indic_e _de const’ru_ccién indice de 'co_nstruccién Densida.d Adicional
de construccion base adicional maximo maximo (Viv/Ha)
1 3.18 1.32 4.50 51.32
2 3.18 1.32 4.50 51.32
3 3.18 1.32 4.50 51.32
4 3.18 1.32 4.50 51.32
5 3.18 1.32 4.50 51.32
6 2.02 1.50 3.52 90.00
7 3.18 1.32 4.50 51.32
8 3.18 1.32 4.50 51.32
9 3.18 1.32 4.50 51.32
10 2.42 1.50 3.92 90.00
1 2.42 1.50 3.92 90.00
12 3.18 1.32 4.50 51.32
13 3.00 1.50 4.50 90.00
14 3.18 1.32 4.50 51.32
15 3.18 1.32 4.50 51.32
16 3.18 1.32 4.50 51.32
17 3.06 1.44 4.50 90.00

ARTICULO 115. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacion dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcién a la siguiente tabla:

UAU Upidac!es d_e v_ivic?nda Uni(_iade§ de vi_vienda 'U_nidades 'U.nidades
de interés prioritario VIP de interés social VIS |de vivienda NO VIS | de vivienda totales
1 64.7 44 394.50 503.00
2 43.0 29 262.40 334.56
3 40.4 27 246.50 314.29
4 33.7 23 205.55 262.08
5 284 19 173.21 220.84
6 27.5 19 167.77 213.91
7 46.6 32 284.32 362.51
8 33.0 22 201.19 256.52
9 59.5 40 363.22 463.12
10 3.8 3 23.37 29.79
11 12.6 9 76.74 97.84
12 73.1 50 445.91 568.54
13 8.9 6 54.17 69.06
14 23.4 16 142.95 182.27
15 84.8 58 517.60 659.96
16 67.5 46 411.88 525.16
17 52.3 35 319.00 406.73
TOTAL 703.3 476.7 4,290.26 5,470.22
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Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un
escenario planteado por el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del plan parcial. El desarrollador de
la unidad de actuacién urbanistica podra definir el tamafio
de cada vivienda, sin superar la edificabilidad maxima en
usos residenciales asignada por el presente Decreto a
cada unidad de actuacion urbanistica. Asi mismo, el area
de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor a
las establecidas en el articulo 370 del Acuerdo 48 de 2014.

Subseccion 2.
Plan Parcial de Renovacién Z2_R_44 Caribe.

ARTICULO 116. CONFORMACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El area de planificacién posee un area
bruta de 103.420,78 m2 y un area neta de 53.701 m2 vy
esta conformada por 642 propietarios, que constituiran la
estructura basica de planificacion y gestion del presente
plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el documento
técnico de soporte protocolizado con el presente Decreto,
y que se espacializan en el Mapa: 1. Plano topografico y
disposicion de matriculas inmobiliarias del respectivo plan
parcial.

ARTICULO 117. MODELO DE OCUPACION -
PLANTEAMIENTO URBANISTICO. El Modelo de
ocupacion, entendido como la expresion grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio
publico y del espacio privado, en el poligono de tratamiento,
se espacializa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacién -
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan
parcial, el cual se protocoliza con el presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO DE OCUPACION:
DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:

1. Debido a la alta fragmentacion en la estructura y
tenencia del suelo, asi como a la consolidacién
del entramado urbano, el modelo de ocupacion
conforma un sistema de espacio publico adaptado a
las condiciones del territorio y a las posibilidades de
gestion del suelo.

2. La generacién de espacio publico, ligado a las areas
de cesién de las unidades de actuacion urbanistica,
se establece a partir de la definicion de tres Areas
Receptoras de Obligaciones (ARO), con el fin de
no alterar la composicidén del espacio privado de las
manzanas.

3. El espacio publico general se dispone principalmente
sobre la Avenida Regional y la Autopista Norte,
entendidos como los ejes principales de la malla.
Adicionalmente, se generan elementos de espacios
publicos asociado al eje de la Carrera 64 D, que
remata en un espacio publico proximo a la Glorieta
de la Terminal de Transporte del Norte. Este espacio
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publico ademas complementa el sistema de espacios
publicos propuesto por el modelo de ocupacion del
plan parcial para el poligono Z2_RED_28 - EVERFIT.

4. El modelo no comprende la generacién de nuevos
elementos para el Sistema Vial, salvo la via de servicio
paralela a la Carrera 65, con la intencién de conservar
el entramado urbano actual, a partir del cual se puede
generar el proceso de renovacion y redensificacion.

DESDE EL SISTEMA DE OCUPACION:

1. Elmodelo de ocupacién reconoce y potencia las Areas
de Manejo Especial, mayoritariamente asociadas a
edificaciones consolidadas de la actividad industrial,
con el fin de generar condiciones para su permanencia.

2. Las Unidades de Actuacion Urbanistica se delimitan
en funcién a la estructura predial, con un area bruta
promedio de 2.917 m2, debido a la fragmentacion de
la propiedad del suelo y con el fin de facilitar la gestion
asociada.

3. Las unidades de actuaciéon predefinidas entre la
Carrera 64 B con jerarquia de via de servicio y el
Proyecto Parques del Rio, tendran un mayor porcentaje
de uso residencial que corresponde en promedio al
72% de la edificabilidad total de la unidad después
de reparto, con el fin de cumplir el mandato contenido
en el Acuerdo 48 de 2014, en el sentido de generar
condiciones para la redensificacién del corredor del
Rio.

ARTICULO 108. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos vy
estrategias:

Objetivo general. Reconocer la prexistencia de usos
industriales con miras a generar las condiciones normativas
del poligono que permitan introducir una alta intensidad en
la mezcla de los usos, favoreciendo asi la convivencia entre
servicios, comercio, industria liviana y vivienda, generando
un sistema de parques interiores y lineales sobre la via
principal interior y sobre la Autopista, con el fin de mejorar
las condiciones urbanas para introducir el uso residencial,
al interior del poligono. Esto permitira generar vivienda
preservandola de las dinamicas propias de la actividad de
alta mixtura, que se refuerza en las vias de primer orden
que bordean el territorio.

Objetivos especificos:

Social. Promover la localizaciéon de actividades que
contribuyan a controlar los procesos de degradacion y
complementen la transformacién que se esta produciendo
en la zona, apoyando los cambios de la base econdémica
local y privilegiando la permanencia de las actividades
econOmicas actuales.
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Estrategias:

1. Generacion de una estructura del espacio privado que
privilegie la localizacién de actividades econdmicas en
relacion a los sistemas viales principales.

2. Delimitacion de unidades de actuacién acotadas, que
partan de la estructura predial actual, con el fin de
facilitar la transformacion y recomposicion por etapas
de las areas industriales, aplicando el derecho de
permanencia establecido en el Acuerdo 48 de 2014.

Econdémico. Reconocer la vocacion del territorio en funcion
de las demandas del mercado, a partir de las cuales se
estableceran condiciones normativas que permitan mejorar
las condiciones urbanas actuales del poligono.

Estrategias:

1. Instrumentalizaciéon de la estrategia asociada a la
responsable mezcla de usos, permitiendo una alta
mixtura con presencia de vivienda.

2. Promocién del asentamiento de nuevas actividades
econdmicas, a partir de la generacioén de una normativa
general para los usos complementarios a la vivienda.

Urbano. Articular el sistema publico y colectivo, los ejes
publicos principales de ciudad como la Cra 65, y Parques
del rio, asi como los equipamientos como la Terminal de
Transporte del Norte, a través de los sistemas de espacio
publico proyectado, definidos por el plan parcial.

Estrategias:

1. Localizacién del sistema de espacio publico en relacion
a las vias principales del poligono y en relaciéon a
Glorieta de la Terminal de Transporte del Norte.

2. Articulacion del sistema de espacio publico a las pre-
existencias asociadas a los equipamientos existentes.

Ambiental: Promover la instalacion de usos y actividades
econémicas mas limpias, asi como la localizaciéon de
nuevos espacios publicos que contribuyan a la mitigacién
de los impactos ambientales generados en el poligono.

Estrategias:

1. Estructuracion del sistema de espacio publico, como
elemento clave para la mitigacion y transicion entre los
actuales usos y los nuevos.

2. Generacion de condiciones normativas para la
generacion de vivienda al interior del poligono,
mitigando los impactos de las vias principales y los
usos que generan impactos ambientales.

ARTICULO 118. DELIMITACION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA. Cada una de las 30
unidades de actuacion urbanistica que componen el area
de intervencién del plan parcial, se considera una unidad
urbanizable de manera auténoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones urbanisticas impuestas a cada una
de ellas en la presente subseccién, en el articulo “cargas
por unidad de actuacién urbanistica” y posean adecuada
accesibilidad y factibilidad de conexiébn a servicios
publicos, en los términos técnicos dispuestos en los planos
protocolizados 03, 04 y 05 sobre servicios publicos. De
esta manera, los propietarios de cada unidad de actuacién
urbanistica podran acometer su redesarrollo para una
o varias unidades, pudiendo tramitar las respectivas
licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacion urbanistica
se encuentra en el documento técnico de soporte y se
espacializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitaciéon de
Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general
de cada una de las unidades de actuacion y las areas
receptoras de obligaciones.

UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) EESZZ:;?“T(?:;)O Vias (::dentes Area Neta (m2)
1 4.571,51 0,00 0,00 2.039,36 2.532,15
2 5.294,08 0,00 0,00 2.355,79 2.938,29
3 2.508,74 0,00 0,00 881,66 1.627,08
4 2.556,22 0,00 0,00 989,36 1.566,86
5 1.406,70 0,00 0,00 391,70 1.015,00
6 1.176,44 0,00 0,00 121,02 1.055,43
7 2.468,13 0,00 0,00 1.372,41 1.095,72
8 2.701,03 270,00 0,00 777,48 1.653,55
9 2.976,91 0,00 0,00 1.715,11 1.261,80
10 5.875,15 162,83 0,00 2.963,50 2.748,82
1" 5.308,47 550,46 0,00 2.398,37 2.359,65
12 2.437,70 0,00 0,00 923,62 1.514,08
13 2.874,96 0,00 0,00 1.094,19 1.780,77
14 1.611,41 0,00 0,00 573,40 1.038,01
15 1.901,39 526,79 0,00 601,20 773,40
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UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) | ESP2cio publico | Vias existentes | 4o Nota (m2)
Existente (m2) (m2)
16 3.660,42 271,95 0,00 1.815,82 1.572,65
17 2.116,25 388,43 0,00 676,81 1.051,01
18 3.548,02 510,76 0,00 1.799,39 1.237,87
19 3.505,22 0,00 0,00 1.259,01 2.246,21
20 5.215,73 266,19 0,00 2.058,54 2.891,01
21 3.874,00 0,00 0,00 1.441,57 2.432,43
22 2.649,28 0,00 0,00 1.047,56 1.601,72
23 2.767,18 130,22 0,00 1.147,73 1.489,23
24 2.281,67 763,75 0,00 718,06 799,86
25 987,68 125,56 0,00 497,49 364,63
26 1.825,82 122,91 0,00 630,76 1.072,16
27 3.629,26 0,00 0,00 1.816,81 1.812,45
28 1.604,53 0,00 0,00 552,76 1.051,76
29 1.690,69 0,00 0,00 311,71 1.378,98
30 2.509,65 106,77 0,00 1.670,72 732,16
ARA 11.185,98 0,00 0,00 6.010,19 5.175,79
AR.2 3.107,86 1.411,33 0,00 901,23 795,30
AR.3 1.592,71 0,00 0,00 557,60 1.035,11
TOTAL 103.420,78 5.607,94 0,00 44.111,94 53.700,91
ARTICULO 119. AREAS RECEPETORAS DE AREA RECEPTORA
OBLIGACIONES URBANISTICAS. El presente plan DE OBLIGACIONES (ARO) CBML
parcial cuenta con 3 areas receptoras de obligaciones 05170150016
urbanisticas definidas de la siguiente forma:
05170150026
AREA RECEPTORA 05170150028
DE OBLIGACIONES (ARO) CBML AR3 05170150021
05170190003 05170150022
AR 1 05170190002 05170150027
05170190001 05170150015
05170200004 ARTICULO 120. IDENTIFICACION Y MANEJO DE LAS
05170200035 AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad
05170200002 con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a
AR 2 los criterios para la identificacion de las areas de manejo
05170200003 especial, a cgntinuaci()n se identifican las correspondientés
05170200034 aJ Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07.
05170200001 Areas de Manejo Especial del respectivo plan parcial, que
se protocoliza con el presente Decreto.
Numero AME CBML UAU - AR Aprovechamiento
1 5170200033 AR 2 Equipamiento
5170210010 UAU 8 Edificacion consolidada
3 5170170017 UAU 10 Equipamiento
4 5170160007 UAU 11 Equipamiento
5 5170160002 UAU 12 Equipamiento
6 5170140027 UAU 15 Edificacion consolidada
7 5170140033 UAU 16 Edificacion consolidada
8 5170140042 UAU 17 Edificacion consolidada
9 5170140014 UAU 17 Edificacion consolidada
10 5170140040 UAU 18 Edificacion consolidada
11 5170100032 UAU 20 Edificacion consolidada
12 5170110004 UAU 23 Edificacion consolidada
13 5170110017 UAU 24 Edificacion consolidada
14 5170110021 UAU 24 Reciclada
15 5170110022 UAU 25 Edificacion consolidada
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Numero AME CBML UAU - AR Aprovechamiento
16 5170120023 UAU 26 Edificacion consolidada
17 5170120002 UAU 30 Edificacion consolidada

ARTICULO 121. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas resultantes para
cada una de las Unidades de Actuacién Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por
UAU del respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:

Vias Espacio publico
; . Areas de cesion
Areas de cesidn - A ‘s
Lo publica para Areas de cesion
< publica para DR -
Areas de < L - espacio publico publica para
L, . Areas de espacio publico Areas de L L
cesion publica L . L L . de esparcimiento | espacio publico de
. adecuacion de esparcimiento | adecuacion de .
UAU para vias. Suelo L y encuentro y esparcimiento y
L de andenes y encuentro y espacio publico R . .
y adecuacion 2 - - - 2 equipamientos encuentro y vias en
R (m?) equipamientos existente (m?) . X
(m?) . colectivos a areas receptoras de
colectivos. Suelo y . s
iy 2 cumplirse en obligaciones (m2)
adecuacion (m?). . N
dinero (m?)
1 345,87 794,07 415,29 0,00 736,00 466,48
2 429,96 964,76 434,29 0,00 863,24 541,43
3 46,76 247,73 323,35 16,50 587,14 277,86
4 44,44 307,94 294,06 1,27 583,55 268,58
5 62,68 376,12 0,00 0,00 534,87 178,01
6 61,69 121,02 0,00 0,00 582,18 185,20
7 105,02 762,61 0,00 502,46 471,53 192,05
8 33,46 549,41 0,00 0,00 974,83 291,93
9 36,62 933,54 0,00 568,11 656,21 222,40
10 637,48 1.743,74 0,00 0,00 861,26 507,59
11 191,89 1.045,51 391,76 0,00 811,50 429,35
12 25,50 316,86 253,09 0,01 619,62 259,84
13 84,80 304,31 390,41 0,00 629,32 323,80
14 26,15 437,06 0,00 0,00 596,91 182,98
15 1,09 460,11 0,00 0,00 459,25 136,45
16 0,50 986,62 0,00 601,42 898,78 277,48
17 0,05 493,91 0,00 0,00 575,20 168,66
18 3,54 974,99 0,00 629,37 679,09 218,39
19 460,62 625,36 300,09 0,00 524,10 413,27
20 232,07 675,95 1.037,13 0,00 444,55 522,55
21 509,91 681,92 292,70 0,00 586,94 447,67
22 30,50 357,65 319,20 0,01 593,45 274,53
23 28,53 444,61 321,22 0,00 516,48 255,10
24 0,13 597,06 0,00 0,00 466,88 141,13
25 0,00 396,10 0,00 0,00 123,17 42,32
26 35,16 489,06 0,00 0,00 540,31 171,84
27 3,92 1.009,10 0,00 624,82 1.046,13 320,07
28 35,88 457,23 0,00 0,00 529,90 168,56
29 0,68 200,02 0,00 0,00 788,71 221,29
30 0,00 844,34 0,00 713,64 322,19 117,50

Paragrafo: El area (m2) de obligacion de areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
vias, en areas receptoras de obligaciones asignadas a cada una de las unidades de actuacién urbanistica, se cumplira en
dinero y el operador urbano priorizara la consolidacion de las areas receptoras de obligaciones al interior del plan parcial.

ARTICULO 122. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Los beneficios expresados en
aprovechamientos para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, son los siguientes:
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Edificabilidad T Edificabilidad A
UAU Area neta indice de | Edificabilidad en uso i‘i‘::i?;!?:ﬂ:sn en usos E:;fslcdai?clalrf::a :r;
(m2) construccion (m2) re3|?o(/ar)m|al a la vivienda (%) remd(t::zc)lales la vivienda (m2)
(]

1 2.532,15 3,75 9.489,13 63% 37% 6.001,17 3.487,96
2 2.938,29 3,75 11.011,12 63% 37% 6.963,71 4.047,40
3 1.627,08 3,15 5.121,06 42% 58% 2.173,47 2.947,58
4 1.566,86 3,15 4.931,51 42% 58% 2.093,03 2.838,49
5 1.015,00 3,71 3.762,42 72% 28% 2.711,70 1.050,72
6 1.055,43 3,71 3.912,27 72% 28% 2.819,70 1.092,57
7 1.095,72 3,71 4.061,64 72% 28% 2.927,36 1.134,28
8 1.653,55 3,71 6.137,73 72% 28% 4.423,67 1.714,06
9 1.261,80 3,71 4.677,26 72% 28% 3.371,06 1.306,20
10 2.748,82 3,75 10.301,08 63% 37% 6.514,67 3.786,41
11 2.359,65 3,35 7.905,88 42% 58% 3.355,40 4.550,48
12 1.514,08 3,15 4.765,39 42% 58% 2.022,52 2.742,87
13 1.780,77 3,35 5.966,38 42% 58% 2.532,24 3.434,14
14 1.038,01 3,71 3.847,71 72% 28% 277317 1.074,54
15 773,40 3,71 2.866,86 72% 28% 2.066,24 800,62
16 1.572,65 3,71 5.829,52 72% 28% 4.201,53 1.627,99
17 1.051,01 3,36 3.530,43 72% 28% 2.544,50 985,93
18 1.237,87 3,71 4.588,54 72% 28% 3.307,12 1.281,43
19 2.246,21 3,75 8.417,56 63% 37% 5.323,48 3.094,08
20 2.891,01 3,35 9.686,17 42% 58% 4.110,99 5.575,18
21 2.432,43 3,75 9.115,42 63% 37% 5.764,83 3.350,59
22 1.601,72 3,15 5.041,24 42% 58% 2.139,60 2.901,65
23 1.489,23 3,15 4.687,19 42% 58% 1.989,33 2.697,86
24 799,86 3,71 2.964,94 72% 28% 2.136,93 828,01
25 364,63 2,39 872,00 72% 28% 628,48 243,52
26 1.072,16 3,36 3.601,44 72% 28% 2.595,68 1.005,76
27 1.812,45 3,71 6.727,56 72% 28% 4.853,82 1.873,73
28 1.051,76 3,36 3.532,94 72% 28% 2.546,31 986,63
29 1.378,98 3,36 4.632,08 72% 28% 3.338,49 1.293,59
30 732,16 3,36 2.459,36 72% 28% 1.772,55 686,82

ARTICULO 123. CONVERTIBILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios (aprovechamientos) por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.

La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:

Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de usos
. . Factor de . L .
UAU de usos residenciales a usos L residenciales a usos diferentes a la
. . . Convertibilidad ..
diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)
1 3,154.43 0.67 2,125.81
2 3,660.38 0.67 2,466.78
3 637.15 0.67 429.39
4 613.57 0.67 413.49
5 1,5682.97 0.67 1,066.79
6 1,646.02 0.67 1,109.28
7 1,708.87 0.67 1,151.63
8 2,582.35 0.67 1,740.28
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Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de usos
UAU de usos residenciales a usos Factcrr de residenciales a usos diferentes a la
diferentes a la vivienda (m2) Convertibilidad vivienda (m2)
9 1,967.88 0.67 1,326.18
10 3,424.34 0.67 2,307.71
1" 983.64 0.67 662.89
12 592.90 0.67 399.57
13 742.33 0.67 500.26
14 1,618.86 0.67 1,090.97
15 1,206.18 0.67 812.86
16 2,452.67 0.67 1,652.89
17 1,485.37 0.67 1,001.01
18 1,930.55 0.67 1,301.03
19 2,798.21 0.67 1,885.75
20 1,205.14 0.67 812.16
21 3,030.20 0.67 2,042.09
22 627.22 0.67 422.69
23 583.17 0.67 393.01
24 1,247.45 0.67 840.67
25 366.88 0.67 247.25
26 1,515.25 0.67 1,021.15
27 2,835.56 0.67 1,910.92
28 1,486.43 0.67 1,001.72
29 1,948.87 0.67 1,313.37
30 1,034.74 0.67 697.32

Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacién urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de edificabilidad a convertir que se presenta en la anterior tabla, podra hacerlo parcialmente aplicando el calculo

y procedimiento establecido en el articulo: procedimiento para la convertibilidad de usos.

Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 124. APROVECHAMIENTOS ADICIONALES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacion
se relacionan los aprovechamientos adicionales vendibles para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica del
Plan Parcial, en correspondencia a las Areas Receptoras de Venta de derechos de construccion establecidas en el Acuerdo

48 de 2014.
UAU indic? de indicg de construccién indif:’e de Densidad Adicional
construccion base adicional maximo construccion maximo (Viv/Ha)
1 3.75 0.75 4.50 0.00
2 3.75 0.75 4.50 0.00
3 3.15 1.35 4.50 90.00
4 3.15 1.35 4.50 90.00
5 3.71 0.79 4.50 0.00
6 3.71 0.79 4.50 0.00
7 3.71 0.79 4.50 0.00
8 3.71 0.79 4.50 0.00
9 3.71 0.79 4.50 0.00
10 3.75 0.75 4.50 0.00
1" 3.35 1.15 4.50 90.00
12 3.15 1.35 4.50 90.00
13 3.35 1.15 4.50 90.00
14 3.71 0.79 4.50 0.00
15 3.71 0.79 4.50 0.00
16 3.71 0.79 4.50 0.00
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UAU indicg de indic_e de construccién indif:'e de Densidad Adicional
construcciéon base adicional maximo construccion maximo (Viv/Ha)
17 3.36 1.14 4.50 0.00
18 3.71 0.79 4.50 0.00
19 3.75 0.75 4.50 0.00
20 3.35 1.15 4.50 90.00
21 3.75 0.75 4.50 0.00
22 3.15 1.35 4.50 90.00
23 3.15 1.35 4.50 90.00
24 3.71 0.79 4.50 0.00
25 2.39 1.50 3.89 90.00
26 3.36 1.14 4.50 0.00
27 3.71 0.79 4.50 0.00
28 3.36 1.14 4.50 0.00
29 3.36 1.14 4.50 0.00
30 3.36 1.14 4.50 0.00

ARTICULO 125. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacién dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

UAU vwl;(:ir::-iatzr?: -hcle;es Int(:{'::slesn::isald-ews Vivienda NO VIS | - Total de viviendas
(Unidades) (Unidades) (Unidades) (Unidades)
1 13,05 8,85 79,64 101,54
2 15,15 10,27 92,41 117,83
3 4,73 3,20 28,84 36,78
4 4,55 3,09 27,78 35,42
5 5,90 4,00 35,99 45,88
6 6,13 4,16 37,42 47,71
7 6,37 4,32 38,85 49,53
8 9,62 6,52 58,71 74,85
9 7,33 4,97 44,74 57,04
10 14,17 9,61 86,45 110,23
1 7,30 4,95 44,53 56,78
12 4,40 2,98 26,84 34,22
13 5,51 3,73 33,60 42,85
14 6,03 4,09 36,80 46,92
15 4,49 3,05 27,42 34,96
16 9,14 6,20 55,76 71,09
17 5,54 3,75 33,77 43,05
18 7,19 4,88 43,89 55,96
19 11,58 7,85 70,65 90,08
20 8,94 6,06 54,56 69,56
21 12,54 8,50 76,50 97,54
22 4,65 3,15 28,39 36,20
23 4,33 2,93 26,40 33,66
24 4,65 3,15 28,36 36,16
25 1,37 0,93 8,34 10,63
26 5,65 3,83 34,45 43,92
27 10,56 7,16 64,41 82,13
28 5,54 3,75 33,79 43,09
29 7,26 4,92 44,30 56,49
30 3,86 2,61 23,52 29,99
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Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un
escenario planteado por el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del plan parcial. El desarrollador de
la unidad de actuacién urbanistica podra definir el tamafio
de cada vivienda, sin superar la edificabilidad maxima en
usos residenciales asignada por el presente Decreto a
cada unidad de actuacién urbanistica. Asi mismo, el area
de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor a
las establecidas en el articulo 370 del Acuerdo 48 de 2014.

Subseccion 3.
Plan Parcial de Renovacion Z3_R_18, Calle Nueva

ARTICULO 126. CONFORMACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El area de planificacién posee un area
bruta de 92.813,57 m2 y un area neta de 46.336 m2 vy
esta conformada por 1.080 propietarios, que constituiran
la estructura basica de planificacién y gestion del presente
plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el documento
técnico de soporte protocolizado con el presente Decreto,
y que se espacializan en el Mapa: 1. Plano topografico y
disposicion de matriculas inmobiliarias del respectivo plan
parcial.

ARTICULO 127. MODELO DE OCUPACION -
PLANTEAMIENTO URBANISTICO. EI Modelo de
Ocupacion, entendido como la expresién grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio
publico y del espacio privado, en el poligono de tratamiento,
se espacializa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacién -
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan
parcial, el cual se protocoliza con el presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO
DE OCUPACION:

DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:

1. ElI modelo de ocupacidon se fundamenta en la
estructura urbana existente y acoge los atributos de la
reticula tradicional del area central de la Ciudad, como
elemento estructurador de la propuesta urbana.

2. El espacio publico general se dispone sobre los ejes
principales del poligono, principalmente, la Carrera
52 Carabobo, la Calle 37 Avenida 33 y la Carrera 55
Avenida Ferrocarril, vinculando los espacios a generar
desde el proyecto Parques del Rio, sobre la Calle 37
Avenida 33 y la Triada Norte.

3. Sobrela Carrera 53 Cundinamarca, el modelo propone
la generacion de un parque lineal que hace parte de
la estructura ecolégica complementaria y se articula el
Distrito Térmico EPM y la Alpujarra.

4. La generacion de grandes areas de espacio publico,
se plantea a partir de la definicion de tres ARO
(areas receptoras de obligaciones), asociadas al
Distrito Térmico EPM y sobre la Carrera 55 Avenida

Ferrocarril, donde las condiciones del espacio publico
propuesto no permiten un desarrollo privado.

5. Este plan parcial hace parte del area denominada
Centro Civico, que integra el centro gubernamental
de La Alpujarra y los dos Cerros tutelares Nutibara y
Asomadera en proyecto estratégico del proceso de
planificacion, que se ejecutara a partir del concurso
publico internacional adjudicado en el afio 2014, cuya
propuesta ganadora, se articula al presente plan
parcial en su modelo de ocupacion.

DESDE EL SISTEMA DE OCUPACION

1. El modelo parte de la generacion de cuatro AME en
el poligono que corresponden tres a la categoria de
edificaciones consolidadas y otra a equipamiento.

2. Sobre el parque lineal de la Carrera 53 Cundinamarca
y enlas UAU 3, 6, 7 se privilegia el uso residencial con
un promedio del 55% de la edificabilidad de la unidad
después de reparto, con el fin de generar condiciones
normativas para la redensificacién del poligono, en
cumplimiento de los postulados del Acuerdo 48 de
2014.

ARTICULO 128. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos vy
estrategias:

Objetivo general. Articular el poligono al proceso de
renovacion urbana de los suelos dispuestos sobre el
nuevo Frente de Agua del Rio, para introducir vivienda
en el Centro Civico de la ciudad, generando condiciones
para la consolidacion de la Centralidad Metropolitana, la
articulacion del centro gubernamental de La Alpujarra con
los dos Cerros tutelares Nutibara y Asomadera; permitiendo
las mayores intensidades de mezcla de usos sobre los
ejes principales y una intensidad baja en las unidades de
actuacion interiores del poligono, para generar un area
interna de caracter barrial, soportado en el espacio publico
de escala local.

Objetivos especificos:

Social. Facilitar los procesos de gestion asociada, que
permitan las negociaciones entre los agentes privados,
como uno de los mecanismos para implementar la politica
de proteccion a moradores y actividades econémicas.

Estrategias:

1. Delimitacion de unidades de actuacién acotadas, que
partan de la estructura predial actual, con el fin de
facilitar la transformacion y recomposicion por etapas
de las areas econdmicas, aplicando el derecho de
permanencia establecido en el Acuerdo 48 de 2014.

2. Implementacion de programas y proyectos para la
protecciéon a moradores y las actividades econémicas,
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de conformidad con lo establecido en el programa de
ejecucion

Econémico. Establecer mecanismos que permitan la
implementacion de estrategias para la permanencia de
actividades econdmicas de la zona, y la convivencia con
las nuevas actividades que se introducen con la renovacion
soportado en la localizacién estratégica del poligono.

Estrategias:

1. Promocién de la mezcla de usos, que permita la
localizacion de nuevas actividades productivas, en
armonia con la vivienda y en cumplimiento del Plan de
Ordenamiento Territorial.

2. Identificacion de las actividades actuales con el fin
de establecer la vocacion que permita determinar el
modelo de gestion en funcién la transformacion de los
usos.

Urbano. Establecer un sistema publico que articule el
corredor ambiental de la Av. 33, la carrera Carabobo, el
centro administrativo municipal y el centro de eventos plaza
mayor, como aporte de este plan parcial a la consolidacion
del centro civico.

Estrategias:

1. Disposicion del espacio publico sobre los ejes
principales del poligono, en especial sobre la avenida
33 en relacion al Proyecto Parques del Rio.

2. Definiciébn de un sistema de espacio publico que
soporte los nuevos usos y los articule el Sistema
Publico y Colectivo existente.

Ambiental. Establecer una red de conectividad ecolégica
complementaria que conecte el sistema de Administrativo

Municipal con el corredor ambiental de la Avenida 33, como
complemento de la conectividad ambiental entre el Rio y el
Cerro la Asomadera.

Estrategias:

1. Generacion de un Parque Lineal que aporte a la
estructura ecolégica complementaria y articule los
equipamientos de la zona, al eje ambiental del Rio y
los Cerros.

2. Implementacion de la red de conectividad ecoldgica
complementaria sobre las Avenida 33, a partir de
intervenciones que aumenten las areas verdes
urbanas.

ARTICULO 129. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA -UAU-. Cada una de las 14
unidades de actuacion urbanistica que componen el area
de intervencion del plan parcial, se considera una unidad
urbanizable de manera auténoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones urbanisticas impuestas a cada una
de ellas en la presente Seccion y posean adecuada
accesibilidad y factibilidad de conexién a servicios
publicos, en los términos técnicos dispuestos en los planos
protocolizados 03, 04 y 05 sobre servicios publicos. De
esta manera, los propietarios de cada unidad de actuacion
urbanistica podran acometer su redesarrollo para una
0 varias unidades, pudiendo tramitar las respectivas
licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacién urbanistica
se encuentra en el documento técnico de soporte y se
espacializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitaciéon de
Unidades de Actuacién Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de
cada una de las unidades de actuacion y areas receptoras
de obligaciones.

UAU Area Bruta Area AMES Espacio publico | Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) Existente (m2) (m2) (m2)
1 5.321,17 2.191,83 0,00 2.136,60 992,74
2 4.926,07 0,00 0,00 2.275,20 2.650,86
3 4.563,57 0,00 0,00 1.899,46 2.664,12
4 4.960,02 0,00 0,00 2.121,85 2.838,17
5 8.503,20 1.139,62 0,00 2.756,02 4.607,56
6 3.436,85 0,00 0,00 1.243,33 2.193,52
7 3.163,56 0,00 0,00 1.204,08 1.959,47
8 2.286,37 0,00 0,00 904,32 1.382,05
9 4.132,57 0,00 0,00 1.405,91 2.726,66
10 8.660,60 0,00 1.533,75 4.551,26 2.575,59
1" 10.586,56 0,00 0,00 3.001,95 7.584,61
12 3.691,72 0,00 94,13 1.393,91 2.203,68
13 3.648,87 0,00 0,00 1.263,58 2.385,30
14 3.565,48 0,00 0,00 1.653,67 1.911,80
A.RA 4.292,16 1.098,89 0,00 3.193,27 0,00
A.R.2 9.753,31 0,00 0,00 4.247,15 5.506,16
A.R.3 7.321,49 0,00 0,00 5.167,51 2.153,98
TOTAL 92.813,57 4.430,35 1.627,88 40.419,07 46.336,27
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ARTICULO  130. AREAS RECEPETORAS DE AREA RECEPTORA DE
OBLIGACIONES URBANISTICAS -ARO-. El presente OBLIGACIONES — ARO- CBML
plan parcial cuenta con 3 areas receptoras de obligaciones 10110130019
urbanisticas definidas de la siguiente forma: 0110130006
A 10110130016
AREA RECEPTORA DE
OBLIGACIONES — ARO- CBML 10110130022
AR 1 10110210001 10110130003
10110190003 AR 3 10110130010
10110190019 10110130018
10110190006 10110130002
10110190021 10110130007
10110190005 10110130009
10110190012 10110130012
10110190017 10110130015
10110190001 10110130023
10110190002 10110130004
10110190009 10110130005
10110190011 10110130008
AR 2 10110190015 AR 3 10110130013
10110190018 10110130020
10110190023 10110130021
10110190010 10110130014
10110190007 10110130011
10110190008 10110130017
10110190022 ARTICULO 131. IDENTIFICACION Y MANEJO DE LAS
10110190016 AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad
10110190020 con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a
los criterios para la identificacion de las areas de manejo
10110190004 . A )
especial, a continuacion se identifican las correspondientes
10110190013 al Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07.
10110190014 Areas de Manejo Especial del respectivo plan parcial, que
se protocoliza con el presente Decreto.
Numero AME CBML UAU - AR Aprovechamiento
1 10110210001 AR 1 Edificacion consolidada
2 10110200004 UAU 1 Edificacion consolidada
10110200001
3 UAU 1 Patrimonio y Estacién de Servicio de Gasolina
10110200002
4 10110120004 UAU 5 Estacién de Servicio de Gasolina

ARTICULO 132. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas para cada una de
las Unidades de Actuacién Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU del
respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:

Vias Espacio publico
A L. Areas de
Areas de cesion ! .
- cesion publica A ‘s
A publica para . Areas de cesion
Areas de A L L para espacio -
g Areas de « espacio publico < L publica para
cesion L Areas de . Areas de publico de L
L adecuacion L . de esparcimiento L . e espacio publico de
publica para . adecuaciéon adecuacion de | esparcimiento .
UAU | ", de vias y encuentro y L esparcimiento y
vias. Suelo y R de andenes . . espacio publico| y encuentroy .
‘2 existentes 2 equipamientos . 2 . . encuentro y vias en
adecuacion , (m?) . existente (m?) | equipamientos |
2 (m?) colectivos. Suelo - areas receptoras de
(m?) L. colectivos a L
y adecuacion - obligaciones(mz2)
(m?) cumplirse en
) dinero (m?)
1 6,64 0,00 1.047,49 0,00 0,00 464,07 130,53
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Vias | Espacio publico
Areas de cesién Areas de
S cesioén publica A ‘.
A publica para . Areas de cesion
Areas de A L L para espacio L
g Areas de A espacio publico A o publica para
cesién L . Areas de L Areas de publico de C
. adecuacion L . de esparcimiento L e espacio publico de
publica para . adecuacion adecuacion de | esparcimiento L.
UAU | ", de vias y encuentro y L esparcimiento y
vias. Sueloy R de andenes . . espacio publico| y encuentroy .
‘s existentes 2 equipamientos . 2 . R encuentro y vias en
adecuacion N (m?) . existente (m?) | equipamientos |
2 (m?) colectivos. Suelo . areas receptoras de
(m?3) L . colectivos a I
y adecuacion . obligaciones(mz2)
(m?) cumplirse en
’ dinero (m?)
2 84,91 0,00 1.424,42 0,00 0,00 2.190,12 587,00
3 146,44 0,00 1.227,73 385,64 120,65 1.332,20 490,68
4 193,97 0,00 1.494,25 609,32 1,95 1.577,18 625,67
5 260,79 0,00 1.590,62 0,00 0,00 3.706,29 1.018,31
6 19,62 0,00 745,69 449,15 53,39 1.101,38 404,54
7 66,96 0,00 835,65 339,15 46,45 977,90 361,09
8 47,07 0,00 620,85 299,13 5,37 829,93 304,95
9 42,02 0,00 1.138,63 597,31 8,26 1.700,45 602,58
10 249,91 130,42 2.463,42 0,00 742,64 1.809,33 569,97
11 999,52 0,00 1.846,50 2.368,35 31,86 2.956,34 1.668,72
12 225,83 80,04 843,85 819,40 44,90 762,36 483,77
13 195,32 0,00 575,38 488,20 58,22 1.347,79 526,77
14 137,12 0,00 815,00 694,82 87,55 762,32 420,46

Paragrafo: El area (m2) de obligacion de areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
vias, en areas receptoras de obligaciones, asignadas a cada una de las unidades de actuacion urbanistica, se cumplira en
dinero y el operador urbano priorizara la consolidacion de las areas receptoras de obligaciones al interior del plan parcial.

ARTICULO 133. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA.
aprovechamientos para cada Unidad de Actuacién Urbanistica, son los siguientes:

Los beneficios expresados en

) o o Edificabilidad Edificabilidad | Edificabilidad Edificabilidad
UAU Area Indice df", Edificabilidad en uso _enusos en usos _enusos

neta(m2) | construccion (m2) residencial (%) dlf_el_'entes ala| residenciales dl'fe_rentes ala

vivienda (%) (m2) vivienda (m2)
1 992,74 3,17 3.144,24 34% 66% 1.060,90 2.083,34
2 2.650,86 5,70 15.097,05 44% 56% 6.672,99 8.424,06
3 2.664,12 5,03 13.399,10 54% 46% 7.275,76 6.123,34
4 2.838,17 5,70 16.163,80 44% 56% 7.144,50 9.019,30
5 4.607,56 5,70 26.240,71 44% 56% 11.598,56 14.642,15
6 2.193,52 5,03 11.032,23 54% 46% 5.990,54 5.041,69
7 1.959,47 5,03 9.855,12 54% 46% 5.351,37 4.503,75
8 1.382,05 5,70 7.870,98 44% 56% 3.479,02 4.391,96
9 2.726,66 5,70 15.528,72 44% 56% 6.863,79 8.664,93
10 2.575,59 5,70 14.668,38 44% 56% 6.483,52 8.184,86
11 7.584,61 5,70 43.195,47 44% 56% 19.092,67 24.102,80
12 2.203,68 5,70 12.550,25 44% 56% 5.547,29 7.002,96
13 2.385,30 5,70 13.584,60 44% 56% 6.004,48 7.580,12
14 1.911,80 5,70 10.887,98 44% 56% 4.812,56 6.075,43

ARTICULO 134. CONVERTIBILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.
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La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:
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Edificabilidad maxima a Edificabilidad convertida de
UAU convertlr_de usos re5|d(?n_(:|ales Factqr de usos residenciales a usos
a usos dlfere?;ezs; alavivienda | Convertibilidad diferentes a la vivienda (m2)
1 117.63 0.58 68.62
2 2,143.88 0.58 1,250.59
3 3,256.03 0.58 1,899.35
4 2,295.36 0.58 1,338.96
5 3,726.35 0.58 2,173.70
6 2,680.88 0.58 1,563.84
7 2,394.83 0.58 1,396.99
8 1,117.73 0.58 652.01
9 2,205.18 0.58 1,286.35
10 2,083.00 0.58 1,215.09
11 6,134.03 0.58 3,578.18
12 1,782.21 0.58 1,039.63
13 1,929.10 0.58 1,125.31
14 1,546.16 0.58 901.93

Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacién urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de convertibilidad, podra hacerlo parcialmente aplicando el calculo y procedimiento establecido en el articulo:
procedimiento para la convertibilidad de usos.

Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 135. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacion dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

UAU  |intorée Prioitario -| Interée Secial - | Vivienda NO VIS | Total de viviendas
VIP (Unidades) | VIS (Unidades) | (Unidades) (Unidades)
1 2,64 154 13,86 18,04
2 16,60 9,69 8717 113,46
3 18,10 10,56 95,05 123,71
4 17,78 10,37 93,33 121,48
5 28,86 16,84 151,52 197,22
6 14,91 8,70 78.26 101,86
7 13,31 7,77 69,91 90,99
8 8,66 5,05 45,45 59.16
9 17,08 9,96 89,67 116,71
10 16,13 9,41 84.70 110,24
11 47,50 27.71 249,42 324,64
12 13,80 8,05 72,47 94,32
13 14.94 8,72 78 44 102,10
14 11,07 6,99 62,87 81,83

Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un escenario planteado por el sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios del plan parcial. El desarrollador de la unidad de actuacion urbanistica podra definir el tamafio de cada vivienda,
sin superar la edificabilidad maxima en usos residenciales asignada por el presente Decreto a cada unidad de actuacion
urbanistica. Asi mismo, el area de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor a las establecidas en el articulo
370 del Acuerdo 048 de 2014.
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Subseccion 4.

Plan Parcial de Renovacion Z3_R_19,
Barrio Colon - Calle Nueva.

ARTICULO 136. CONFORMACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El area de planificacién posee un area
bruta de 262.415,12 m2 y un area neta de 132.603 m2 vy
esta conformada por 2.528 propietarios, que constituiran
la estructura basica de planificacidn y gestion del presente
plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el documento
técnico de soporte protocolizado con el presente Decreto,
y que se espacializan en el Mapa: 1. Plano topografico y
disposicion de matriculas inmobiliarias del respectivo plan
parcial.

ARTICULO 137. MODELO DE OCUPACION -
PLANTEAMIENTO URBANISTICO. ElI Modelo de
Ocupacion, entendido como la expresiéon grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio
publico y del espacio privado, en el poligono de tratamiento,
se espacializa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacién -
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan
parcial, el cual se protocoliza con el presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO DE OCUPACION:
DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:

1. El modelo de ocupacion se fundamenta en la
estructura urbana existente que tiene los atributos de la
reticula tradicional, vinculando los ejes longitudinales
(Carrera 51 Bolivar, Carrera 50 Palacé, Carrera
46 Avenida Oriental) a la malla de espacio publico
general, conformada ademas por los principales
ejes transversales (Calle 44 San Juan, Calle 41 Los
Huesos, Triada Norte, Calle 37 Avenida 33).

2. El modelo pretende articular los ejes de movilidad
peatonal a partir de un sistema de parques locales en
correspondencia a la Calle 42 Quito y a la Calle 39, a
partir de su funcion conectora entre el sistema Metro y
el Centro Civico.

3. Se configura un realineamiento de la Triada Norte, con
repercusion sobre la disposicién del espacio publico
sobre los ejes principales de movilidad.

4. El plan delimita tres ARO (area receptora de
obligaciones) en correspondencia con las AME’s
en categoria patrimonio, como el Edificio Atlas, las
disposiciones del espacio publico proyectado por el
Plan de Ordenamiento Territorial y las adecuaciones
viales asociadas a la Glorieta San Diego.

5. A partir del modelo, se busca articular el poligono
al proyecto Centro Civico que integra el centro
gubernamental de La Alpujarra y los dos Cerros
tutelares Nutibara y Asomadera, el cual fue objeto
de un concurso publico internacional adjudicado
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en el afio 2014, cuyos planteamientos se integran
urbanisticamente al modelo de ocupacion.

DESDE EL SISTEMA DE OCUPACION

1. En la ocupacion del espacio privado en el poligono
se establece a través de la definicion de Unidades de
Actuacién Urbanistica que corresponden a manzanas
completas, debido a la concentracién de la propiedad,
lo que permitira su ejecucion como Unidades de
Gestion UG, principalmente en las areas ubicadas
sobre la Calle 37 Avenida 33 y la Triada Norte.

2. El plan delimita cinco AME, asociadas a edificaciones
patrimoniales, edificaciones consolidadas y estaciones
de servicio.

3. Entre la Carrera 50 Palacé y la Carrera 58 Abejorral,
se privilegiara el uso residencial con un promedio
del 64% de la edificabilidad de la unidad después de
reparto en las UAU 14,15,16,23,24,30,32 y 38, con el
fin de configurar un area interior con caracteristicas de
barrio predominantemente residencial.

ARTICULO 108. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos vy
estrategias:

Objetivo general. Articular el poligono al proceso de
renovacion urbana de los suelos dispuestos sobre el nuevo
Frente de Agua del Rio para introducir vivienda en el Centro
Civico de la ciudad y en correspondencia de la Centralidad
Metropolitana; articulando el area de planificacién con
el centro gubernamental de La Alpujarra, los dos Cerros
tutelares Nutibara y Asomadera y la nueva centralidad
planteada por el Plan Parcial San Lorenzo, a través de una
propuesta de espacio publico basada en parques lineales
asociados al sistema de transversalidades propuesto por
el modelo de ocupacion

Objetivos especificos:

Social. Reconocer las actividades econdémicas actuales,
sus moradores Yy establecer mecanismos para un
proceso de transformaciéon escalonado de las actividades
econdomicas actuales, promoviendo la implementacién
de la politica de proteccion a moradores y actividades
econdémicas.

Estrategias:

1. Localizacién de actividades econdmicas en relacion a
los sistemas viales principales.

2. Delimitacién de unidades de actuacion de manzana,
que partan de la estructura predial actual, con el fin de
facilitar la transformacion y recomposicion por etapas
de las actividades econdmicas, aplicando el derecho
de permanencia establecido en el Acuerdo 48 de
2014.
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Econémico. Establecer mecanismos que permitan la
viabilidad del desarrollo de la zona, a través del sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios, logrando la
transformacion del territorio bajo el modelo de ocupacion
definido por el Plan de Ordenamiento Territorial y los
objetivos y estrategias del macroproyecto para la Subzona.

Estrategias:

1. Definiciéon de condiciones normativas ligadas a
las obligaciones urbanisticas definidas para cada
Unidad de Actuacion Urbanistica, en funcién de la
futura conformacion predial y las actuaciones sobre
el sistema publico colectivo, necesarias para la
redensificacion del poligono.

Urbano. Definir una estructura para la ocupacion del suelo
privado, que reconozca en el centro civico el caracter
estratégico de la zona, estableciendo un sistema de
espacios publicos lineales asociados a los sistemas viales
principales, asi como la concrecion de la conexion entre el
parque Cementerio San Lorenzo, el Centro Administrativo
Municipal y el proyecto Parques del Rio Medellin.

Estrategias:

1. Generacion de una estructura del espacio privado que
privilegie la localizacion de actividades econémicas en
relacion a los sistemas viales principales.

2. Mejorar las condiciones de conectividad peatonal,
permitiendo la permeabilidad de manzanas de gran
extension que permitan la conexién de los sistemas
de movilidad con el centro civico.

Ambiental: Establecer una Red de Conectividad Ecoldgica
complementaria que permita la conexién entre el Parque

Cementerio San Lorenzo y el Rio Medellin, asi como
establecer condiciones ambientales para los corredores
verdes.

Estrategias:

1. Configuracién de secciones viales que permitan
la generacién de los corredores verdes, a partir
de criterios ambientales definidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial y el presente Macroproyecto.

2. Configuracion de parques lineales asociados a la
Red de Conectividad Ecolégica complementaria, que
articulen el Parque cementerio San Lorenzo y el Rio
Medellin

ARTICULO 138. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA -UAU-. Cada una de las 39
unidades de actuacion urbanistica que componen el area
de intervencion del plan parcial, se considera una unidad
urbanizable de manera auténoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones urbanisticas impuestas a cada una
de ellas en la presente Seccion y posean adecuada
accesibilidad y factibilidad de conexién a servicios
publicos, en los términos técnicos dispuestos en los planos
protocolizados 03, 04 y 05 sobre servicios publicos. De
esta manera, los propietarios de cada unidad de actuacion
urbanistica podran acometer su redesarrollo para una
0 varias unidades, pudiendo tramitar las respectivas
licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacién urbanistica
se encuentra en el documento técnico de soporte y se
espacializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitaciéon de
Unidades de Actuacién Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de
cada una de las unidades de actuacioén y area receptoras
de obligaciones.

UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) EES)[()iz(t::r’th;u(zI\I;;) Vias existentes (m2) | Area Neta (m2)
1 3.803,77 0,00 0,00 2.367,16 1.436,61
2 2.584,97 0,00 0,00 821,99 1.762,98
3 2.384,43 0,00 0,00 766,48 1.617,95
4 4.699,23 0,00 0,00 1.521,25 3.177,99
5 4.225,57 0,00 0,00 1.374,10 2.851,46
6 5.495,49 0,00 0,00 2.559,04 2.936,44
7 9.185,11 393,45 0,00 4.425,57 4.366,08
8 3.276,62 0,00 0,00 1.029,13 2.247,49
9 4.082,71 0,00 0,00 1.202,63 2.880,08
10 6.342,35 0,00 0,00 1.865,65 4.476,71
1" 3.780,30 0,00 0,00 1.142,11 2.638,19
12 5.451,85 0,00 0,00 2.568,62 2.883,24
13 6.454,85 0,00 0,00 4.383,70 2.071,15
14 4.160,78 0,00 0,00 1.596,19 2.564,59
15 3.441,54 0,00 0,00 777,68 2.663,86
16 4.004,82 0,00 0,00 1.393,03 2.611,79
17 3.848,47 0,00 0,00 1.868,49 1.979,98
18 5.541,87 0,00 0,00 2.651,24 2.890,63
19 7.748,31 0,00 0,00 4.238,70 3.509,61
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UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) E:zzf;?\tza&';f Vias existentes (m2) | Area Neta (m2)
20 7.198,06 0,00 0,00 3.200,40 3.997,65
21 5.490,16 0,00 0,00 2.787,20 2.702,96
22 11.651,98 2.149,11 0,00 5.015,32 4.487,55
23 7.384,25 0,00 0,00 2.459,37 4.924,87
24 3.881,67 0,00 0,00 1.397,20 2.484,48
25 8.812,94 1.754,29 0,00 4.417,06 2.641,58
26 2.898,91 0,00 0,00 1.302,74 1.596,18
27 4.271,77 0,00 0,00 1.949,81 2.321,96
28 8.592,07 0,00 0,00 3.553,32 5.038,75
29 10.945,16 0,00 0,00 4.145,79 6.799,38
30 9.350,42 0,00 0,00 3.256,74 6.093,68
31 7.699,26 0,00 0,00 5.203,88 2.495,38
32 8.735,13 0,00 0,00 3.235,45 5.499,67
33 8.893,23 0,00 0,00 4.026,53 4.866,70
34 3.579,66 0,00 0,00 1.808,80 1.770,86
35 3.750,02 0,00 0,00 1.807,15 1.942,87
36 5.626,05 0,00 870,17 2.876,92 1.878,96
37 7.091,57 0,00 102,54 3.558,60 3.430,43
38 9.365,60 0,00 0,00 3.721,43 5.644,17
39 9.321,41 0,00 0,00 3.671,64 5.649,77
A.RA1 6.942,19 0,00 1.336,80 3.949,58 1.655,81
A.R.2 9.510,38 2.496,45 0,00 3.901,01 3.112,91
A.R.3 10.910,21 0,00 0,00 10.910,21 0,00
TOTAL 262.415,12 6.793,31 2.309,52 120.708,91 132.603,39
ARTICULO 139. AREAS RECEPETORAS DE AREA RECEPTORA
OBLIGACIONES URBANISTICAS - ARO- El DE OBLIGACIONES CBML
presente plan parcial cuenta con 3 areas receptoras de 10130160006
obligaciones urbanisticas, !os pre_dios !ocalizados en el 10130160004
AR3 corresponden a espacio publico existente, las AR se
conforman de la siguiente forma: AR 2 10130160005
10130160010
AREA RECEPTORA CBIL 10130160015
DE OBLIGACIONES 10130160008
AR 1 10130230002 10130010001
10130160007 AR 3 10130060001
10130160016 10200240001
10130160009 i i
10130160014 ARTICULO 140. IDENTIFICACION Y MANEJO DE LAS
AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad
AR?2 10130160017 con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a
10130160012 los criterios para la identificacion de las areas de manejo
10130160013 especial, a continuacion se identifican las correspondientes
10130160001 al Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07.
Areas de Manejo Especial del respectivo plan parcial, que
10130160011 se protocoliza con el presente Decreto.
Nimero AME CBML UAU - AR Aprovechamiento
1 10110230027 UAU 7 Edificacion consolidada
2 10110230025 UAU 7 Edificacion consolidada
3 10130160003 AR 2 Patrimonio
4 10110180008 UAU 22 Estacion de servicio de gasolina
5 10130120007 UAU 25 Estacion de servicio de gasolina

ARTICULO 141. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas para cada una de
las Unidades de Actuacion Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU del

respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:
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) Areas de ]
) Areas de cesion ) cesion publica | Areas de cesion
Areas de ] ’ publica para Areas de para espacio publica para
cesion Areas de Areas de espacio publico | adecuaciéon publico de espacio publico

UAU p’ﬁblica para a’decua_cién de | adecuacion | de esparcimiento | de t'asp_acio esparcimiento | de esparcimiento

vias. Suelo y | vias existentes | de andenes y encuentro y publico y encuentro y y encuentro y

adecuacion (m?) (m?) equipamientos existente equipamientos vias en areas

(m?) colectivos. Suelo (m?) colectivos a receptoras de
y adecuacioén (m?). cumplirse en | obligaciones(mz2)

dinero (m?)

1 15,19 0,00 677,88 450,09 205,40 85,62 31,01
2 47,02 0,00 432,89 217,08 84,48 1.197,41 77,14
3 55,48 0,00 391,73 197,82 81,04 1.085,45 70,77
4 147,37 0,00 746,79 777,02 153,64 1.676,54 138,43
5 171,16 0,00 640,52 1.168,54 119,40 969,72 123,96
6 223,93 0,00 959,12 754,45 217,08 1.393,22 127,85
7 259,28 0,00 1.289,34 733,46 0,00 242219 182,27
8 29,69 0,00 640,83 356,98 18,71 1.283,16 88,27
9 46,71 0,00 748,06 387,03 14,24 1.709,56 113,09
10 69,89 0,00 1.170,13 1.944,21 7,40 1.249,15 174,33
11 39,51 0,00 715,04 520,80 0,00 1.396,16 103,52
12 54,51 0,00 1.226,32 918,50 103,28 1.122,79 112,72
13 485,15 0,00 889,54 698,07 0,00 471,82 92,80
14 414,54 0,00 899,78 373,14 0,00 950,86 95,96
15 404,42 0,00 209,36 388,77 0,00 1.050,78 99,82
16 460,86 0,00 737,42 369,98 0,00 939,89 97,69
17 287,74 0,00 762,93 450,06 0,00 839,59 86,30
18 313,00 0,00 1.055,00 680,39 1,44 1.333,92 126,16
19 329,16 0,00 1.524,24 987,68 171,05 1.375,98 146,90
20 164,95 0,00 1.184,71 917,82 294,08 2.189,48 174,56
21 117,22 0,00 1.439,06 372,59 145,73 1.563,87 110,82
22 223,03 0,00 2.701,02 1.114,64 181,16 2.012,26 182,53
23 742,72 0,00 783,02 1.190,25 15,44 1.431,27 183,80
24 440,15 0,00 654,90 335,84 0,00 912,15 93,01
25 171,93 0,00 1.676,52 597,72 42,73 1.422,65 119,18
26 90,77 0,00 651,35 298,61 4,89 911,05 69,72
27 88,22 0,00 896,45 368,76 102,59 1.448,82 101,68
28 67,54 0,00 2.112,59 1.344,83 51,56 2.266,11 196,88
29 378,75 0,00 2.649,93 2.582,46 53,49 1.917,43 264,70
30 1.034,79 0,00 1.399,37 1.300,13 40,65 1.791,41 227,33
31 167,83 0,00 1.668,94 19,65 1.354,84 1.711,49 105,15
32 660,26 0,00 1.437,13 972,77 471,44 2.135,67 205,66
33 373,40 0,00 1.497,72 773,64 726,87 2.800,00 212,39
34 87,92 0,00 766,24 262,94 103,43 1.094,52 77,51
35 255,85 0,00 942,00 300,15 83,24 992,79 84,81
36 259,49 231,58 1.286,49 329,83 615,00 832,56 82,09
37 393,79 0,00 2.026,37 825,07 175,01 1.381,83 143,60
38 1.897,00 0,00 1.364,07 1.012,95 367,81 1.015,58 225,01
39 1.553,44 0,00 1.772,57 820,98 748,74 1.988,12 245,50

Paragrafo: El area (m2) de obligaciéon de areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
vias, en areas receptoras de obligacionesasignadas a cada una de las unidades de actuacion urbanistica, se cumplira en
dinero y el operador urbano priorizara la consolidacion de las areas receptoras de obligaciones al interior del plan parcial.

ARTICULO 142. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Los beneficios expresados en
aprovechamientos para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, son los siguientes:
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1 1.436,61 2,61 3.752,03 45% 55% 1.670,60 2.081,43
2 1.762,98 5,31 9.366,36 45% 55% 4.170,39 5.195,97
3 1.617,95 5,31 8.595,87 45% 55% 3.827,33 4.768,54
4 3.177,99 5,31 16.884,05 45% 55% 7.517,65 9.366,40
5 2.851,46 5,31 15.149,30 45% 55% 6.745,25 8.404,05
6 2.936,44 5,31 15.600,78 45% 55% 6.946,28 8.654,51
7 4.366,08 5,42 23.653,06 55% 45% 12.920,84 10.732,22
8 2.247 .49 5,06 11.363,98 55% 45% 6.207,74 5.156,23
9 2.880,08 5,06 14.562,54 55% 45% 7.955,01 6.607,54
10 4.476,71 5,06 22.635,53 55% 45% 12.365,00 10.270,53
11 2.638,19 5,06 13.339,44 55% 45% 7.286,87 6.052,57
12 2.883,24 5,06 14.578,50 55% 45% 7.963,72 6.614,77
13 2.071,15 5,07 10.494,57 30% 70% 3.116,16 7.378,40
14 2.564,59 5,15 13.207,28 64% 36% 8.500,30 4.706,98
15 2.663,86 5,15 13.718,51 64% 36% 8.829,33 4.889,18
16 2.611,79 5,15 13.450,35 64% 36% 8.656,74 4.793,60
17 1.979,98 5,32 10.527,95 45% 55% 4.687,59 5.840,36
18 2.890,63 5,32 15.370,05 45% 55% 6.843,54 8.526,51
19 3.509,61 5,42 19.013,14 55% 45% 10.386,21 8.626,93
20 3.997,65 5,31 21.238,80 45% 55% 9.456,62 11.782,19
21 2.702,96 4,96 13.414,04 45% 55% 5.972,63 7.441,41
22 4.487,55 4,96 22.270,43 45% 55% 9.915,95 12.354,48
23 4.924,87 5,15 25.362,41 64% 36% 16.323,43 9.038,98
24 2.484,48 5,15 12.794,71 64% 36% 8.234,77 4.559,94
25 2.641,58 5,07 13.384,97 30% 70% 3.974,42 9.410,56
26 1.596,18 5,31 8.480,19 45% 55% 3.775,82 4.704,37
27 2.321,96 5,31 12.336,16 45% 55% 5.492,70 6.843,46
28 5.038,75 5,06 25.477,40 55% 45% 13.917,41 11.559,99
29 6.799,38 5,06 34.379,62 55% 45% 18.780,38 15.599,24
30 6.093,68 5,15 31.381,62 64% 36% 20.197,44 11.184,18
31 2.495,38 5,42 13.518,60 55% 45% 7.384,74 6.133,86
32 5.499,67 5,15 28.322,56 64% 36% 18.228,61 10.093,95
33 4.866,70 5,32 25.877,20 45% 55% 11.521,87 14.355,33
34 1.770,86 5,31 9.408,23 45% 55% 4.189,03 5.219,20
35 1.942,87 5,31 10.322,12 45% 55% 4.595,94 5.726,18
36 1.878,96 5,32 9.990,80 45% 55% 4.448,42 5.542,38
37 3.430,43 5,42 18.584,19 55% 45% 10.151,89 8.432,30
38 5.644.17 5,52 31.168,64 64% 36% 20.060,37 11.108,27
39 5.649,77 5,32 30.040,95 45% 55% 13.375,79 16.665,16

ARTICULO 143. CONVERTIBILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.

La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:
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Edificabilidad maxima a convertir de Edificabilidad convertida de
UAU | usos residenciales a usos diferentes Factcrr de usos residenciales a usos
a la vivienda (m2) Convertibilidad diferentes a la vivienda (m2)

1 544.99 0.58 317.91

2 1,360.48 0.58 793.61

3 1,248.57 0.58 728.33

4 2,452.44 0.58 1,430.59

5 2,200.46 0.58 1,283.60

6 2,266.04 0.58 1,321.86

7 5,824.92 0.58 3,397.87

8 2,798.55 0.58 1,632.49

9 3,586.24 0.58 2,091.98
10 5,574.34 0.58 3,251.70
1" 3,285.04 0.58 1,916.27
12 3,590.17 0.58 2,094.27
13 0.00 0.58 0.00
14 4,538.12 0.58 2,647.24
15 4,713.78 0.58 2,749.71
16 4,621.64 0.58 2,695.96
17 1,529.20 0.58 892.04
18 2,232.53 0.58 1,302.31
19 4,682.27 0.58 2,731.32
20 3,084.97 0.58 1,799.57
21 1,948.41 0.58 1,136.57
22 3,234.82 0.58 1,886.98
23 8,714.71 0.58 5,083.58
24 4,396.36 0.58 2,564.54
25 0.00 0.58 0.00
26 1,231.76 0.58 718.53
27 1,791.85 0.58 1,045.25
28 6,274.19 0.58 3,659.95
29 8,466.50 0.58 4,938.79
30 10,782.96 0.58 6,290.06
31 3,329.16 0.58 1,942.01
32 9,731.84 0.58 5,676.91
33 3,758.71 0.58 2,192.58
34 1,366.56 0.58 797.16
35 1,499.31 0.58 874.60
36 1,451.18 0.58 846.52
37 4,576.64 0.58 2,669.70
38 10,709.77 0.58 6,247.37
39 4,363.50 0.58 2,545.38

Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacién urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de edificabilidad a convertir que se presenta en la anterior tabla, podra hacerlo parcialmente aplicando el céalculo
y procedimiento establecido en el articulo: procedimiento para la convertibilidad de usos.

Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 144. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacién dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:
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UAU V'Véfi'fﬂﬁzr?ﬁ -":/tﬁ:es |nt;21slesng;2|d-ews Vivienda NO VIS | Total de viviendas
(Unidades) (Unidades) (Unidades) (Unidades)

1 3,16 2,50 22,48 28,14

2 7,89 6,24 56,12 70,25

3 7,24 5,72 51,51 64,48

4 14,23 11,24 101,17 126,64

5 12,77 10,09 90,78 113,63

6 13,15 10,39 93,48 117,02

7 24,46 19,32 173,89 217,66

8 11,75 9,28 83,54 104,58

9 15,06 11,90 107,06 134,01
10 23,41 18,49 166,41 208,30
1" 13,79 10,90 98,07 122,75
12 15,07 11,91 107,17 134,16
13 5,90 4,66 41,94 52,49
14 16,09 12,71 114,40 143,20
15 16,71 13,20 118,82 148,74
16 16,39 12,94 116,50 145,83
17 8,87 7,01 63,08 78,97
18 12,95 10,23 92,10 115,29
19 19,66 15,53 139,78 174,97
20 17,90 14,14 127,27 159,31
21 11,31 8,93 80,38 100,61
22 18,77 14,83 133,45 167,04
23 30,90 24,41 219,68 274,98
24 15,59 12,31 110,82 138,72
25 7,52 5,94 53,49 66,95
26 7,15 5,65 50,81 63,61
27 10,40 8,21 73,92 92,53
28 26,34 20,81 187,30 234,45
29 35,55 28,08 252,74 316,37
30 38,23 30,20 271,81 340,25
31 13,98 11,04 99,38 124,40
32 34,50 27,26 245,32 307,08
33 21,81 17,23 155,06 194,10
34 7,93 6,26 56,38 70,57
35 8,70 6,87 61,85 77,42
36 8,42 6,65 59,87 74,94
37 19,22 15,18 136,62 171,02
38 37,97 30,00 269,97 337,94
39 25,32 20,00 180,01 225,33

Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un
escenario planteado por el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del plan parcial. El desarrollador de
la unidad de actuacién urbanistica podra definir el tamafio
de cada vivienda, sin superar la edificabilidad maxima en
usos residenciales asignada por el presente Decreto a
cada unidad de actuacion urbanistica. Asi mismo, el area
de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor
a las establecidas en el articulo 370 del Acuerdo 048 de
2014.

Subseccioén 5.

Plan Parcial de Renovacién Z3_R_21,
Perpetuo Socorro.

ARTICULO 145. CONFORMACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El area de planificacion posee un area
bruta de 624.127,05 m2 y un area neta de 319.180 m2 y
esta conformada por 2.528 propietarios, que constituiran
la estructura basica de planificacion y gestion del presente
plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el documento
técnico de soporte protocolizado con el presente Decreto,
y que se espacializan en el Mapa: 1. Plano topografico y
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disposicion de matriculas inmobiliarias del respectivo plan
parcial.

ARTICULO 146. MODELO DE OCUPACION -
PLANTEAMIENTO URBANISTICO. ElI modelo de
ocupacion, entendido como la expresidon grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio
publico y del espacio privado, en el poligono de tratamiento,
se espacializa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacion -
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan
parcial, el cual se protocoliza con el presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO DE OCUPACION:

DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:

1. El modelo de ocupacion se construye en funcion
de la estructura urbana existente que se configura
en grandes manzanas debido al uso industrial de
la zona, con el fin de generar nuevas vias para una
mejor accesibilidad y continuidad del sistema publico y
colectivo para albergar los nuevos usos. Para ellos, se
proyectan dos vias nuevas: la Calle 32 que continua
al oriente hasta atravesar la Avenida El Poblado y la
Carrera 44 A con una nueva continuidad entre la Calle
31y la Calle 29 (Calle 30).

2. Se reconfigura la llegada de la Carrera 52 Carabobo,
Carrera 51 Bolivar y Carrera 50 Palacé al cruce sobre
el frente de agua y el Proyecto Parques del Rio,
mejorando el alineamiento. De la misma manera, se
reconfigura la Calle 35 a su paso por el espacio publico
asociado a la Iglesia del Perpetuo Socorro para poner
en valor el bien patrimonial y mejorar las condiciones
del sistema publico y colectivo.

3. El modelo comprende las reconfiguraciones viales
para generar nuevo espacio publico, como la Carrera
46A - Camelldon de La Asomadera, asociada al
equipamiento de salud Hospital General y de la Calle
33 entre las Carreras 46Ay 44A.

4. Sereconfigura el alineamiento de la Calle 31 en funcién
de preservar la faja de espacio publico asociada a la
cobertura de la Calle 31, generando sobre ella un
parque lineal local que actua como conector entre
los dos cerros tutelares de La Asomadera y Nutibara
pasando por la UAU 49.

5. Sobrela Calle 29 (Calle 30) y la Carrera 43A Avenida El
Poblado se reservan las fajas para la implementacion
del sistema troncal del Metroplus.

6. El espacio publico general se dispone sobre los ejes
principales transversales y longitudinales. El espacio
publico local se dispone de manera que permita el
atravesamiento de las manzanas mas grandes para
mejorar la accesibilidad en funciéon de los nuevos
desarrollos y asociado a las AME con categoria de
patrimonio como la Iglesia del Perpetuo Socorro.

7. En este poligono se disponen 5 ARO (area receptora
de obligaciones) con el fin de dar cumplimiento a la
disposicion de espacio publico asociado al Proyecto
de Parques del Rio y, a condiciones de la ocupacion
del territorio, asi:

a. Se disponen las ARO 3 y 4 de acuerdo a los
lineamientos de espacio publico proyectado por el
Plan de Ordenamiento Territorial, en funcion del
Proyecto de Parques del Rio.

b. Se dispone la ARO 2 como resultante de la
ocupacion actual del Centro Comercial Alimacentro.

c. Se dispone la ARO 5 como parte del intercambio
vial de la Calle 29 (Calle 30) con la Calle 43A
Avenida El Poblado.

8. Este plan parcial hacen parte del area denominada
Centro Civico que integra el centro gubernamental
de La Alpujarra y los dos Cerros tutelares Nutibara
y Asomadera. Para todo este sector se disefid un
concurso publico internacional adjudicado en el afio
2014, cuyos planteamientos se integran al modelo de
ocupacion.

DESDE EL SISTEMA DE OCUPACION

1. Estaplan parcial cuenta con un conjuntode AME senla
categoria de equipamientos como el Hospital General
y la Clinica Oftalmolégica; cuatro en estaciones de
servicio; 1 edificacion patrimonial (Iglesia del Perpetuo
Socorro) y 21 en la categoria de edificaciones
consolidadas, que incluyen los centros comerciales
como Almacentro y Premium Plaza y edificaciones
industriales asi como un edificio residencial.

2. Las UAU dispuestas en proximidad del proyecto
Parques del Rio y del sistema troncal de Metroplus, se
privilegia el uso residencial con un promedio del 68%
de la edificabilidad de la unidad después de reparto
configurando asi un area interior con caracteristicas
de barrio.

ARTICULO 108. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos vy
estrategias:

Objetivo general. Articular el poligono al proceso de
renovacion urbana de los suelos dispuestos sobre el
nuevo Frente de Agua del Rio para introducir vivienda
en el Centro Civico de la ciudad, en correspondencia
de la Centralidad Metropolitana, estableciendo una
reconfiguracion morfolégica para favorecer la renovacion
con la disposicién de espacio publico asociado a los ejes
publicos princiaples, en especial en el frente de Rio, dando
soporte al uso residencial y los usos complementarios
a éste en una sana coexistencia con el uso industrial
existente.
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Objetivos especificos

Social: Identificar las actividades econdmicas de la zona,
y promover los procesos de transformacion en la zona
que permitan el asentamiento de nuevos habitantes como
mecanismo para la transformacién social, econémica y
urbana de la zona

Estrategias:

1. Delimitacién de unidades de actuacion acotadas, que
partan de la estructura predial actual, con el fin de
facilitar la transformacion y recomposicion por etapas
de las éareas industriales, aplicando el derecho de
permanencia establecido en el Acuerdo 48 de 2014.

2. Generacion de condiciones normativas para albergar
el uso residencial, en convivencia con las actividades
econdmicas de la zona.

Econémico. Promover una alta mixtura de usos, en funcion
del caracter estratégico de la zona, por ser el centro de
conexion entre el aeropuerto Enrique Olaya Herrera y el
aeropuerto José Maria Cérdoba, para albergar actividades
productivas y una amplia oferta de vivienda como aporte
del crecimiento hacia adentro.

Estrategias:

1. Promociondelalocalizaciéondeactividadesecondmicas
en relacién a los sistemas viales principales.

2. Implementacion de un sistema vial y de movilidad para
la zona que garantice la continuidad y accesibilidad a
la misma.

3. Generacién de nuevos usos estratégicos para la
ciudad al interior del plan parcial.

Urbano. Generar una ocupacion del territorio en relacion
al frente de agua sobre el Rio que lo integren ambiental
y espacialmente, al desarrollo territorial de la Ciudad,
mediante el aporte de equipamientos y generaciéon de
espacios publicos, en concordancia con el desarrollo de
las nuevas propuestas de usos, mitigando los impactos
negativos que puedan producirse en relacién con las
actividades localizadas en la zona, de tal manera que
permitan su convivencia con los nuevos usos.

Estrategias:

1. Complementaciéon de la estructura urbana existente,
definiendo nuevas vias para una mejor accesibilidad y
continuidad en relacion a los nuevos desarrollos.

2. Disposicion de los sistemas publicos en relacion al
proyecto Parques del Rio, los equipamientos y los
elementos patrimoniales de la zona.

Ambiental. Poner en valor la Quebrada Loreto — San
diego, como sistema estructurante que permita articular
la red ecoldégica complementaria, siendo este el elemento
articulador entre la asomadera y Parques del Rio Medellin

Estrategias:

1. Disposicion de un sistema de espacio publico en
relacion a los sistemas naturales de la zona, que
sirva como componente de la estructura ecoldgica
complementaria, conector de los dos cerros tutelares
de La Asomadera y Nutibara.

2. Generacion de un sistema de espacio publico que
permita la conectividad biética del proyecto parques
del rio al interior del plan parcial.

ARTICULO 147. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA -UAU-. Cada una de las 73
unidades de actuacion urbanistica y un area de manejo
especial, que componen el area de intervencion del plan
parcial, se considera una unidad urbanizable de manera
auténoma, siempre que se cumpla con las obligaciones
urbanisticas impuestas a cada una de ellas en la presente
Secciéon y posean adecuada accesibilidad y factibilidad
de conexion a servicios publicos, en los términos técnicos
dispuestos en los planos protocolizados 03, 04 y 05 sobre
servicios publicos. De esta manera, los propietarios de
cada unidad de actuacion rbanistica podran acometer su
redesarrollo para una o varias unidades, pudiendo tramitar
las respectivas licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacién urbanistica
se encuentra en el documento técnico de soporte y se
espacializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitacion de
Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general
de cada una de las unidades de actuacion, de las areas
receptoras de obligaciones y area de manejo especial.

UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) | Espacio publico Existente (m2) | Vias existentes (m2) | Area Neta (m2)
1 9.264,84 2.718,64 0,00 3.320,04 3.226,15
2 4.168,59 0,00 0,00 2.042,76 2.125,84
3 4.880,17 0,00 0,00 1.563,76 3.316,41
4 7.703,58 1.541,05 385,86 4.088,55 1.688,12
5 8.364,74 710,34 0,00 3.695,31 3.959,09
6 7.799,73 0,00 0,00 3.127,65 4.672,08
7 7.032,20 0,00 0,00 2.720,92 4.311,28
8 11.867,22 2.868,63 0,00 3.814,11 5.184,48
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UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) | Espacio publico Existente (m2) | Vias existentes (m2) | Area Neta (m2)
9 6.303,57 0,00 0,00 1.884,59 4.418,98
10 4.981,13 0,00 0,00 1.584,39 3.396,74
11 4.554,84 0,00 0,00 2.208,96 2.345,88
12 4.372,47 0,00 0,00 2.096,08 2.276,39
13 10.861,93 0,00 1.716,04 4.603,86 4.542,03
14 11.887,38 2.009,70 0,00 3.758,58 6.119,10
15 3.422,93 1.134,90 0,00 1.204,47 1.083,56
16 3.539,13 1.727,26 0,00 638,72 1.173,15
17 4.361,32 498,72 0,00 1.302,06 2.560,55
18 18.350,40 0,00 0,00 7.583,61 10.766,79
19 4.412,55 0,00 0,00 2.451,77 1.960,79
20 6.605,95 422,61 0,00 2.656,62 3.526,72
21 5.019,66 0,00 0,00 2.729,54 2.290,12
22 5.770,28 0,00 0,00 2.838,08 2.932,19
23 8.226,82 0,00 0,00 2.987,24 5.239,58
24 7.494,89 1.464,83 0,00 2.413,69 3.616,38
25 4.870,41 0,00 0,00 2.439,94 2.430,46
26 7.400,89 0,00 0,00 5.160,85 2.240,04
27 6.890,69 0,00 0,00 3.226,24 3.664,45
28 9.969,56 1.860,08 0,00 4.766,01 3.343,46
29 4.687,13 0,00 0,00 1.666,01 3.021,12
30 7.960,08 0,00 0,00 1.770,20 6.189,88
31 8.040,43 0,00 0,00 2.434,79 5.605,64
32 18.650,01 10.387,15 253,00 5.983,54 2.026,32
33 6.505,59 0,00 729,77 2.723,58 3.052,25
34 4.697,32 0,00 0,00 1.166,13 3.531,19
35 4.176,54 0,00 0,00 772,20 3.404,34
36 10.363,94 0,00 0,00 2.150,99 8.212,94
37 7.933,34 0,00 0,00 2.541,41 5.391,92
38 2.956,51 0,00 0,00 499,95 2.456,56
39 3.107,94 0,00 0,00 362,43 2.745,51
40 4.087,89 0,00 0,00 714,85 3.373,04
41 3.862,91 0,00 0,00 411,54 3.451,37
42 7.377,20 0,00 0,00 1.451,80 5.925,40
43 10.263,02 0,00 0,00 3.780,55 6.482,47
44 6.357,69 953,43 0,00 1.131,78 4.272,47
45 20.852,23 0,00 0,00 4.195,59 16.656,64
46 5.789,47 0,00 0,00 1.733,36 4.056,11
47 5.904,71 0,00 0,00 884,60 5.020,11
48 20.035,52 0,00 0,00 4.452,00 15.583,52
49 7.320,24 1.235,26 0,00 2.035,43 4.049,54
50 4.332,60 0,00 0,00 507,40 3.825,20
51 2.724,11 0,00 0,00 680,52 2.043,59
52 7.394,14 0,00 0,00 3.067,02 4.327,12
53 6.590,11 1.026,35 0,00 1.995,26 3.568,50
54 6.283,19 507,89 0,00 1.564,87 4.210,42
55 5.345,76 0,00 0,00 1.493,70 3.852,06
56 2.170,39 0,00 0,00 640,04 1.530,35
57 2.210,22 0,00 0,00 645,97 1.564,25
58 9.745,06 0,00 0,00 2.154,10 7.590,96
59 10.049,29 0,00 0,00 1.578,13 8.471,17
60 4.440,65 0,00 0,00 338,29 4.102,35
61 5.863,84 0,00 0,00 862,30 5.001,54
62 6.194,65 690,81 0,00 3.276,12 2.227,73
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UAU Area Bruta (m2) | Area AMES (m2) | Espacio publico Existente (m2) | Vias existentes (m2) | Area Neta (m2)
63 4.192,14 0,00 0,00 1.755,23 2.436,90
64 4.361,45 1.043,28 0,00 1.744,95 1.573,21
65 10.892,03 0,00 0,00 2.857,84 8.034,19
66 8.808,72 0,00 0,00 1.535,13 7.273,59
67 9.953,39 0,00 0,00 2.321,20 7.632,20
68 6.344,86 0,00 0,00 2.070,35 4.274,51
69 6.096,90 0,00 0,00 1.744,87 4.352,04
70 4.000,19 0,00 0,00 1.133,29 2.866,91
71 4.333,20 0,00 0,00 1.475,68 2.857,52
72 5.287,26 940,52 0,00 1.232,99 3.113,75
73 14.526,48 7.759,46 0,00 4.006,42 2.760,61
AM.EA1 34.148,55 27.122,34 0,00 7.026,21 0,00
AR.1 7.027,63 2.523,45 69,86 3.922,17 512,15
AR.2 19.227,66 12.213,15 0,00 7.014,51 0,00
A.R.3 9.382,47 0,00 0,00 5.317,68 4.064,79
AR.4 15.534,82 0,00 0,00 13.341,12 2.193,70
AR.5 15.357,71 0,00 0,00 15.357,71 0,00
TOTAL 624.127,05 83.359,86 3.154,53 218.432,20 319.180,45
ARTIiCULO 148. AREAS RECEPTORAS DE AREA RECEPTORA
OBLIGACIONES URBANISTICAS -ARO-. El presente  |DE OBLIGACIONES CBML
plan parcial cuenta con 5 areas receptoras de obligaciones AR 3 10120350001
urbanisticas, los predios localizados en el AR5
corresponden a espacio publico existente, las AR estan AR4 10120170001
conformadas de la siguiente forma: 10200080001
AR5 10200060001
AREA RECEPTORA CBML 10200070001
DE OBLIGACIONES i i
AR 1 10120540003 ARTICULO 149. IDENTIFICACION Y MANEJO DE I__AS
10120280002 AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a
AR 2 10120280001 los criterios para la identificacion de las areas de manejo
10120280003 especial, a continuacion se identifican las correspondientes
al Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07.
10120360001 p , . . .
AR 3 Areas de Manejo Especial del respectivo plan parcial, que
10120360002 se protocoliza con el presente Decreto.
AME CBML UAU - AR - AME TIPO
10120520006 N » _
1 UAU 1 Estacion de servicio de gasolina
10120520007
10120540002 AR 1 Edificacion Consolidada
10120540001 AR 1 Estacion de servicio de gasolina
10120550009
4 10120550003 UAU 4 Edificacion Consolidada
10120550006
5 10120560023 UAU 5 Edificacion Consolidada
10120470005 UAU 8 Estacioén de servicio de gasolina
7 10120420001 UAU 14 Patrimonio
10120410008
10120410009
8 UAU 15 Edificacion Consolidada
10120410012
10120410010
9 10120410013 UAU 15 Edificacion Consolidada
10 10120410006 UAU 16 Edificacion Consolidada
11 10120410003 UAU 17 Edificacion Consolidada
12 10120380005 UAU 20 Edificacion Consolidada
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AME CBML UAU - AR - AME TIPO

13 10120310004 UAU 24 Edificacion Consolidada

14 10120280002 AR 2 Edificacion Consolidada

15 10120280001 AR 2 Edificacion Consolidada

16 10120210001 UAU 28 Estacioén de servicio de gasolina
10120230002

17 UAU 32 Equipamiento
10120230003

18 10120130016 UAU 44 Edificacion Consolidada

19 10200180005 UAU 49 Edificacion Consolidada

20 10120100009 UAU 53 Edificacion Consolidada

21 10120100001 UAU 54 Edificacion Consolidada

22 10120090003 UAU 62 Edificacion Consolidada

23 10120090002 UAU 62 Edificacion Consolidada

24 10120030013 UAU 64 Edificacion Consolidada
10200110004

25 UAU 72 Edificacion Consolidada
10200110003

26 10200100008 UAU 73 Edificacion Consolidada
10200100001

27 UAU 73 Equipamiento
10200100002

28 10120010008 AME 1 Edificacion Consolidada

ARTICULO 150. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas para cada una
de las Unidades de Actuacion Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU del
respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:

Vias Espacio publico
Areas de cesién Areas de i -
’ ublica para cesion publica | Areas de cesién
Areas de Areas de ’ esp acio publico ’ para espacio publica para
cesion Y Areas de P pub Areas de publico de espacio publico
e adecuacion L . de esparcimiento L . e L
UAU publica para de vias adecuacion encuentro adecuacion de | esparcimiento | de esparcimiento
vias. Suelo y existentes de andenes g ui amientoys espacio publico | y encuentroy y encuentro y
adecuacion (m?) (m?) co?ecgvos Suelo existente (m?) | equipamientos vias en areas
(m?) a decue;cién colectivos a receptoras de
y (m?) cumplirse en | obligaciones(mz2)
) dinero (m?)
1 375,95 0,00 2.012,44 145,21 165,72 1.490,03 83,01
2 37,31 0,00 808,25 569,26 351,40 781,26 55,61
3 305,29 0,00 871,66 434,81 6,70 1.422,11 86,58
4 69,89 0,00 2.078,09 248,82 595,05 788,59 47,10
5 563,18 0,00 1.180,83 1.016,80 196,11 935,10 103,24
6 365,10 0,00 1.368,03 435,74 254,11 2.259,47 122,37
7 656,25 0,00 1.141,82 268,49 60,57 2.028,60 119,53
8 459,24 0,00 1.769,91 0,00 0,00 3.137,71 143,37
9 311,38 0,00 1.096,07 1.674,23 16,80 51,71 83,67
10 107,32 0,00 916,12 1.348,00 20,46 31,51 60,57
11 274,50 0,00 991,07 399,62 150,63 603,79 52,93
12 168,14 0,00 948,09 437,45 127,34 653,41 51,42
13 202,28 362,45 3.087,78 1.899,48 1.181,34 630,19 116,78
14 904,58 0,00 1.417,70 1.909,10 0,00 397,91 133,39
15 18,67 0,00 621,10 0,00 0,00 590,45 24,39
16 25,02 0,00 319,56 0,00 0,00 653,33 26,59
17 33,17 0,00 618,99 0,00 0,00 1.448,69 57,80
18 1.426,34 0,00 2.614,89 2.572,07 1.823,16 1.457,13 227,48
19 318,68 0,00 1.033,49 118,93 3,26 730,37 48,61
20 90,03 0,00 1.470,07 904,39 224,66 1.164,96 86,75
21 226,21 0,00 1.183,14 582,18 331,91 419,17 51,41
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Vias | Espacio publico
Areflsl_d e cesion cesl?c;ﬁa:l]c:ﬁica Areas de cesién
Area.s'de Areas de A esr:)LlacilgapEzTiio A para e_spacio pt’lbl_ica para
_ceston adecuacion Areas de de esparcimiento Areas' f’e publ|_co_de espacio Qul?hco

UAU p'ubllca para de vias adecuacion y encuentro y adeCL.lacu’)n fie esparcimiento | de esparcimiento

vias. Sue_lt? y existentes de andzenes equipamientos esp'acw publlfo y er_lcuer.1tro y y'encuer’1tro y

adecuacion (m?) (m?) colectivos. Suelo existente (m?) eqmpan:uentos vias en areas

(m?) iy colectivos a receptoras de
y adt(a:‘tzl)amon cumplirse en | obligaciones(m2)

’ dinero (m?)

22 67,45 0,00 1.695,24 891,39 104,43 653,08 65,90
23 622,47 0,00 1.138,33 1.258,73 7,47 850,41 111,91
24 91,23 0,00 1.163,79 676,64 20,41 1.184,80 77,87
25 198,76 0,00 971,98 700,93 190,79 699,94 65,05
26 74,94 0,00 1.467,73 736,44 664,02 641,53 59,98
27 70,88 0,00 1.782,93 1.454,04 67,70 813,49 94,41
28 89,09 0,00 2.468,96 1.126,04 0,00 886,32 86,14
29 343,21 0,00 546,45 850,71 128,54 379,37 64,46
30 716,80 0,00 507,76 1.935,58 0,00 592,07 131,89
31 635,62 0,00 1.008,48 766,62 29,22 1.556,81 119,93
32 265,90 134,69 4.364,17 0,00 0,00 615,84 43,51
33 214,61 267,15 761,98 1.149,58 1.591,94 139,88 65,17
34 141,90 0,00 434,19 918,93 137,27 853,35 75,98
35 232,25 0,00 277,62 1.091,61 0,00 492,69 72,67
36 1.710,61 0,00 685,38 1.022,22 377,22 2.170,19 201,77
37 496,55 0,00 558,97 1.852,06 856,88 457,86 114,62
38 164,67 0,00 167,01 0,00 0,00 1.185,77 52,97
39 206,01 0,00 102,30 0,00 0,00 1.295,76 58,92
40 561,57 0,00 207,47 532,58 0,00 670,23 72,20
41 276,73 0,00 121,05 631,77 0,00 952,17 73,88
42 1.425,05 0,00 347,86 1.075,13 367,95 984,99 145,17
43 1.511,95 0,00 594,27 1.116,13 0,00 1.290,02 162,32
44 457,77 0,00 123,76 0,00 0,00 2.274,70 107,69
45 3.279,55 0,00 509,80 2.230,75 1.098,91 4.724,30 418,14
46 310,06 0,00 603,95 619,97 0,00 1.750,87 106,19
47 1.106,90 0,00 160,37 0,00 0,00 1.934,64 124,05
48 2.253,97 0,00 1.135,66 4.969,18 2,00 2.387,98 390,14
49 165,02 0,00 508,77 849,76 0,00 1.585,25 102,21
50 343,78 0,00 186,55 0,00 0,00 2.052,79 94,18
51 237,12 0,00 322,19 0,00 0,00 1.025,07 50,35
52 157,05 0,00 1.856,48 1.086,58 552,31 1.388,21 106,46
53 1.284,44 0,00 791,10 0,00 721,54 421,51 76,16
54 189,35 0,00 764,95 0,00 0,00 2.101,33 90,00
55 1.043,35 0,00 649,71 0,00 365,20 1.207,23 94,63
56 78,32 0,00 312,39 0,00 0,00 883,17 37,75
57 78,27 0,00 337,23 0,00 0,00 906,04 38,66
58 2.076,44 0,00 785,47 0,00 377,74 2.386,72 186,50
59 2.146,18 0,00 672,31 0,00 784,06 2.852,75 207,73
60 616,85 0,00 213,07 0,00 0,00 1.898,14 100,64
61 357,62 0,00 445,67 0,00 0,00 2.790,42 123,38
62 200,29 0,00 971,02 706,94 230,65 284,71 49,55
63 302,76 0,00 443,89 348,63 0,00 864,32 61,09
64 120,78 0,00 711,64 345,30 0,00 504,73 39,45
65 3.018,76 0,00 718,44 551,42 0,00 895,76 193,24
66 441,86 0,00 380,82 661,05 0,00 3.582,45 183,31
67 479,83 0,00 972,56 704,24 0,37 3.707,10 192,44
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Vias | Espacio publico
. . Areas de
Areas de cesion e . A ‘2
Lo cesioén publica | Areas de cesion
< publica para . -
Areas de P L para espacio publica para
. Areas de P espacio publico < L L
cesién L. Areas de L Areas de publico de espacio publico
e adecuacion L. de esparcimiento ., .. L
publica para . adecuacion adecuacion de | esparcimiento | de esparcimiento
UAU . de vias y encuentro y L
vias. Suelo y . de andenes . . espacio publico | y encuentroy y encuentro y
‘s existentes 2 equipamientos . 2 . . . .
adecuacion K (m?) . existente (m?) | equipamientos vias en areas
2 (m?) colectivos. Suelo .
(m?) L . colectivos a receptoras de
y adecuacion . L
2 cumplirse en | obligaciones(m2)
(m?). ; 2
dinero (m?)
68 1.152,65 0,00 564,36 78,81 384,81 1.422,05 110,75
69 148,53 0,00 454,82 735,03 0,00 1.910,63 109,28
70 179,86 0,00 524,40 0,00 0,00 1.622,22 70,89
71 114,79 0,00 387,24 700,29 0,00 1.074,86 74,38
72 193,64 0,00 622,61 0,00 0,00 1.751,66 76,61
73 460,25 0,00 872,39 0,00 0,00 1.234,41 69,30

Paragrafo: El area (m2) de obligacion de areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
vias, en areas receptoras de obligaciones asignadas a cada una de las unidades de actuacién urbanistica, se cumplira en
dinero y el operador urbano priorizara la consolidacion de las areas receptoras de obligacionesal interior del plan parcial.

ARTICULO 151. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Los beneficios expresados en
aprovechamientos para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, son los siguientes:

) o o Edificabilidad Edificabilidad | Edificabilidad Edificabilidad
UAU Area Indice dg' Edificabilidad en uso _enusos en usos _enusos

neta(m2) construccion (m2) residencial (%) dlf_efentes ala | residenciales dl_fe_rentes ala

vivienda (%) (m2) vivienda (m2)
1 3.226,15 3,98 12.851,02 49% 51% 6.310,50 6.540,51
2 2.125,84 4,28 9.107,89 59% 41% 5.386,20 3.721,68
3 3.316,41 4,28 14.208,73 59% 41% 8.402,73 5.806,00
4 1.688,12 4,28 7.230,96 49% 51% 3.550,77 3.680,19
5 3.959,09 4,28 16.962,21 59% 41% 10.031,08 6.931,13
6 4.672,08 4,28 20.016,92 59% 41% 11.837,57 8.179,35
7 4.311,28 4,28 18.467,16 49% 51% 9.068,31 9.398,84
8 5.184,48 4,28 22.207,48 49% 51% 10.905,00 11.302,48
9 4.418,98 3,11 13.728,85 59% 41% 8.118,94 5.609,91
10 3.396,74 3,11 10.553,12 68% 32% 7.224,98 3.328,14
1" 2.345,88 3,45 8.098,60 49% 51% 3.976,82 4.121,78
12 2.276,39 3,45 7.858,71 49% 51% 3.859,03 3.999,69
13 4.542,03 3,98 18.092,67 49% 51% 8.884,42 9.208,25
14 6.119,10 3,58 21.926,20 59% 41% 12.966,67 8.959,53
15 1.083,56 3,45 3.740,74 49% 51% 1.836,89 1.903,85
16 1.173,15 3,45 4.050,03 49% 51% 1.988,77 2.061,26
17 2.560,55 3,45 8.839,70 49% 51% 4.340,74 4.498,96
18 10.766,79 3,46 37.220,51 59% 41% 22.011,39 15.209,12
19 1.960,79 4,29 8.403,21 68% 32% 5.753,08 2.650,12
20 3.526,72 4,29 15.114,21 68% 32% 10.347,63 4.766,58
21 2.290,12 3,45 7.906,12 49% 51% 3.882,31 4.023,81
22 2.932,19 3,45 10.122,73 49% 51% 4.970,77 5.151,95
23 5.239,58 3,71 19.460,90 68% 32% 13.323,51 6.137,39
24 3.616,38 3,71 13.431,99 68% 32% 9.195,94 4.236,05
25 2.430,46 4,13 10.047,61 49% 51% 4.933,89 5.113,72
26 2.240,04 4,13 9.260,39 49% 51% 4.547,32 4.713,07
27 3.664,45 3,98 14.596,93 49% 51% 7.167,83 7.429,09
28 3.343,46 3,98 13.318,31 49% 51% 6.539,97 6.778,34
29 3.021,12 3,71 11.221,07 68% 32% 7.682,28 3.538,80
30 6.189,88 3,71 22.990,53 68% 32% 15.739,99 7.250,53
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) o o Edificabilidad Edificabilidad | Edificabilidad Edificabilidad

UAU Area Indice d?’ Edificabilidad en uso __enusos en usos __enusos

neta(m2) construccion (m2) residencial (%) dlf_el_'entes ala | residenciales dl_fe_rentes ala

vivienda (%) (m2) vivienda (m2)
31 5.605,64 3,71 20.820,54 68% 32% 14.254,36 6.566,18
32 2.026,32 3,71 7.526,18 68% 32% 5.152,64 2.373,53
33 3.052,25 3,71 11.336,71 68% 32% 7.761,44 3.575,26
34 3.531,19 3,71 13.115,57 68% 32% 8.979,31 4.136,26
35 3.404,34 3,71 12.644.,44 68% 32% 8.656,76 3.987,68
36 8.212,94 4,29 35.197,63 68% 32% 24.097,34 11.100,29
37 5.391,92 3,71 20.026,75 68% 32% 13.710,91 6.315,85
38 2.456,56 3,71 9.124,19 68% 32% 6.246,69 2.877,50
39 2.745,51 3,71 10.197,41 68% 32% 6.981,45 3.215,96
40 3.373,04 3,71 12.528,20 68% 32% 8.577,18 3.951,03
41 3.451,37 3,71 12.819,13 68% 32% 8.776,36 4.042,78
42 5.925,40 4,29 25.394,08 68% 32% 17.385,54 8.008,54
43 6.482,47 4,13 26.801,85 59% 41% 15.850,02 10.951,83
44 4.272,47 4,13 17.664,57 59% 41% 10.446,44 7.218,13
45 16.656,64 4,13 68.867,01 59% 41% 40.726,43 28.140,58
46 4.056,11 4,28 17.377,91 59% 41% 10.276,91 7.101,00
47 5.020,11 4,29 21.514,34 68% 32% 14.729,35 6.784,99
48 15.583,52 4,13 64.430,18 59% 41% 38.102,59 26.327,59
49 4.049,54 4,13 16.742,87 59% 41% 9.901,37 6.841,51
50 3.825,20 4,29 16.393,39 68% 32% 11.223,40 5.169,99
51 2.043,59 4,29 8.758,07 68% 32% 5.996,03 2.762,04
52 4.327,12 4,29 18.544,42 68% 32% 12.696,06 5.848,36
53 3.568,50 3,71 13.254,16 68% 32% 9.074,19 4.179,97
54 4.210,42 3,71 15.638,41 68% 32% 10.706,51 4.931,89
55 3.852,06 4,29 16.508,52 68% 32% 11.302,22 5.206,30
56 1.530,35 4,29 6.558,52 68% 32% 4.490,16 2.068,36
57 1.564,25 4,29 6.703,77 68% 32% 4.589,60 2.114,17
58 7.590,96 4,29 32.532,06 68% 32% 22.272,41 10.259,65
59 8.471,17 4,29 36.304,28 68% 32% 24.854,98 11.449,30
60 4.102,35 4,29 17.581,16 68% 32% 12.036,58 5.544,58
61 5.001,54 4,29 21.434,76 68% 32% 14.674,87 6.759,89
62 2.227,73 3,45 7.690,72 49% 51% 3.776,54 3.914,19
63 2.436,90 4,13 10.075,40 59% 41% 5.958,37 4.117,03
64 1.573,21 4,13 6.504,46 59% 41% 3.846,60 2.657,87
65 8.034,19 3,98 31.984,62 59% 41% 18.915,00 13.069,62
66 7.273,59 4,13 30.072,73 59% 41% 17.784,35 12.288,38
67 7.632,20 4,13 31.555,39 59% 41% 18.661,16 12.894,23
68 4.274,51 3,98 17.027,04 49% 51% 8.361,14 8.665,90
69 4.352,04 4,13 17.993,53 59% 41% 10.640,98 7.352,55
70 2.866,91 4,29 12.286,50 68% 32% 8.411,70 3.874,80
71 2.857,52 4,28 12.242,68 59% 41% 7.240,05 5.002,63
72 3.113,75 4,29 13.344,38 68% 32% 9.135,96 4.208,42
73 2.760,61 4,13 11.413,75 59% 41% 6.749,84 4.663,91

ARTICULO 152. CONVERTIBILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.
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La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:
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Edificabilidad maxima a convertir de Edificabilidad convertida de
UAU | usos residenciales a usos diferentes Factcfr d e usos residenciales a usos

a la vivienda (m2) Convertibilidad diferentes a la vivienda (m2)

1 2,455.20 0.58 1,432.20
2 2,653.84 0.58 1,548.07
3 4,140.11 0.58 2,415.06
4 1,381.48 0.58 805.86
5 4,942 .41 0.58 2,883.07
6 5,832.49 0.58 3,402.29
7 3,528.17 0.58 2,058.10
8 4,242.76 0.58 2,474.94
9 4,000.29 0.58 2,333.50
10 4,059.04 0.58 2,367.77
1 1,547.24 0.58 902.56
12 1,501.41 0.58 875.82
13 3,456.62 0.58 2,016.36
14 6,388.81 0.58 3,726.81
15 714.67 0.58 416.89
16 773.76 0.58 451.36
17 1,688.83 0.58 985.15
18 10,845.24 0.58 6,326.39
19 3,232.12 0.58 1,885.40
20 5,813.37 0.58 3,391.13
21 1,510.47 0.58 881.11
22 1,933.96 0.58 1,128.14
23 7,485.24 0.58 4,366.39
24 5,166.34 0.58 3,013.70
25 1,919.60 0.58 1,119.77
26 1,769.21 0.58 1,032.04
27 2,788.76 0.58 1,626.77
28 2,544 .47 0.58 1,484.28
29 4,315.96 0.58 2,517.64
30 8,842.83 0.58 5,158.32
31 8,008.19 0.58 4,671.45
32 2,894.79 0.58 1,688.63
33 4,360.43 0.58 2,543.59
34 5,044.64 0.58 2,942.70
35 4,863.43 0.58 2,837.00
36 13,538.05 0.58 7,897.19
37 7,702.88 0.58 4,493.35
38 3,509.43 0.58 2,047.17
39 3,922.22 0.58 2,287.96
40 4,818.72 0.58 2,810.92
41 4,930.62 0.58 2,876.19
42 9,767.31 0.58 5,697.60
43 7,809.47 0.58 4,555.52
44 5,147.07 0.58 3,002.45
45 20,066.33 0.58 11,705.36
46 5,063.54 0.58 2,953.73
47 8,275.05 0.58 4,827.11
48 18,773.53 0.58 10,951.23
49 4,878.50 0.58 2,845.79
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Edificabilidad maxima a convertir de Edificabilidad convertida de
UAU usos residenciales a usos diferentes Facto_r de usos residenciales a usos

a la vivienda (m2) Convertibilidad diferentes a la vivienda (m2)

50 6,305.38 0.58 3,678.14
51 3,368.61 0.58 1,965.02
52 7,132.73 0.58 4,160.76
53 5,097.94 0.58 2,973.80
54 6,014.99 0.58 3,508.75
55 6,349.66 0.58 3,703.97
56 2,522.60 0.58 1,471.52
57 2,578.47 0.58 1,504.11
58 12,512.79 0.58 7,299.13
59 13,963.70 0.58 8,145.49
60 6,762.23 0.58 3,944.64
61 8,244 .44 0.58 4,809.26
62 1,469.32 0.58 857.10
63 2,935.75 0.58 1,712.52
64 1,895.26 0.58 1,105.57
65 9,319.61 0.58 5,436.44
66 8,762.53 0.58 5,111.48
67 9,194.54 0.58 5,363.48
68 3,253.03 0.58 1,897.60
69 5,242.92 0.58 3,058.37
70 4,725.75 0.58 2,756.69
71 3,567.25 0.58 2,080.89
72 5,132.64 0.58 2,994.04
73 3,325.71 0.58 1,940.00
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Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacién urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de convertibilidad, podra hacerlo parcialmente aplicando el calculo y procedimiento establecido en el articulo:
procedimiento para la convertibilidad de usos.

Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 153. APROVECHAMIENTOS ADICIONALES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacion
se relacionan los aprovechamientos adicionales vendibles para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica del
Plan Parcial, en correspondencia a las Areas Receptoras de Venta de derechos de construccion establecidas en el Acuerdo

48 de 2014.
UAU indict_e'de indic_e de construccion indice de construccion Densidad

construccion base adicional maximo maximo Adicional (Viv/Ha)
1 3.98 0.52 4.50 70.00
2 4.28 0.22 4.50 0.00
3 4.28 0.22 4.50 0.00
4 4.28 0.22 4.50 46.77
5 4.28 0.22 4.50 0.00
6 4.28 0.22 4.50 0.00
7 4.28 0.22 4.50 46.77
8 4.28 0.22 4.50 46.77
9 3.1 1.39 4.50 70.00
10 3.1 1.39 4.50 42.80
11 3.45 1.05 4.50 70.00
12 3.45 1.05 4.50 70.00
13 3.98 0.52 4.50 70.00
14 3.58 0.92 4.50 44 .14
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UAU indic&_a de indic_e de construccion indice de construccion _Densidad
construccion base adicional maximo maximo Adicional (Viv/Ha)
15 3.45 1.05 4.50 70.00
16 3.45 1.05 4.50 70.00
17 3.45 1.05 4.50 70.00
18 3.46 1.04 4.50 56.68
19 4.29 0.21 4.50 0.00
20 4.29 0.21 4.50 0.00
21 3.45 1.05 4.50 70.00
22 3.45 1.05 4.50 70.00
23 3.71 0.79 4.50 0.00
24 3.71 0.79 4.50 0.00
25 413 0.37 4.50 59.09
26 413 0.37 4.50 59.09
27 3.98 0.52 4.50 70.00
28 3.98 0.52 4.50 70.00
29 3.71 0.79 4.50 0.00
30 3.71 0.79 4.50 0.00
31 3.71 0.79 4.50 0.00
32 3.71 0.79 4.50 0.00
33 3.71 0.79 4.50 0.00
34 3.71 0.79 4.50 0.00
35 3.71 0.79 4.50 0.00
36 4.29 0.21 4.50 0.00
37 3.71 0.79 4.50 0.00
38 3.7 0.79 4.50 0.00
39 3.7 0.79 4.50 0.00
40 3.71 0.79 4.50 0.00
41 3.71 0.79 4.50 0.00
42 4.29 0.21 4.50 0.00
43 413 0.37 4.50 0.00
44 413 0.37 4.50 0.00
45 4.13 0.37 4.50 0.00
46 4.28 0.22 4.50 0.00
47 4.29 0.21 4.50 0.00
48 413 0.37 4.50 0.00
49 413 0.37 4.50 0.00
50 4.29 0.21 4.50 0.00
51 4.29 0.21 4.50 0.00
52 4.29 0.21 4.50 0.00
53 3.71 0.79 4.50 0.00
54 3.71 0.79 4.50 0.00
55 4.29 0.21 4.50 0.00
56 4.29 0.21 4.50 0.00
57 4.29 0.21 4.50 0.00
58 4.29 0.21 4.50 0.00
59 4.29 0.21 4.50 0.00
60 4.29 0.21 4.50 0.00
61 4.29 0.21 4.50 0.00
62 3.45 1.05 4.50 70.00
63 413 0.37 4.50 0.00
64 413 0.37 4.50 0.00
65 3.98 0.52 4.50 0.00
66 413 0.37 4.50 0.00
67 413 0.37 4.50 0.00
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UAU indic? de indic_e de construccién indice de construccion _Densidad

construccion base adicional maximo maximo Adicional (Viv/Ha)
68 3.98 0.52 4.50 70.00
69 4.13 0.37 4.50 0.00
70 4.29 0.21 4.50 0.00
71 4.28 0.22 4.50 0.00
72 4.29 0.21 4.50 0.00
73 413 0.37 4.50 0.00
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ARTICULO 154. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacién. El calculo final de la
obligacién dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

UAU VIVI;?i':)C:'iat:rci‘c? _Ir\lltleprés Viv_iendas de Ir_1terés Vivienfia NO VIS Total de- viviendas
(Unidades) Social - VIS (Unidades) (Unidades) (Unidades)
1 10,68 9,53 85,76 105,97
2 9,12 8,13 73,20 90,45
3 14,23 12,69 114,19 141,11
4 6,01 5,36 48,26 59,63
5 16,98 15,15 136,32 168,45
6 20,04 17,87 160,87 198,79
7 15,35 13,69 123,24 152,29
8 18,46 16,47 148,20 183,13
9 13,75 12,26 110,34 136,34
10 12,23 10,91 98,19 121,33
11 6,73 6,01 54,05 66,78
12 6,53 5,83 52,44 64,81
13 15,04 13,42 120,74 149,20
14 21,95 19,58 176,22 217,75
15 3,1 2,77 24,96 30,85
16 3,37 3,00 27,03 33,40
17 7,35 6,55 58,99 72,89
18 37,27 33,24 299,14 369,64
19 9,74 8,69 78,18 96,61
20 17,52 15,62 140,62 173,77
21 6,57 5,86 52,76 65,20
22 8,42 7,51 67,55 83,48
23 22,56 20,12 181,07 223,74
24 15,57 13,89 124,97 154,43
25 8,35 7,45 67,05 82,86
26 7,70 6,87 61,80 76,36
27 12,14 10,82 97,41 120,37
28 11,07 9,88 88,88 109,83
29 13,01 11,60 104,40 129,01
30 26,65 23,77 213,91 264,32
31 24,13 21,52 193,72 239,38
32 8,72 7,78 70,02 86,53
33 13,14 11,72 105,48 130,34
34 15,20 13,56 122,03 150,79
35 14,66 13,07 117,65 145,37
36 40,80 36,39 327,48 404,67
37 23,21 20,70 186,33 230,25
38 10,58 9,43 84,89 104,90
39 11,82 10,54 94,88 117,24
40 14,52 12,95 116,56 144,04
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UAU Vlvsf;:)?ﬁzr?g _Ir\',tr;és Viv_iendas de Ir_1terés Vivienfia NO VIS Total d(_e viviendas
(Unidades) Social - VIS (Unidades) (Unidades) (Unidades)
41 14,86 13,25 119,27 147,38
42 29,44 26,25 236,27 291,96
43 26,84 23,93 215,40 266,17
44 17,69 15,77 141,97 175,43
45 68,96 61,50 553,47 683,93
46 17,40 15,52 139,66 172,58
47 24,94 22,24 200,17 247,35
48 64,51 57,54 517,82 639,86
49 16,76 14,95 134,56 166,28
50 19,00 16,95 152,53 188,48
51 10,15 9,05 81,49 100,69
52 21,50 19,17 172,54 213,21
53 15,36 13,70 123,32 152,38
54 18,13 16,17 145,50 179,80
55 19,14 17,07 153,60 189,80
56 7,60 6,78 61,02 75,40
57 7,77 6,93 62,37 77,07
58 37,71 33,63 302,68 374,02
59 42,08 37,53 337,78 417,39
60 20,38 18,18 163,58 202,13
61 24,85 22,16 199,43 246,44
62 6,39 5,70 51,32 63,42
63 10,09 9,00 80,97 100,06
64 6,51 5,81 52,28 64,60
65 32,03 28,56 257,06 317,64
66 30,11 26,85 241,69 298,66
67 31,60 28,18 253,61 313,38
68 14,16 12,63 113,63 140,41
69 18,02 16,07 144,61 178,70
70 14,24 12,70 114,32 141,26
71 12,26 10,93 98,39 121,58
72 15,47 13,80 124,16 153,42
73 11,43 10,19 91,73 113,35

Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un
escenario planteado por el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del plan parcial. El desarrollador de
la unidad de actuacién urbanistica podra definir el tamafio
de cada vivienda, sin superar la edificabilidad maxima en
usos residenciales asignada por el presente Decreto a
cada unidad de actuacion urbanistica. Asi mismo, el area
de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor
a las establecidas en el articulo 370 del Acuerdo 048 de
2014.

Subseccion 6.

Plan Parcial de Renovaciéon Z4_R_38,
Naranjal — Makro

ARTICULO 155. CONFORMACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El area de planificacién posee un area
bruta de 190.356,85 m2 y un &rea neta de 129.212 m2 vy
esta conformada por 366 propietarios, que constituiran la
estructura basica de planificacion y gestion del presente

plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el documento
técnico de soporte protocolizado con el presente Decreto,
y que se espacializan en el Mapa: 1. Plano topografico y
disposicion de matriculas inmobiliarias del respectivo plan
parcial.

ARTICULO 156. MODELO DE OCUPACION -
PLANTEAMIENTO URBANISTICO. EI Modelo de
Ocupacion, entendido como la expresion grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio
publico y del espacio privado, en el poligono de tratamiento,
se espacializa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacion -
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan
parcial, el cual se protocoliza con el presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO DE OCUPACION:

DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:
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El modelo de ocupacion se formula en funcion de la
configuracion predial original asociada al uso industrial
y posteriormente al uso comercial de grandes
superficies, por lo cual el planteamiento dispone
una nueva trama urbana de vias y espacio publico
en funcion de la articulacion de esta zona, con las
estructuras urbanas préximas como el nuevo naranjal
y la zona residencial del costado occidental.

El sistema de espacio publico general se dispone
sobre los ejes principales como la Carrera 65, Calle 44
Avenida San Juan, Calle 47 D o paralela Quebrada La
Hueso/Magdalena y se complementa con los espacios
publicos dispuestos sobre la Calle 45, que se configura
como el eje transversal interior mas importante del
modelo ademas de articularse con el sistema publico
dispuesto por el plan parcial de Naranjal.

El espacio publico local se estructura a partir del
parque lineal que conecta el BIC Municipal de la
Torre de Tejicondor con el corredor de la Quebrada
La Hueso/Magdalena y que se complementa con
otro parque lineal de menor jerarquia que vincula las
grandes manzanas en sentido norte — sur.

Se configuran seis nuevas vias para poder estructurar
el desarrollo, en funcién de la nueva estructura del
Espacio Publico a generar.

El modelo dispone la recualificacion de un espacio
publico existente en la esquina de la Carrera 68 A con
la paralela a la Quebrada La Hueso/Magdalena y la
generacion de nuevos espacios publicos a partir de
las areas receptoras de obligaciones ligadas al cruce
de la Carrera 68 Ay la Calle 45

DESDE EL SISTEMA DE OCUPACION

El Modelo determina la delimitacion de las AME
asociadas a las edificaciones consolidadas sobre
el frente de la Carrera 68 A y la estacion de servicio
sobre la paralela a la Quebrada La Hueso/Magdalena.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica se delimitan
en funcién de los sistemas publicos proyectados, pues
por la conformacién actual del poligono, el proceso
de renovacion implica la configuracion de un nuevo
entramado urbano.

Desde la ocupacion se definen las UAU con areas
similares en funcion de la nueva estructura urbana
propuesta que busca equilibrio en la accesibilidad,
en la disposicion de los espacios publicos y de la
distribucion de la ocupacioén privada.

Las unidades de actuacion sobre la Calle 44 San
Juan y la Carrera 65 tiene una mayor intensidad de
usos diferentes a la vivienda. En todas las demas se
privilegia el uso residencial con un promedio del 73%

de la edificabilidad de la unidad después de reparto,
con el fin de consolidar, junto al plan parcial Naranjal
Z4 R7, un nuevo polo de vivienda en el costado
occidental del Rio asociado al proyecto de Parques
del Rio.

ARTICULO 108. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecién del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos vy
estrategias:

Objetivo general. Optimizar el suelo actualmente ocupado
por grandes superficies comerciales y usos de parqueadero
a nivel, promoviendo una ciudad compacta y densa que
crece hacia adentro, estructurando una normativa que
viabilice la mezcla de las actividades actuales con nuevos
usos residenciales y aquellos complementarios a la
vivienda, soportados desde una malla de espacio publico
que articule esta zona con las areas adyacentes.

Objetivos especificos.

Social. Establecer estrategias para la implementacion
de la politica de proteccion a moradores y actividades
econdémicas.

1. Generacion de una estructura del espacio privado que
privilegie la localizacién de actividades econdmicas en
relacion a los sistemas viales principales.

2. Delimitacion de unidades de actuacion que permitan
reconfigurar la trama urbana y que partan de la
estructura predial actual, con el fin de facilitar la
transformacion y recomposicion por etapas de
las areas industriales, aplicando el derecho de
permanencia establecido en el Acuerdo 48 de 2014.

Econémico. Establecer condiciones normativas flexibles
que permitan la transformacion de un area destinada a una
gran superficie, a suelos desarrollables adaptables a las
demandas del mercado.

Estrategias:

1. Implementacion de factores de convertibilidad que
permitan flexibilidad en el desarrollo acorde a las
dinamicas del mercado.

2. Implementacion del uso residencial en convivencia
con las actividades econémicas de la zona.

Urbano. Generar una nueva estructura urbana, que
permita la permeabilidad y la creacion de nuevos espacios
publicos que se articulen con la Quebrada la Hueso, las
zonas residenciales adyacentes y el Nuevo Naranjal, asi
como permitir la mitigacion de los impactos generados por
la Calle 44 San Juan y la carrera 65.
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Estrategias:

1. Generacidon de una nueva estructura urbana con
nuevas vias asociadas a sistemas de espacio publico
que permitan la permeabilidad y accesibilidad de esta
gran manzana.

2. Disposicion del sistema de espacio publico en funcion
de articular la zona residencial del costado occidental,
el area de planificacion y el plan parcial naranjal.

3. Disposicion de un sistema de espacio publico que

mitigue los impactos generados por las vias que
borden el area de planificacion.

Ambiental. Poner en valor la Quebrada la Hueso, y
articularla con los sistemas de espacio publico existente
y propuesto.

Estrategias:

1. Disposicién del espacio publico en relacion a la
quebrada la Hueso / Magdalena como parte de la red
ecoldgica complementaria.

2. Implementaciéon de condiciones ambientales en la
configuracion del nuevo sistema vial proyectado para

el area de planificacion.

ARTICULO 157. DELIMITACION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA. Cada una de las 19
unidades de actuacion urbanistica que componen el area
de intervencion del plan parcial, se considera una unidad
urbanizable de manera autébnoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones urbanisticas impuestas a cada una
de ellas en la presente Seccion y posean adecuada
accesibilidad y factibilidad de conexién a servicios
publicos, en los términos técnicos dispuestos en los planos
protocolizados 03, 04 y 05 sobre servicios publicos. De
esta manera, los propietarios de cada unidad de actuacion
urbanistica podran acometer su redesarrollo para una
o varias unidades, pudiendo tramitar las respectivas
licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacién urbanistica
se encuentra en el documento técnico de soporte y se
espacializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitaciéon de
Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de
cada una de las unidades de actuacion y del area receptora
de obligaciones.

o
g 8 | sge | fgéE g g
£ j: 2 % Eo5E 2
<< L9
1 5.752,22 428,90 1.614,51 351,08 2.183,44 1.174,29
2 2.197,18 733,02 0,00 0,00 742,90 721,25
3 1.159,46 395,62 0,00 0,00 348,94 414,90
4 15.275,72 0,00 1.469,75 554,74 2.082,70 11.168,53
5 27.443,23 174,30 3.028,01 941,09 2.722,89 20.576,94
6 13.827,88 0,00 2.747,53 955,62 3.302,92 6.821,80
7 14.436,20 0,00 0,00 0,00 1.532,60 12.903,60
8 9.735,72 0,00 0,00 0,00 2.200,99 7.534,72
9 12.068,89 0,00 0,00 0,00 1.892,77 10.176,12
10 13.200,68 0,00 0,00 0,00 3.489,12 9.711,56
11 1.054,71 230,92 0,00 0,00 602,38 221,41
12 1.856,88 191,58 0,00 0,00 627,68 1.037,62
13 1.424,64 799,24 0,00 0,00 215,88 409,52
14 1.941,19 624,22 0,00 0,00 1.128,11 188,86
15 10.215,34 0,00 0,00 0,00 1.220,25 8.995,09
16 9.934,20 0,00 0,00 0,00 1.165,96 8.768,24
17 15.207,86 486,67 0,00 0,00 4.953,70 9.767,49
18 17.574,28 0,00 0,00 0,00 4.289,78 13.284,50
19 11.026,01 0,00 0,00 0,00 5.985,29 5.040,72
A.R.1 5.024,55 2.987,18 0,00 0,00 1.742,57 294,80
TOTAL 190.356,85 7.051,64 8.859,80 2.802,53 42.430,90 129.211,97

ARTICULO 158. AREAS RECEPETORAS DE OBLIGACIONES URBANISTICAS. El presente plan parcial cuenta con 1
area receptora de obligaciones urbanisticas correspondiente al predio identificado con CBML 11030280001.
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ARTICULO 159. IDENTIFICACION Y MANEJO DE LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad con
lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la identificacion de las areas de manejo especial, a
continuacién se identifican las correspondientes al Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial del respectivo plan parcial, que se protocoliza con el presente Decreto.

AR CBML UAU - AR Aprovechamiento
1 11030280018 UAU 1 Edificacion consolidada
11030280019
2 11030280012 UAU 2 Edificacion consolidada
3 11030280009 UAU 2 Edificacion consolidada
4 11030280008 UAU 3 Edificacion consolidada
5 11030280006 AR 1 Edificacion consolidada
6 11030280005 AR 1 Edificacion consolidada
7 11030280004 AR 1 Edificacion consolidada
8 11030280003 AR 1 Edificacion consolidada
9 11030280002 AR 1 Edificacion consolidada
10 11030270014 UAU 11 Edificacion consolidada
11 11030270012 UAU 12 Edificacion consolidada
12 11030270006 UAU 13 Edificacion consolidada
13 11030270004 UAU 14 Edificacion consolidada
14 11030270002 UAU 14 Edificacion consolidada
15 11030170001 UAU 5 Estacion de servicio de gasolina
16 11030270015 UAU 17 Patrimonio

ARTICULO 160. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas para cada una de
las Unidades de Actuaciéon Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU del
respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:

p . Areas de cesién ; .
A Areas de cesion . Areas de cesion
Areas de s publica para -
. publica para L L publica para
cesion T A espacio publico L L
- A espacio publico Areas de L espacio publico
publica Areas de L L s de esparcimiento L
. L . de esparcimiento adecuacioén de de esparcimiento
UAU paravias. | adecuacion de [, y encuentro y
2 y encuentro y espacio publico . . y encuentro y
Sueloy andenes (m?) . . . 2 equipamientos . .
T equipamientos existente (m?) - vias en areas
adecuacion k colectivos a
2 colectivos. Suelo y . . receptoras de
(m?) L. 2 cumplirse en dinero LT
adecuacion (m?). (m?) obligaciones(mz2)
1 2,70 712,61 412,79 1.216,70 295,35 2,40
2 0,00 475,70 0,00 0,00 473,98 1,50
3 0,00 208,68 0,00 0,00 275,33 0,86
4 907,65 437,58 2.805,38 0,00 6.069,01 30,52
5 5.044,65 7,52 5.478,94 0,00 2.155,25 41,73
6 1.764,85 686,05 2.250,85 92,01 2.257,08 20,31
7 3.436,12 406,24 3.486,62 0,00 5.013,88 38,48
8 605,62 867,31 1.668,97 284,00 4.308,91 20,62
9 1.790,56 725,87 2.609,24 331,60 4.281,50 27,70
10 2.153,62 1.040,26 2.599,03 334,26 4.284,64 29,01
11 0,00 253,41 0,00 0,00 141,08 0,46
12 0,49 387,23 0,00 0,00 693,52 2,16
13 0,00 148,35 0,00 0,00 274,13 0,85
14 0,00 409,42 0,00 0,00 124,89 0,43
15 2.523,00 535,75 1.021,99 10,95 4.025,71 24,52
16 1.584,12 464,48 2.362,87 23,11 3.531,31 23,85
17 3.068,95 1.863,82 3.056,79 423,90 516,10 22,38
18 2.961,02 1.693,65 4.625,39 17,73 1.725,22 30,51
19 1.440,53 1.731,16 650,35 964,90 2.504,71 15,10
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Paragrafo: El area (m2) de obligaciéon de areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro y
vias, en areas receptoras de obligaciones asignadas a cada una de las unidades de actuacion urbanistica, se cumplira en
dinero y el operador urbano priorizara la consolidacion de las areas receptoras de obligaciones al interior del plan parcial.

130

ARTICULO 161. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Los beneficios expresados en

aprovechamientos para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, son los siguientes:

Té, %% § EOE §w$§’ gwé Ewg%

2 g 3 S S 5255 | 332 | 8% | 5g8fsa

< 2 L E S E 5288 | 8358 ® 5§ E 8355 E

> 5 27 £ £6% | £58% | £82 | £825°

2 -8 Z 8 % |8 ®s | & 8 g s®

1 1.174,29 2,20 2.580,97 73% 27% 1.893,52 687,45
2 721,25 2,20 1.5685,24 73% 27% 1.163,01 422,23
3 414,90 2,20 911,90 73% 27% 669,01 242,89
4 11.168,53 2,97 33.138,88 73% 27% 24.312,22 8.826,67
5 20.576,94 2,20 45.324,88 73% 27% 33.252,43 12.072,45
6 6.821,80 2,87 19.592,80 54% 46% 10.607,17 8.985,63
7 12.903,60 2,87 37.060,24 54% 46% 20.063,71 16.996,52
8 7.534,72 2,97 22.356,78 73% 27% 16.401,96 5.954,81
9 10.176,12 2,97 30.194,24 73% 27% 22.151,89 8.042,35
10 9.711,56 2,87 27.892,43 54% 46% 15.100,43 12.792,00
1" 221,41 2,20 486,65 73% 27% 357,03 129,62
12 1.037,62 2,20 2.280,59 73% 27% 1.673,15 607,44
13 409,52 2,20 900,09 73% 27% 660,34 239,74
14 188,86 2,13 401,79 54% 46% 217,52 184,27
15 8.995,09 2,97 26.689,93 73% 27% 19.580,97 7.108,96
16 8.768,24 2,97 26.016,81 73% 27% 19.087,14 6.929,68
17 9.767,49 2,20 21.531,20 54% 46% 11.656,59 9.874,62
18 13.284,50 2,20 29.284,01 54% 46% 15.853,81 13.430,20
19 5.040,72 2,87 14.477,39 54% 46% 7.837,78 6.639,60

ARTICULO 162. CONVERTIBILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.

La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:

Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de
UAU de usos residenciales a usos Co:\?:::i:)itli:iad usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) diferentes a la vivienda (m2)
1 1,119.23 0.58 652.88
2 687.43 0.58 401.00
3 395.44 0.58 230.68
4 14,370.55 0.58 8,382.82
5 19,654.96 0.58 11,465.40
6 4,729.33 0.58 2,758.78
7 8,945.64 0.58 5,218.29
8 9,694.93 0.58 5,655.38
9 13,093.62 0.58 7,637.95
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Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de
UAU de usos residenciales a usos Corl:\al::’?i:ai(:i‘;ad usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) diferentes a la vivienda (m2)
10 6,732.71 0.58 3,927.41
1" 211.03 0.58 123.10
12 988.97 0.58 576.90
13 390.32 0.58 227.69
14 96.98 0.58 56.57
15 11,573.99 0.58 6,751.49
16 11,282.09 0.58 6,581.22
17 5,197.23 0.58 3,031.72
18 7,068.61 0.58 4,123.35
19 3,494.57 0.58 2,038.50

131

Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacién urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de edificabilidad a convertir que se presenta en la anterior tabla, podra hacerlo parcialmente aplicando el calculo
y procedimiento establecido en el articulo procedimiento para la convertibilidad de usos.

Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 163. APROVECHAMIENTOS ADICIONALES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacion
se relacionan los aprovechamientos ac}icionales vendibles para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica del
Plan Parcial, en correspondencia a las Areas Receptoras de Venta de derechos de construccion establecidas en el Acuerdo

48 de 2014.
UAU indicg ’de Indic_e _de const’ru_ccién indice de f:o_nstruccién ) I_)ensida_d
construccion base adicional maximo maximo Adicional (Viv/Ha)
1 2.20 1.40 3.60 60.00
2 2.20 1.40 3.60 60.00
3 2.20 1.40 3.60 60.00
4 2.97 1.40 4.37 19.29
5 2.20 1.40 3.60 60.00
6 2.87 1.40 4.27 60.00
7 2.87 1.40 4.27 60.00
8 2.97 1.40 4.37 19.29
9 2.97 1.40 4.37 19.29
10 2.87 1.40 4.27 60.00
1" 2.20 1.40 3.60 60.00
12 2.20 1.40 3.60 60.00
13 2.20 1.40 3.60 60.00
14 2.13 1.40 3.53 60.00
15 2.97 1.40 4.37 19.29
16 2.97 1.40 4.37 19.29
17 2.20 1.40 3.60 60.00
18 2.20 1.40 3.60 60.00
19 2.87 1.40 4.27 60.00

ARTICULO 164. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacién dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:
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Viviendas de Viviendas de Vivienda Total de
UAU Interés Prioritario Interés Social - NO VIS viviendas
- VIP (Unidades) VIS (Unidades) (Unidades) (Unidades)
1 4,90 2,73 24,61 32,25
2 3,01 1,68 15,12 19,81
3 1,73 0,97 8,70 11,39
4 62,89 35,11 316,02 414,03
5 86,02 48,03 432,23 566,27
6 27,44 15,32 137,88 180,64
7 51,90 28,98 260,80 341,68
8 42,43 23,69 213,20 279,32
9 57,30 31,99 287,94 377,24
10 39,06 21,81 196,28 257,15
11 0,92 0,52 4,64 6,08
12 4,33 2,42 21,75 28,49
13 1,71 0,95 8,58 11,25
14 0,56 0,31 2,83 3,70
15 50,65 28,28 254,52 333,45
16 49,37 27,57 248,10 325,04
17 30,15 16,84 151,52 198,51
18 41,01 22,90 206,08 269,98
19 20,27 11,32 101,88 133,47

Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un
escenario planteado por el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del plan parcial. El desarrollador de
la unidad de actuacién urbanistica podra definir el tamano
de cada vivienda, sin superar la edificabilidad maxima en
usos residenciales asignada por el presente Decreto a
cada unidad de actuacion urbanistica. Asi mismo, el area
de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor
a las establecidas en el articulo 370 del Acuerdo 048 de
2014.

Subseccion 7.
Plan Parcial de Renovaciéon Z6_R_35, Tenche — La 30

ARTICULO 165. CONFORMACION DEL AREA DE
PLANIFICACION. El area de planificacién posee un area
bruta de 119.674,75 m2 y un area neta de 74.848 m2 y
esta conformada por 85 propietarios, que constituiran la
estructura basica de planificacion y gestion del presente
plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el documento
técnico de soporte protocolizado con el presente Decreto,
y que se espacializan en el Mapa: 1. Plano topografico y
disposiciéon de matriculas inmobiliarias del respectivo plan
parcial.

ARTICULO 166. MODELO DE OCUPACION -
PLANTEAMIENTO URBANISTICO. ElI modelo de
ocupacion, entendido como la expresion grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio
publico y del espacio privado, en el poligono de tratamiento,
se espacializa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacién -
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan
parcial, el cual se protocoliza con el presente Decreto.

COMPONENTES DEL MODELO DE OCUPACION:
DESDE EL SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO:

El modelo de ocupacion, configura dos vias nuevas
para una mayor permeabilidad en funcion de los
nuevos desarrollos.

El espacio publico general, se dispone sobre la Calle
30, la Carrera 65 y marcando el acceso al Cerro
Nutibara sobre la Carrera 55 y se integra al retiro de
proteccién de la Quebrada La Altavista.

El modelo impulsa larecuperacion de vacios existentes
entre la 30Ay el Cerro Nutibara, como espacio publico
local, ademas de la disposicidon de espacio publico
asociado al retiro de proteccion de la Quebrada La
Guayabala sobre la Carrera 53.

DESDE LO PRIVADO

Se definen dos AME en el poligono que corresponden
una a la categoria de equipamiento y la otra a la de
estacion de servicio.

Lanormageneral paralaocupaciondel espacio privado,
parte de la asignacion de los aprovechamientos en
funcion de la altura, vinculando las restricciones del
cono de aproximacion del Aeropuerto Olaya Herrera
y conservando las visuales asociadas al paisaje de
fondo del Cerro Nutibara.

Las UAU se definen en relacion con el necesario
equilibrio en la distribucién de la intensidad de usos
asignados, con un 60% de la edificabilidad de la
unidad después de reparto para uso residencial.
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ARTICULO 108. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL
PLAN PARCIAL. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos vy
estrategias:

Objetivo general. Establecer condiciones de desarrollo
que permitan consolidar la base de Cerro Nutibara,
fundamentada en sus valores ambientales y paisajisticos,
que a su vez permitan la localizacién de nuevos desarrollos
inmobiliarios amigables con esta area protegida urbana.

Objetivos especificos.

Sociales. Reconocer las actividades econdmicas actuales
y establecer desarrollos que permitan procesos de
transformacion paulatina de las actividades econdémicas
actuales hacia nuevas actividades, promoviendo la
implementacion de la politica de proteccién a moradores y
actividades econdémicas.

Estrategias:

Delimitacion de unidades de actuacion acotadas, que
partan de la estructura predial actual, con el fin de facilitar
la transformacion y recomposicion por etapas de las
areas industriales, aplicando el derecho de permanencia
establecido en el Acuerdo 48 de 2014.

Econémicos. Establecer un sistema de reparto de cargas
y beneficios que permita un equilibrio entre los nuevos
desarrollos y la generacién de una nueva estructura urbana
que ponga en valor las condiciones ambientales del cerro
Nutibara.

Estrategias:

1. Definicion de condiciones normativas viables
financieramente que privilegien la condicion de area
protegida del cerro Nutibara,

2. Definicibn de  aprovechamientos  urbanisticos
proporcionales a las obligaciones urbanisticas que
permitan establecer un sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios.

Urbano. Definir una ocupacion que equilibre los nuevos
desarrollos con el caracter ambiental de la base del Cerro,

a partir de la configuracion de un nuevo sistema de espacio
publico.

Estrategias:

1. Disposicion del espacio publico en la base del cerro
Nutibara, a partir de los vacios de vacios existentes
entre la 30Ay el Cerro Nutibara

2. Generacidon de vias complementarias
permeabilidad de la zona.

para la

Ambiental. Establecer mecanismos para la proteccion de
la base del cerro Volador, que permitan poner en valor esta
area protegida urbana, y su articulacién con Parques del
Rio Medellin.

Estrategias:

1. Atrticular el sistema de espacio publico a las quebradas
la Guayabala y la Altavista, como componentes de la
estructura ecoldgica complementaria.

2. Integracion del espacio publica con area protegida
urbana Cerro Nutibara.

ARTICULO 167. DELIMITACION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA. Cada una de las 8
unidades de actuacion urbanistica que componen el area
de intervencion del plan parcial, se considera una unidad
urbanizable de manera auténoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones urbanisticas impuestas a cada una
de ellas en la presente Seccion y posean adecuada
accesibilidad y factibilidad de conexién a servicios
publicos, en los términos técnicos dispuestos en los planos
protocolizados 03, 04 y 05 sobre servicios publicos. De
esta manera, los propietarios de cada unidad de actuacion
urbanistica podran acometer su redesarrollo para una
0 varias unidades, pudiendo tramitar las respectivas
licencias.

El listado de CBML por unidad de actuacién urbanistica
se encuentra en el documento técnico de soporte y se
espacializan en el Mapa 08. Proyecto Delimitaciéon de
Unidades de Actuacién Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de
cada una de las unidades de actuacién urbanistica.

. Area AMES Espacio Ares?:t\elﬁir: * Vias existentes |
UAU Area Bruta (m2) (m2) c .pﬁblico hidrografico (m2) Area Neta (m2)
xistente (m2) existente (m2)
1 11.685,52 3.167,23 3.017,28 0,00 2.270,42 3.230,59
2 2.877,45 0,00 0,00 0,00 942,54 1.934,91
3 4.081,48 0,00 0,00 0,00 903,86 3.177,62
4 25.287,59 0,00 121,76 0,00 9.301,28 15.864,55
5 17.037,11 2.760,10 920,06 263,55 3.560,18 9.533,21
6 21.931,06 0,00 175,14 1.044,01 3.298,47 17.413,44
7 13.134,05 0,00 29,20 227,63 3.396,91 9.480,31
8 23.640,50 0,00 0,00 0,00 9.427,21 14.213,30
TOTAL 119.674,75 5.927,33 4.263,44 1.535,19 33.100,86 74.847,93




134

Gaceta Oficial wryzus

ARTICULO 168. IDENTIFICACION Y MANEJO DE LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL -AME-. De conformidad con
lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la identificacion de las areas de manejo especial, a
continuacién se identifican las correspondientes al Plan Parcial, las cuales se identifican en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial del respectivo plan parcial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Numero AME CBML UAU Aprovechamiento
1 16210080009 UAU 1 Equipamiento
2 15020110006 UAU 5 Estacion de servicio de gasolina

ARTICULO 169. CARGAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Las cargas urbanisticas para cada una
de las Unidades de Actuacion Urbanistica, se identifican en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU del
respectivo plan parcial, y se resumen en la siguiente tabla:

Areas de cesién publica Areas de cesién publica
Areas de cesion . para espacio p_ubllco Areas de para espacio Qubllco
P Areas de de esparcimiento . de esparcimiento
publica para L . adecuacion de
UAU . adecuacion de y encuentro y L y encuentro y
vias. Suelo y 2 . . espacio publico . . .
o 2 andenes (m?) equipamientos . o | equipamientos colectivos
adecuacion (m?) - existente (m?) f -
colectivos. Suelo y a cumplirse en dinero
adecuacion (m?). (m?)
1 152,26 938,26 0,00 2.878,40 1.223,28
2 64,03 261,11 0,00 394,55 835,40
3 140,40 312,75 0,00 192,97 1.354,52
4 603,69 1.125,39 5.351,66 0,52 1.217,23
5 279,69 867,85 1.152,11 38,99 3.010,25
6 3.508,95 1.093,33 940,22 64,06 2.857,22
7 226,81 952,07 2.806,61 70,06 1.300,60
8 895,48 2.684,62 3.338,67 232,63 2.073,22

ARTICULO 170. BENEFICIOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Los beneficios expresados en
aprovechamientos para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, son los siguientes:

Area Edificabilidad Edificabilidad en| Edificabilidad en Edificabilidad en Edificabilidad en

UAU neta(m2) (m2) uso residencial | usos diferentes a | usos residenciales | usos diferentes a

(%) la vivienda (%) (m2) la vivienda (m2)
1 3.230,59 5.982,39 60% 40% 3.589,43 2.392,95
2 1.934,91 3.583,05 60% 40% 2.149,83 1.433,22
3 3.177,62 5.884,31 60% 40% 3.530,58 2.353,72
4 15.864,55 29.377,89 60% 40% 17.626,74 11.751,16
5 9.533,21 17.653,56 60% 40% 10.592,14 7.061,43
6 17.413,44 32.246,12 60% 40% 19.347,67 12.898,45
7 9.480,31 17.555,60 60% 40% 10.533,36 7.022,24
8 14.213,30 26.320,12 60% 40% 15.792,07 10.528,05

ARTICULO 171. CONVERTIBILIDAD DE USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. El sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a nivel de plan parcial especifica los maximos de edificabilidad en usos residenciales y
usos diferentes a la vivienda, los cuales se presentan en la tabla de Beneficios por UAU.

Con el fin de favorecer una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los planes parciales, se permitira
la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de vivienda NO VIS, a usos diferentes a la vivienda segun un factor de
convertibilidad.

La edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad
y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2) se presentan a continuacion:
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Edificabilidad maxima a convertir de Edificabilidad convertida de usos
. . . Factor de . . .
UAU | usos residenciales a usos diferentes a la . residenciales a usos diferentes a la
.. Convertibilidad ..
vivienda (m2) vivienda (m2)

1 1,794.72 0.58 1,046.92
2 1,074.92 0.58 627.03

3 1,765.29 0.58 1,029.75
4 8,813.37 0.58 5,141.13
5 5,296.07 0.58 3,089.37
6 9,673.84 0.58 5,643.07
7 5,266.68 0.58 3,072.23
8 7,896.04 0.58 4,606.02
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Paragrafo 1: En caso que el desarrollador de la unidad de actuacion urbanistica no requiera convertir la totalidad de su
potencial de edificabilidad a convertir que se presenta en la anterior tabla, podra hacerlo parcialmente aplicando el calculo
y procedimiento establecido en el articulo: procedimiento para la convertibilidad de usos.

Paragrafo 2: Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica, corresponderan en todos los casos a las
asignadas en los articulos precedentes sobre el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a nivel del plan
parcial. En ningun caso podran modificarse, aun en los eventos de convertibilidad de usos para efectos del licenciamiento.

ARTICULO 172. APROVECHAMIENTOS ADICIONALES POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. A continuacion
se relacionan los aprovechamientos ac}icionales vendibles para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica del
Plan Parcial, en correspondencia a las Areas Receptoras de Venta de derechos de construccion establecidas en el Acuerdo

48 de 2014.

UAU Altm:a Base | Altura Adicional Altm_'a Total RZ?;';’:;
(pisos) (pisos) (pisos) (Viv/Ha)
1 5.0 3.0 8.0 90.0
2 5.0 3.0 8.0 90.0
3 5.0 3.0 8.0 90.0
4 5.0 3.0 8.0 90.0
5 5.0 3.0 8.0 90.0
6 5.0 3.0 8.0 90.0
7 5.0 3.0 8.0 90.0
8 5.0 3.0 8.0 90.0

ARTICULO 173. EXIGENCIA DE VIVIENDA VIP Y VIS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. La obligacién de
generacion de VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacién dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

Vivien Interé Vivien - -
UAU | Priortario IP | ntorés Socia - | Vienda NO VIS| Total do iviendas
(Unidades) VIS (Unidades)
1 9,95 6,40 54,73 71,07
2 5,96 3,83 32,78 42,57
3 9,79 6,29 53,83 69,91
4 48,86 31,41 268,75 349,02
5 29,36 18,88 161,49 209,73
6 53,63 34,48 294,98 383,10
7 29,20 18,77 160,60 208,57
8 43,78 28,14 240,77 312,69

Paragrafo: El area por tipo de vivienda responde a un
escenario planteado por el sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del plan parcial. El desarrollador de
la unidad de actuacién urbanistica podra definir el tamafio
de cada vivienda, sin superar la edificabilidad maxima en

2014.

usos residenciales asignada por el presente Decreto a
cada unidad de actuacion urbanistica. Asi mismo, el area
de las viviendas por cada tipologia, no podra ser menor
a las establecidas en el articulo 370 del Acuerdo 048 de
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TITULO II
SUBZONA 2. DISTRITO MEDELLINNOVATION
CAPITULO |
MARCO ESTRATEGICO

ARTICULO 174. VISION ESTRATEGICA. El Distrito
Medellinnovation ubicado en el corredor del Rio Aburra
y el centro metropolitano, a 2030 sera un referente
latinoamericano por la consolidacion de un territorio para
la Ciencia, Tecnologia e Innovacion, el cual concentrara
todos los atributos fisicos, econdmicos, sociales, historicos
y ambientales, que le permitirdn insertar a la ciudad en
la economia del conocimiento, generando empleos de
calidad, mayor sostenibilidad y bienestar para todos.

ARTICULO 175. PRINCIPIOS RECTORES. Las
intervenciones y actuaciones que adelanten personas y
entidades publicas, privadas o mixtas, en la Subzona 2,
buscaran concretar los siguientes principios.

1. LOCALIDAD: Promovery destacar la singular cultura,
medio ambiente, y clima de Medellin para crear un alto
sentido de lugar y de vida, fortaleciendo la identidad a
partir de la historia

2. AMBIENTE DIGITAL: Fomentar una economia del
Siglo XXI respaldada en la generacion de conocimiento
a partir de informacion digital, servicios y produccion
avanzada.

3. INCLUSION: Generar oportunidades y espacios que
involucren y beneficien a los diferentes grupos sociales

4. CONVERGENCIA: Buscar alianzas entre actores
interesados para crear nuevos productos y plataformas
que consoliden el ecosistema de la innovacion.

5. DIVERSIDAD: Desarrollar un ecosistemaricoy variado
donde se garantice la mezcla social, econémica y
fisica en todas sus escalas.

6. CONECTIVIDAD: Incentivar conexiones a nivel fisico,
que promuevan nuevas redes de conocimiento y
negocio

7. VISION GLOBAL: Crear un ambiente Gnico y atractivo
para posicionarse internacionalmente, insertandose
en el escenario econémico global.

8. ADAPTABILIDAD: Generar las capacidades en todos
los &mbitos del territorio para responder exitosamente
al cambio.

ARTICULO 176. MODELO DE OCUPACION PARA
LA SUBZONA 2. En aplicacion de lo establecido en
articulo 457 del Acuerdo 48 de 2014, los siguientes son

los elementos y objetivos del modelo de ocupacion de la
Subzona 2:

Objetivos generales para el Sistema Publico y Colectivo

1. Objetivo general desde lo ambiental:

Un Distrito basado en el ecourbanismo que consolide
la estructura ecoldégica promoviendo un modelo de
ciudad sostenible y compacta.

a. Contribuir a la estructura ecoldgica principal a
partir del fortalecimiento de la relacién directa
que tiene el Distrito Medellinnovation con el rio
Medellin Aburra, los corredores de quebradas y la
red de espacios verdes urbanos.

b. Desarrollar el Distrito Medellinnovation con un
enfoque eco-urbanistico que fortalezca la historia
y la identidad a través de la valoracion del paisaje
local, permitiendo la interaccién con un modelo
de ciudad compacta que se distingue por un
metabolismo urbano eficiente, una adaptacion al
cambio climatico y una compacidad urbana que
ofrece un ambiente de bienestar a sus habitantes.

2. Desde el
patrimonio:

espacio publico, equipamientos vy

Un Distrito que contribuye al desarrollo del corredor del
rio Aburra epicentro del espacio publico metropolitano
donde se crearan espacios de uso publico conectados,
permeables y continuos, que promocionen el
desarrollo integral, la cooperacion y la competitividad
de la ciudadania.

a. Incentivar la creacién de espacios de uso publico
que contribuyan a la consolidacién de una ciudad
vital, permeable y segura

b. Articular la red de espacio publico, equipamientos
y patrimonio del Distrito Medellinnovation al area
de influencia y a su vez al corredor del rio Aburra
epicentro de espacio publico metropolitano.

c. Crearunareddeespacios existentesy proyectados
que complementen el sistema publico y colectivo
de la ciudad integrando a estos las tecnologias de
la informacién apoyadas en un ambiente digital
que facilite la cooperacion y la competitividad.

d. Contribuir al aumento del indicador de espacio
publico por habitante a partir de la generacién de
espacio publico efectivo al interior de la subzona

3. Desde los servicios publicos:

Un Distrito que implemente infraestructuras inteligentes
y ofrezca una alta calidad de servicios publicos que
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soporten e integren el territorio y sus usos de una
manera multiescalar.

a. Implementar un modelo innovador de
infraestructuras de servicios publicos que garantice
la eficiencia en el soporte y la conectividad a las
actividades de ciencia, tecnologia e innovacion,
promoviendo a su vez un espacio publico continuo
con altas cualidades urbanisticas.

Desde la movilidad:

Un Distrito conectado y accesible que garantice
la integracion y el uso de los diferentes modos de
transporte incentivando la movilidad sostenible en la
ciudad.

a. Crear un Distrito con accesibilidad universal
con énfasis en los medios de transporte no
motorizados, incentivando la movilidad sostenible
y el cambio multimodal.

Objetivos generales para el sistema de Ocupacién

Desde los usos del suelo y econémico:

Un Distrito donde se pueda vivir, trabajar y recrearse,
enfocado a la consolidacion de usos del suelo
especializados en innovacion que promuevan el
desarrollo econémico sostenible y equitativo de la
ciudad.

a. Apoyar la insercidon de la ciudadania en la nueva
economia del siglo XXI (aquella que sustenta
un cambio de paradigma: de la era industrial a
tecnologias de la informacion apoyadas en un
ambiente digital que facilite la cooperacién y la
competitividad.

b. Consolidar un sistema de ocupacion (areas
privadas) orientado a las actividades Econdémicas
en transformacion.

Desde la centralidad Metropolitana:

Un Distrito que propicie espacios con alto valor
agregado para el encuentro ciudadano, concentrando
una oferta de servicios especializados y facilidades
que promuevan el intercambio econdémico.

a. Crear zonas de encuentro ciudadano entorno al
espacio publico y la concentracion de usos del suelo
que promuevan el intercambio econdmico e incentiven
la transferencia de conocimiento entre actores,
fortaleciendo con esto la centralidad metropolitana.

7. Desde lo habitacional:

Desarrollar un Distrito que propicie espacios flexibles
e innovadores que contribuyan a la creacién de una
alta calidad del habitat.

a. Un Distrito con alta calidad habitacional, diverso
e incluyente que atienda a todo tipo de poblacién
garantizando un entorno vital que promueva el
desarrollo en comunidad.

8. Desde los aprovechamientos y obligaciones:

Un Distrito que consolide el ecosistemade lainnovacion
para Medellin a partir de un territorio altamente flexible
y adaptable.

a. Asegurar el equilibrio de la densidad entre las
areas libres y ocupadas.

b. Implementarun modelo de desarrollo incremental
que articule las necesidades del mercado y vision
estratégica del territorio.

c. Articular los instrumentos normativos previamente
adoptados garantizando un territorio vigente y
unificado bajo la visidn del Distrito asociada a la
ciencia, la tecnologia y la innovacion.

ARTICULO 177. PROYECTOS ESTRATEGICOS. Los
proyectos detonantes del modelo de ocupacion en la
Subzona 2, se espacializan en el Mapa 9. Proyectos
estratégicos, que protocoliza con el presente Decreto, asi:

PROYECTOS FISICOS

Nombre Sistema
Programas Proyecto proyecto Descripcion publicoy Plazo ¢Quién?
estratégico colectivo
Ambiental y de paisaje
o % é © S o Implementacion Aplicar y medir en todo el proyecto
S OB, w38 E de la bateria urbano el avance y estado de
‘g & 8 % gg 2 | deindicadores cumplimiento de los indicadores
5 § 2c o &8 ambientales del ecourbanismo definidos para la Total del Continuo Municipio
_g 58 % A ﬁ § propuesto para subzona, esto con el fin de mitigar el poligono
€ g ®© g 25 2 la subzona impacto ambiental y promover a su vez
8 20 g_ 8 ¢ | basadosenel nuevas dinamicas urbanas entorno al
Eg 3 ecourbanismo desarrollo
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PROYECTOS FISICOS
Nombre Sistema
Programas Proyecto proyecto Descripcion publicoy Plazo ¢ Quién?
estratégico colectivo
> Gestionar nuevas politicas, disefios,
T 5 0T O . royectos y estudios de regulacion
° [5] T T o Gestion de
©=>0O 2 2o c e - del transito en la subzona, a partir
ET S @ SE809 la movilidad . A . Total del . I
T8 c 22352 . : de pilotos tecnoldgicos y estrategias . Continuo Municipio
5t o S n 2275 al interior del N ; . poligono
(0] — .
S5 oK~ o Ec9 de mitigacion de impacto ambiental
220 O o= poligono
o) - ® que generan los modos de transporte
« motorizados
= [0}
O _ o & .
S ® [} Consolidar
a0 o0
£0E o | enlacesynodos
® o Qg ecoldgicos
5® > 0| €32 § 80 . 9 . Promover y rescatar el concepto de
0CEO0S600 SEZZT® patrimoniales IO ; )
£00E0H| 200 paisaje’ en la ciudad, a partir de la
£ E£E52 g£5=8c como paseos 2 Lo Total del .
C = T — W Q -
0o 5 % DT D recuperacion de la memoria histérica y Continuo Operador
502 3 Q=0 urbanos que oligono
29852 055l q | patrimonio material e inmaterial d Pollg
S5 0285 ©c O~ .2 el patrimonio material e inmaterial de
L s-98 S50 evoquen la .
®» T oQ oo NI e las comunidades del sector
o © o33 g | memoria historica
3 % g 5 y cultural de la
2
EO0gJ subzona
< o
Espacio publico*
Y JN9AR Corto Operador
T o5 8
o O 5 0= ., .
£ g S-So Creacion de una red de espacios JN 14 AR Corto Operador
O =83 c ki .
82809 g% publicos verdgs urbanos que IN 17 AR Mediano Operador
© 8¢ 'g ® 2 complemente el sistema actual de la IN 16 AR Medi o .
T pES o @ : , | ciudad, soportando en compaiia de la ediano perador
g0 ST ® Espina verde ; . | . .
°5 289y red de equipamientos, las necesidades| JN 27 AR Mediano Operador
0 3 3 S -8 g de la poblacion actual y futura de la
§ o3 28 g subzona en términos de esparcimiento
S538 8 8 8 y recreacion. JN28AR | Mediano Operador
o S o O 0
= o = ©
c >
(0]
3 Parque L
e d . Crear una zona de espacio publico
o complementario . i .
oS a Combleio que potencie el corredor via Avenida CH 23 AR Corto Operador
g o ~ ompejo Ferrocarril como un boulevard urbano
= - Medellinnovation
(0] .
SE i3 Generar en el barrio El Chagualo, _
£ Q una gran area de espacio publico de | Glorietade EP |\ .~ Operador
e @ - Parque El esparcimiento y encuentro, la cual proyectado
3 2T Chaaqualo solucioné el déficit de espacio publico
@ 2 S Dfl 9 del poligono, y que a su vez soporte
§ 3 -8 publicamente las actividades futuras CH25AR Corto Operador
] e .8 S que se desarrollaran en el sector.
=} ~
ca ©
2! Creacioén de un espacio publico
So oo Espacio publico pacio p CH35 AR Largo Operador
o — . apto, que concentre y soporte las
S ®© [0)
53 3N complementario L . S
S 2 * actividades de recreacion y servicios
g3 238 alpuente de |y, boblacion de la Universidad de
°Q S g Barranquilla Antioquia CH 36 AR Largo Operador
O © £ =
(0] c 3 ~
GE, 5 % Adecuar las zonas aledafas
2 9 . . . o e
g g Q Parque recreativo | inmediatas al jardin botanico, con el
< - %_ complementario fin de promover nuevas actividades
o S 8 al acceso de Las complementarias a su uso actual y SP 32 AR Largo Operador
'g p Mujeres - Jardin garantizando a su vez el acceso e
o9 Botanico inclusion urbana de toda la poblacion
59 de los barrios cercanos
o
© e Adecuar y proteger las fuentes de
3 agua y retiros de quebrada, a través
o Parque recreativo de la generacion de espacio publico
3 d local. El cual suplira las necesidades SP 10 AR Largo Operador

Barrio San Pedro

de la poblacién actual y futura en
términos de zonas de esparcimiento y
recreacion.
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PROYECTOS FISICOS
Nombre Sistema
Programas Proyecto proyecto Descripcion publicoy Plazo ¢ Quién?
estratégico colectivo
(o) i .
= o oz Parque Fortalecer las centralidades y las
& & o % rxl complementario dinamicas que se generan entorno a CH22AR Largo Operador
é E 8o Estacion las estaciones de transporte publico
_ S g % g N ~ metroplus Barrio | masivo, con el fin de promover el uso y CH 15 AR Largo Operador
g Z‘ 'aET o e - Chagualo disfrute de estas.
- %) |
g & >3 T @, Crear una zona de espacio publico
o E & 3809 Ny Q Parque El intermedia que sirva tanto a la
=2 S8 S n que ! poblacién futura y actual del poligono,
© © o P8 Faro -Barrio El 2 . ! CH 28 AR Largo Operador
o (oI como a la poblacion vecina del mismo,
° 3 €T 65 Chagualo . r L
(=i 8 o £ debido al déficit de espacio publico que
o © ©a posee en la actualidad
g Q Creacion de un
2 S @ o nuevo espacio
[ g‘ S 58 publico de libre
2 S 2SS a5 acceso donde
s 3 2T .g 2 se garantice Promover la apertura de los grandes
S8 0 2E S 2 equipamientos de ciudad, con el fin de | 4060010001
Ju o980 la proteccion : . - A
23 c 85 1S patrimonial destinar las areas publicas y comunes | - 4170020001 Largo Municipio
O © Qoo de los mismos para el disfrute y -4170020002
O e O3 Q0 S natural y . .
S S5 g€ : e recreacion de la comunidad en general
= capg arquitectonica
» 9] 3 donde se integre
GCJ o > el Parque Norte y
(0]

UdeA

*Los proyectos estratégicos de espacio publico, equipamiento y patrimonio, entre otros, en las areas de conservacion, consolidacion y API,
seran los definidos por su respectivo instrumento normativo el cual se encuentra previamente adoptado.

Equipamientos®

Creacioén de un equipamiento que

vecindad o vida de barrio

2]
2 .2 Centro de
g 2 8383 Q f - contenga programas que apoyen
< o58¢g¢9 ormacion para el desarrollo de la economia local
89 = % L3 la inclusion . S JN 17 AR Mediano Operador
o c c Qe EN o . | existente, fomentando su adaptacion y
) © 8.=.5 8 |econdémica Jesus L
© = OEwmcZ organizacion futura a la demanda de la
< £ 5~ O Nazareno .,
=g S 9 poblacion proyectada.
(]
S5 © . .
Q0 02 8w o Centro de Generacion de un espacio a nivel local
5 2 'g :E kS ~g):; S eneracién de que permita el acceso de la poblacién
@ = s 8 - § cg acidades Ct+i a diversos servicios de formacion, JN 1AR Largo Operador
©c .2 L
© R TR pa acceso y apropiacion de las nuevas
< O5agdZ Jesus Nazareno t loaias. la ciencia v Ia i -
90 ecnologias, la ciencia y la innovacion
05 ° Creacioén de un equipamiento de
'g ST Y S Centro de caracter local que responda a las
= g g 2 § integracion Barrial necesidades actuales y futuras del JN 16 AR Mediano Operador
8 scg m = <ZU Jesus Nazareno | territorio y promuevan las relaciones de
= vecindad o vida de barrio
2 0F S Area de
] 8T
= > ago para . . . .
S 3 g .g e % 2 ec?uigarﬁiento Equipamiento que surge a partir de las Plan Parcial
I= So® g T = en el Barrio San obligaciones urbanisticas definidas en | SP 1 AME PN Corto Sevilla -
8 Z 85280 el Decreto 0674 del 2010 Operador
- a5 ®g 5| PedrodelPlan
T © S0 0| Parcial Sevilla
(&)
o . ¢ . .
2 05 ° Creacién de un equipamiento de
— N - ,
S 'g CT S Centro de caracter local que responda a las
§ = g = > integracion Barrial necesidades actuales y futuras del CH 25 AR Corto Operador
Q 8 .g m 5 Chagualo territorio y promuevan las relaciones de
@ = vecindad o vida de barrio
05§ Creacién de un equipamiento de
g E2 N Centro de caracter local que responda a las
= g 3 integracion Barrial| necesidades actuales y futuras del SP 10 AR Corto Operador
— . . .
8 g so San Pedro territorio y promuevan las relaciones de
£m

*Los proyectos estratégicos de espacio publico, equipamiento y patrimonio, entre otros, en las areas de conservacion, consolidacion y API,
seran los definidos por su respectivo instrumento normativo el cual se encuentra previamente adoptado.

Infraestructura vial y de servicios publicos*
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PROYECTOS FISICOS
Nombre Sistema
Programas Proyecto proyecto Descripcion publicoy Plazo ¢ Quién?
estratégico colectivo
o
Qo
2 ? Implementacién del primer piloto
8] n 8 : . .
25 T8 de infraestructuras inteligentes en
s3) £ 3 . Carrera
= = 25 . la ciudad (segmento del modelo
o0 o = Piloto de ) Carabobo
S 2 >® . conceptual general de infraestructuras), -
o 3 =0 infraestructuras ! . entre la Calle Municipio +
@ o, 2w bre la C con el fin de promover un cambio 77 v Ia Call Corto o d
o8 L2 sobre la Carrera : y la Calle perador
5 2 o en el modelo operativo y conceptual :
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g ‘>i’ = S vial y de servicios 60.855 m2 Corto Operador
g © 2 publicos**
g’ € Infraestructura | Implementacion del modelo conceptual
o ‘?‘; vial y de servicios de infraestructuras inteligentes 76.085 m2 Mediano Operador
o publicos** para la subzona, el cual potencia la
;E Infraestructura consolidacion de corredores verdes y
? vial y de servicios | consolida la malla peatonal con énfasis | 105.178 m2 Largo Operador
o publicos** en accesibilidad universal.
Infraestructura
vial y de servicios 32.943 m2 Largo Operador
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*Los proyectos estratégicos de espacio publico, equipamiento y patrimonio, entre otros, en las areas de conservacion, consolidacién y API,
seran los definidos por su respectivo instrumento normativo el cual se encuentra previamente adoptado

* *Segun los perfiles viales y la infraestructura de servicios publicos adoptados en el presente decreto

Elementos Transversales. Estructura Ecolégica

ARTICULO 178. INTEGRACION A LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL. Con el fin de lograr la adecuada

CAPITULO I
SISTEMAS FiSICO ESPACIALES

Seccion I.

y Areas de Amenaza y Riesgo

el sistema ambiental y de paisaje, tributar al modelo de
ocupacion definido para la subzona 2. Estos lineamientos

corresponden a.

1. Complementacion a

la Estructura Ecolégica.

Fundamentado en la premisa de conectividad definida
en el Acuerdo 48 de 2014, como una de las apuestas

centrales de la Estructura Ecoldgica, el

Distrito

Medellinnovation complementara la conectividad de
ciudad a escala local, para generar una alta calidad

integracion y articulacion a la estructura ecolégica principal

definida en el Acuerdo 48 de 2014, se definen los siguientes
lineamientos generales, bajo los cuales se lograra, desde

ambiental con grandes impactos a través de la creacion
de corredores locales con vocaciones especificas.

El desarrollo espacial del componente vegetal urbano
en el Distrito, responde a la relaciéon de enlaces,
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fragmentos y nodos, los cuales estan jerarquizados
y caracterizados segun sus diferentes vocaciones y
funciones dentro del Documento Técnico de Soporte
y el Mapa 13. Propuesta ambiental y paisajistica
(Estructura Ecolégica Complementaria), que se
protocoliza con el presente Decreto.

De esta forma, se busca obtener la maxima eficiencia
espacial y funcional de la infraestructura verde,
construyendo espacios publicos de alta calidad que
tributen a la estructura principal de la ciudad en temas
ecologicos, de espacio publico, patrimoniales entre
otros.

Las intervenciones sobre los elementos de la
Estructura Ecolégica complementaria del Distrito,
deberan consultar los criterios establecidos en el
Documento Técnico de Soporte.

Proteccion del Acuifero para el favorecimiento
de la recarga. Las intervenciones urbanisticas en el
Distrito, deberan implementar medidas que permitan
reducir los impactos negativos que pueden generar
en los acuiferos, referidos principalmente al manejo
del agua y el nivel freatico. Por lo tanto, se llevaran
a cabo intervenciones del suelo en tres niveles:
subterraneo, a nivel y en altura, con el fin de favorecer
la permeabilidad del suelo y por ende la recarga del
acuifero.

Se deberan mantener los flujos naturales del agua
subterranea en el Distrito, con el fin de proteger los
ecosistemas acuaticos presentes en el Jardin Botanico
y el Parque Norte, a través de la implementacion de
estrategias que minimicen la impermeabilizacion del
suelo.

Para la proteccion del acuifero debera limitarse
el desarrollo de so6tanos de parqueaderos u otros
usos con un maximo de 4 metros de profundidad
paralelo a la topografia actual del terreno. Se acogera
paralelamente las directrices establecidas por el
autoridad ambiental en todos los ambitos.

Planificar los nuevos desarrollos y Disenar el
espacio publico desde el concepto de Paisaje:
El desarrollo de la propuesta paisajistica y de medio
ambiente para el Distrito se basa en el eco urbanismo,
concepcién urbana dentro de la cual, la infraestructura
verde se convierte en parte fundamental de la
planificacién y gestion del lugar, procurando un
equilibrio entre lo natural y lo antrépico.

Para ello, en la ejecucion del planeamiento, el
operador urbano y los demas agentes publicos y
privados, velaran por una adecuada concrecion de
la norma de usos del suelo que preserve e integre
la calidad del paisaje y los rasgos de identidad del
territorio, protegiendo con los nuevos desarrollos, el
valor patrimonial, ecoldgico, cultural y paisajistico de
la zona.

Igualmente, propenderan por dar continuidad e
integrar los espacios de interés natural, espacios
libres urbanos, corredores ecoldgicos, y otras areas
estratégicas de conservacion para la biodiversidad y la
conectividad ecoldgica, incluyendo habitats de interés
comunitario, de acuerdo a los criterios establecidos
para ello en el Documento Técnico de Soporte y sus
respectivos anexos técnicos .

4. Optimizacion del metabolismo urbano, como
apuesta de adaptacion y mitigacion al cambio
climatico. Con el fin de aumentar la eficiencia urbana,
los nuevos desarrollos inmobiliarios vincularan
estrategias que permitan reducir los consumos
energéticos, las emisiones contaminantes, el ruido, el
sellado e impermeabilizacién del suelo y el consumo
de agua.

Laimplementacion dela Subzona 2 debera enmarcarse
en el aumento de la diversidad y la mezcla de usos
del suelo, con el fin de mejorar la funcionalidad y
proximidad urbana, asociada a las actividades de
ciencia, tecnologia e innovacién, que aporten valor
agregado al desarrollo, en términos de menor y mas
eficiente consumo de recursos.

ARTICULO 179. PROPUESTA AMBIENTAL Y
PAISAJISTICA. Con el fin de desarrollar los lineamientos
de integracion a la Estructura Ecoldgica Principal del
Distrito, la implementacion del Macroproyecto en la
Subzona 2 incorporara la propuesta ambiental y paisajistica
establecida en el Documento Técnico de Soporte en el
Mapa 13. Propuesta ambiental y paisajistica (Estructura
Ecolégica Complementaria), el cual consiste en una
red de espacios verdes interconectados, tanto privados
como publicos, que se articulan al sistema de espacio
publico, movilidad e infraestructura del sector y la ciudad,
configurando grandes bloques de manzanas o super
manzanas, de manera armonica y garantizando la calidad
de los diferentes ambientes urbanos.

Igualmente, en la definicion y clasificacion de los corredores
que conforman el sistema publico y colectivo, se definen
diversas tipologias de corredores, nodos, elementos
verdes, arboles y jardines que permitiran desarrollar el
proyecto equilibradamente. Estas tipologias deberan
consultarse en el Documento Técnico de Soporte y sus
respectivos anexos técnicos.

Las dimensiones determinadas para las tipologias de
corredores estan contenidas dentro de la propuesta de
secciones viales para la subzona 2 y son definitivas. Su
localizacion y dimension debera ser concretada por el
operador urbano en la seccion publica.

Para el Sistema de Ocupacion del espacio privado, el
Operador Urbano y los desarrolladores inmobiliarios,
implementardn las estrategias relacionadas con el
Componente Verde en Altura, Verde Vertical y Agricultura
Urbana, que permitan incentivar las construcciones
sostenibles certificadas bajo procesos de eco eficiencias,
que vinculen intervenciones en fachadas, cubiertas y
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demas componentes de la edificacién, con vegetacion,
que contribuyan a la conformacién de estratos de verde
en diferentes alturas, brindando variedad de nichos para la
biodiversidad. La agricultura urbana al interior del Distrito
debera desarrollarse dentro y sobre edificios que dispongan
de terrazas o espacios en altura con amplitud, en donde se
puedan establecer planes de manejo adecuados para este
tipo de practicas.

ARTICULO 180. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO. De
acuerdo con el diagnostico de los aspectos geotécnicos,
se considera la totalidad del area de intervencion como
apta para la urbanizacion sin ningun tipo de restricciones,
excepto las que se dispongan en los estudios de suelos de
soporte de cada licencia de construccion, en cumplimiento
de las normas vigentes. La aptitud geoldgica para la
ocupacion del suelo en la subzona 2, esta contenida en
el Mapa 03. Aptitud Geoldgica, del Diagnéstico, el cual se
protocoliza con el presente Decreto.

Seccion Il

Sistema Publico y Colectivo

Subseccioén 1

Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y
Encuentro

ARTICULO 181. SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO
DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO PARA LA
SUBZONA 2. En aplicacion de las definiciones y alcances
establecidos en los articulos 66 y 458, numeral 1, literal
a); el Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento
y Encuentro de la Subzona 2, existente y proyectado,
que corresponde al espacio publico efectivo de caracter
permanente, se precisa, adiciona y complementa, de
acuerdo a las siguientes disposiciones y al Mapa 02.
Sistema de Espacio Publico y Equipamientos, de la
formulacion del macroproyecto, que se protocoliza con el
presente Decreto.

ARTICULO 182. CRITERIOS DE MANEJO
COMPLEMENTARIOS. Sin perjuicio de lo establecido en el
Acuerdo 48 de 2014, para la intervencién en los elementos
del espacio publico en la subzona 2, se aplicaran los
siguientes criterios complementarios:

1. Con el fin de consolidar la estrategia espina verde
para la generacion del espacio publico entre las carre-
ras Carabobo y Av. Del Ferrocarril, el operador urbano
impulsara los desarrollos inmobiliarios que permitiran
generar los aportes en suelo y dinero asociados a di-
chos espacios publicos.

2. Los espacios publicos desarrollados en la subzona
deberan cumplir con las secciones publicas propues-
tas para la subzona en el presente decreto y con los
elementos técnicos definidos en el Manual de Espacio
Publico (MEP) de la Ciudad.

10.

11.

En las areas de espacio publico catalogadas como
ecoparques, se deberan acoger los criterios a deter-
minados por el Articulo 76 del acuerdo 048 del 2014.

El espacio publico de esparcimiento y encuentro en la
subzona, debera generar multiples atmosferas urba-
nas, las cuales deben ser propicias para realizar pilo-
tos tecnoldgicos que fortalezcan el ecosistema de la
innovacion, y se sirvan de los servicios ‘Distrito’ como
la fibra optica, los puntos de informacion interactiva,
internet, instalaciones temporales de arte digital, entre
otros.

Los elementos que constituyan el espacio publico, de-
beran propiciar el contacto con la naturaleza contribu-
yendo a su vez a la inclusién de tecnologias y mate-
riales ambientalmente amigables que creen espacios
que generen apropiacion por parte de la comunidad.

Los espacios publicos deberan promover la inclusion
de grandes zonas verdes y parques que ayuden a la
disminucion del ‘urban heat island’ o islas de calor y
promuevan actividades recreativas como soporte al
uso de la vivienda.

Los espacios de uso publico que se generen al inte-
rior de las edificaciones podran promover las terrazas
verdes, muros verdes o zonas de pequefias huertas
urbanas segun lo definido en la norma tipoldgica para
la subzona y el Documento Técnico de Soporte y sus
respectivos anexos técnicos.

Las nuevas zonas de espacio publico, deberan conte-
ner un disefo flexible coherente con el modelo de ocu-
pacién y planteamiento urbanistico del Distrito, asegu-
rando que se puedan desarrollar en ellas, actividades
diversas que promuevan la identidad de cada barrio
segun su memoria histérica y las nuevas actividades
econdmicas.

Los nuevos espacios publicos deberan fortalecer la
creacion de anillos peatonales con actividades recrea-
tivas diversas, que conecten las areas de espacio pu-
blico de la subzona, promoviendo rutas verdes den-
tro del Distrito, y soportando los modos de transporte
no motorizado, los lugares de estancia y los servicios
complementarios al esparcimiento y el encuentro ciu-
dadano.

Los espacios publicos objeto de actuaciones de man-
tenimiento o mejoramiento, deberan promover la atrac-
cion de poblacién y asegurar el confort y accesibilidad
universal en toda su area.

La vegetacién que haga parte de los espacios publi-
cos proyectados, debera contribuir a la consolidacién
de la estructura ecoldgica principal y complementaria
de la ciudad, y debera soportarse en el plan maestro
ambiental y paisajistico para la Subzona 2 Distrito Me-
dellinnovation que hace parte del Documento Técnico
de Soporte de la formulacion del instrumento para la
Subzona.
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ARTICULO 183. AREAS PARA LA GENERACION DE
ESPACIO PUBLICO EN LA SUBZONA 2. En la subzona
2. Distrito Medellinnovation y bajo el modelo de ocupacién
establecido, el cual busca consolidar el proyectado para
la ciudad por medio del Acuerdo 048 de 2014, se identifi-
can 500 lotes privados para ser vinculados al subsistema

de espacio publico y esparcimiento, los cuales configuran,
junto con los planteamientos de las demas variables urba-
nas, el sistema publico y colectivo de todo el poligono, tal
y como se configuran en el Mapa 02. Sistema de Espacio
Publico y Equipamientos, de la formulacion del macropro-
yecto, que se protocoliza con el presente Decreto.

Poligono de . . . . ]
tratamiento CBML Subtipo Categoria Subcategoria Orden Jerarquia Tipo Lote | Area(m2)
Z1 R 10 4080100020 | Parque Parqug Parque R(_ecreatlvo Local Nivel barrl_al- Suburbano Privado 1.1
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080010014 | Parque Parqug Parque R(_ecreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 1,4
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080130008 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 14
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080120018 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 1,4
Z1_R_10 4080120007 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 1,6
Z1 R 10 4080100002 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 17
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080100015 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 18
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080120017 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 1,8
Z1 R0 | 4080130046 | Parque | ' 2raue | ParqueRecreativo | | 1 | Nivelvecinal- Veredal | Privado 1,9
- = Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080130004 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel barngl- Suburbano Privado 2.0
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080120047 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 2,1
Z1 R 10 4080130010 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 2,2
Z1 R 10 4080130011 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 2,2
Z1 R 10 4080100003 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 23
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R0 | 4080130002 | Parque | ' arque | ParqueRecreativo | | 1 | Njvelvecinal- Veredal | Privado 2,3
- = Recreativo Pasivo
71 R 10 4080010024 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel bamgl- Suburbano Privado 25
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
71 R 10 4080100015 | Parque Parqu:_a Parque Re_}creatlvo Local Nivel barngl- Suburbano Privado 26
- - Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100013 | Parque | _araue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 3,0
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080130012 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 3,2
71 R 10 4080010028 | Parque Parqu_e Parque R(_acreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 32
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080010016 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | .1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 3,3
Recreativo Pasivo
71 R 10 4080100029 | Parque Parqu_e Parque R(_ecreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 35
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080120026 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 3,8
71 R 10 4080100001 | Parque Parqu_e Parque R(_ecreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 41
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080100015 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl— Suburbano Privado 42
Recreativo Pasivo Nivel 2
71 R 10 4080100006 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl— Suburbano Privado 42
Recreativo Pasivo Nivel 2
71 R 10 4080010030 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 45
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R 10 4080120031 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 59
Z1 R_10 | 4080100016 | Parque | "2rque | ParqueRecreativo | | 1 | Njelvecinal- Veredal | Privado 5,9
Recreativo Pasivo
71 R 10 4080100001 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 7.0
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
71 R 10 4080100022 | Parque Parqu_e Parque Re_zcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 8.0
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100010 | Parque | _arque | ParqueRecreativo | | .1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 8,5
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120030 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 8,6
71 R 10 4080100028 | Parque Parquc_e Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrl_al- Suburbano Privado 8.9
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080120029 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 9,6
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Pollgor_uo de CBML Subtipo Categoria Subcategoria Orden Jerarquia Tipo Lote | Area(m2)
tratamiento
Z1_R_10 4080120032 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 9,7
Z1 R 10 | 4080100022 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | ;| Nivel vecinal- Veredal | Privado 10,0
- = Recreativo Pasivo
Z1 R 10 | 4080100007 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | ;| Nivel vecinal- Veredal | Privado 10,2
- = Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080120004 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 10,9
Z1 R 10 | 4080100026 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o 0 | 418
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080130028 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 12,0
Z1 R 10 4080120033 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 13,0
Z1_R_10 4080120044 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 13,0
Z1 R 10 | 4080100020 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | oy 15,9
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080010013 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel bamgl- Suburbano Privado 16,5
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080120034 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 17,1
Z1 R 10 4080100028 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 17.4
- - Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080130005 | Parque |  2raue | ParqueRecreativo | | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 18,4
- = Recreativo Pasivo
Z1 R_10 | 4080130043 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o 18,6
- - Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080130003 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 18,6
- - Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120013 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 20,3
Z1 R 10 | 4080010019 | Parque | _ araue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 20,6
Recreativo Pasivo
Z1 R.10 | 4080010021 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 21,1
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100006 | Parque | _araue | ParqueRecreativo | | .1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 21,2
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120035 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 21,6
Z1_R_10 4080100004 | Parque Parquc_e Parque R(_ecreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 21,7
Recreativo Pasivo
Z1 R.10 | 4080100002 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 21,9
- = Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080130027 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 22,0
Z1_R_10 4080120012 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 22,5
Z1_R_10 4080120010 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 23,2
Z1_R_10 4080120011 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 23,3
Z1 R 10 | 4080010018 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | .1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 23,3
Recreativo Pasivo
Z1 R.10 | 4080100012 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o 24,2
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080010020 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 943
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100002 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 948
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R_10 | 4080100029 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 259
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R 10 4080120036 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 25,0
Z1_R 10 4080130038 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 25,8
Z1_ R 10 4080120005 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 25,8
Z1_R 10 4080120027 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 26,0
Z1 R_10 | 4080100011 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | | ., | Nivelbarrial- Suburbano | o 26,2
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R_10 | 4080010018 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 57 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_ R 10 4080120037 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 27,7
Z1 R_10 | 4080010019 | Parque | . 2rue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 977
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080130013 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 27,8
Z1_R_10 4080120030 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 28,3
Z1 R.10 | 4080100021 | Parque | . 2rue | ParqueRecreativo | | (i | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 28,5

Recreativo

Pasivo
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Z1_R_10 4080120009 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 29,2
Z1_R_10 4080120008 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 30,1
Z1 R 10 | 4080010027 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 309
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080010020 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 30,4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080100008 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 31.4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R0 | 4080010025 | Parque | ' araue | ParqueRecreativo | | 1 | Njvelvecinal- Veredal | Privado | 32,0
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080130039 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 32,7
Z1 R0 | 4080100019 | Parque | ' araue | ParqueRecreativo | | 1 | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 32,8
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080120006 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 33,3
Z1 R.10 | 4080100018 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 333
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R_10 | 4080100005 | Parque | , 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 33,5
- - Recreativo Pasivo
Z1 R_10 | 4080100009 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy, | 338
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100017 | Parque |  2aue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 34,8
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100004 | Parque |  2raue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o . 34,8
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100003 | Parque | . araue | ParqueRecreativo | | .1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 35,3
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080010025 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barngl- Suburbano Privado 35,7
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080100003 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 36,6
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080010027 | Parque Parqug Parque R.ecreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 375
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_ R_10 | 4080100011 | Parque | -2rque | ParqueRecreativo | | 1 | \jelvecinal- Veredal | Privado | 37,8
- = Recreativo Pasivo
Z1 R_10 | 4080100017 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | (1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 393
- = Recreativo Pasivo
Z1 R_10 | 4080100027 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o oy | 409
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080120051 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 40,4
Z1 R_10 | 4080010026 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | (.1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 40,8
- = Recreativo Pasivo
Z1 R.10 | 4080010021 | Parque | " araue | Parque Recreativo | | . |Nivelbarrial- Suburbano | o g, 41,6
Recreativo Pasivo Nivel 2
71 R 10 | 4080100001 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | ./ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 41,9
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 | 4080130001 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 42,0
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120014 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 421
Z1_R_10 4080100016 | Parque Parqur_e Parque R(_ecreatlvo Local Nivel barrl_al- Suburbano Privado 44,5
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080010024 | Parque | _F@rue | Parque Recreativo | | (| Nivel vecinal- Veredal | Privado 44,6
- = Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080100010 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 451
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R0 | 4080100028 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Njvelvecinal- Veredal | Privado | 453
Recreativo Pasivo
Z1 R0 | 4080010028 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 457
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 | 4080010026 | Parque | @rue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 464
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080010015 | Parque | ~@raue | ParqueRecreativo | | i | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 46,7
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 | 4080100027 | Parque | _F@rue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o0 | 47 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R _10 4080100014 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 48,1
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120041 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 48,7
Z1 R 10 4080010025 | Parque Parque Parque Recreativo Local Nivel barrial- Suburbano Privado 50,9
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Z1_R_10 4080120038 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 52,0
Z1 R 10 | 4080010020 | Parque | . 2rue | ParqueRecreativo | | (1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 52,1
- = Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080130004 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 53,5
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080100005 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 53,6
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080010022 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 552
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080130005 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 564
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080120042 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 56,7
Z1 R_10 | 4080010014 | Parque | ,ardue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 587
- - Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R_10 | 4080010030 | Parque | ' 2rdue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | g0 o
- - Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100006 | Parque |  2due | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 60,6
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080010023 | Parque |  2aue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 62,1
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080010026 | Parque | " 2rdue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 64,0
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080010029 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 67.4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080130021 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 70,2
Z1 R.10 | 4080130045 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 70,3
Recreativo Pasivo
Z1 R.10 | 4080010022 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado 71,0
- = Recreativo Pasivo
71 R 10 4080100019 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel barngl- Suburbano Privado 71.2
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100027 | Parque | "arque | ParqueRecreativo | | .\ | \jelvecinal- Veredal | Privado | 71,2
- = Recreativo Pasivo
Z1 R_10 | 4080010021 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 72,0
- = Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120040 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 72,8
Z1 R_10 | 4080010016 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 749
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080130022 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 75,8
Z1 R.10 | 4080130006 | Parque | ~arque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 764
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
71 R 10 | 4080010017 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 76,8
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080120043 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 77,5
Z1 R_10 | 4080010024 | Parque | _2raue | Parque Recreativo | | ., |Nivelbarrial- Suburbano | o g, 77,6
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080120039 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 77,8
Z1_R_10 4080130014 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 80,4
Z1_R_10 4080130025 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 85,3
71 R 10 | 4080100015 | Parque | . 2rdue | ParqueRecreativo | | ./ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 85,3
Recreativo Pasivo
Z1 R_10 | 4080100014 | Parque | _2raue | Parque Recreativo | | . |Nivelbarrial- Suburbano | o g, 87,8
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100007 | Parque | _F@rue | Parque Recreativo | | ., |Nivel barrial- Suburbano | o4 87,9
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 4080100020 | Parque Parqu9 Parque Rgcreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 88,5
Recreativo Pasivo
Z1_R_10 4080010029 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 90,6
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 4080120048 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 941
Z1 R 10 4080100016 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 97.3
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080130026 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 98,2
Z1 R 10 4080100018 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 08.2
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080130023 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 98,8
Z1 R 10 4080100013 | Parque Parque Parque Recreativo Local Nivel barrial- Suburbano Privado 100.0
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Z1_ R0 | 4080100017 | Parque | _ araue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o5 oy | 1020
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R0 | 4080010030 | Parque | . raue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 4031
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080130019 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 105,4
Z1 R 10 4080130016 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 108,2
Z1 R 10 | 4080100029 | Parque | . 2raue | ParqueRecreativo | | /| Nivel vecinal- Veredal | Privado | 1084
- = Recreativo Pasivo
Z1 R0 | 4080100021 | Parque | araue | ParqueRecreativo | |, . | Nivelbarrial- Suburbano | oy, | 1095
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080130015 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 115,2
Z1 R 10 4080130018 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 115,9
Z1 R 10 4080130017 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 119,8
Z1 R 10 | 4080130007 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 4214
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080010015 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4233
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 4080130020 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 124,0
Z1 R0 | 4080010015 | Parque | ' arque | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 1978
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080130046 | Parque |  2rdue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 4285
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R_10 | 4080100007 | Parque | ' 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 439 4
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100013 | Parque | _ 2@rdue | ParqueRecreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 43409
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100014 | Parque | _ 2@raue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4399
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100024 | Parque | _ 2raue | ParqueRecreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o g0 | 4479
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100026 | Parque | ' 2rue | ParqueRecreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | o | 4536
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R0 | 4070320016 | Parque | " 2rque | ParqueRecreativo | | ., | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1543
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_10 | 4080010014 | Parque | -2rque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 459 1
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_ R_10 | 4080010013 | Parque | " arque | ParqueRecreativo | | . |Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 1636
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_ R 10 4080120028 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 166,2
Z1 R_10 | 4080130044 | Parque | " 2rque | ParqueRecreativo | | 1 | Niyelvecinal- Veredal | Privado | 168,7
- = Recreativo Pasivo
Z1_R 10 4080130024 Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 172,4
Z1 R_10 | 4080100025 | Parque | ' 2rdue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | ooy | 4837
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R_10 | 4080130001 | Parque | " 2rdue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 4939
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R10 | 4080100022 | Parque | ,"arque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 2162
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080100023 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oy | 9393
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R.10 | 4080130044 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oy | 2538
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4080100012 | Parque |  F@rue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | oy | 3357
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R0 | 4080100012 | Parque | " araue | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 4316
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_ R0 | 4080130045 | Parque |  2raue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 458 1
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1_R_A0 | 4080100012 | Parque | " araue | ParqueRecreativo | | ;| Njvelvecinal- Veredal | Privado | 5072
Recreativo Pasivo
Z1 R 10 | 4070320034 | Parque | @rue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o oy | 7082
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4070320004 | Parque | . 2rue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 7659
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z1 R 10 | 4070320033 | Parque | _ 2rue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | g4q8
Recreativo Pasivo Nivel 2
13.891,7
73 R 11 10040150004 | Parque Parque Parque Recreativo Local Nivel barrial- Suburbano Privado 0.3
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73 R 11 10040350019 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 3.2
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 [10040280021 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:;ls;b“rbano Privado 4,9
73 R_11 10040350003 | Parque Parqug Parque Rgcreatwo Local Nivel barngl- Suburbano Privado 5.8
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_A1 | 10040150005 | Parque | F2raue | Parque Recreativo | . | Nivelbarrial- Suburbano | o, 5,9
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11 | 10040350004 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo |\ . |Nivelbarial- Suburbano| o 8,9
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11 | 10040350002 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 10,4
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040350018 | Parque | _2raue | Parque Recreativo | . |Nivelbarial- Suburbano| o g, 13,9
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040240017 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:'elszub“rbam Privado 15,0
73 R_11 | 10040220002 | Parque | P2r9ue | Parque Recreativo |\ . | Nivelbarial- Suburbano| o 18,3
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 10040240015 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel bar'r\;?\:;lszuburbano Privado 20,5
73 R_11 | 10040220003 | Parque | P29ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 227
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040350005 | Parque | "29ue | Parque Recreativo |\ . | Nivelbarial- Suburbano| o oy | o4 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 10040200011 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 24,6
73 R.11 | 10040220001 | Parque | P2rque | ParqueRecreativo |\ . | Nivelbarial- Suburbano| o 26,0
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040280033 | Parque | "2que | ParqueRecreativo |\ .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 293
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040360004 | Parque | F2raue | ParqueRecreativo |\ . | Nivelbarial- Suburbano| oy o | 335
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040360003 | Parque | ~2aue | ParqueRecreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o oy | 344
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040150001 | Parque | _F279ué | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 36,3
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040350011 | Parque | F2r9ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 37,0
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040360005 | Parque | P2r9ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 42,0
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040220009 | Parque | P2raue | Parque Recreativo |\ . | Nivelbarrial- Suburbano| o oy | 404
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3_ R M 10040160006 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 42,6
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_A1 | 10040230006 | Parque | Faraue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o | 436
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040350006 | Parque | Faraue | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o | 449
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040240020 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\l'elsz“b“rbano Privado | 44,7
73 R_11 | 10040350013 | Parque | "29ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o oy | 469
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11 | 10040240016 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\;fz“b“rbano Privado | 47,6
73 R_11 | 10040150002 | Parque | P2r9ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 47,8
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040240036 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:j;b“rba”" Privado 49,5
73 R_11 | 10040150003 | Parque | F2raue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o g, 50,3
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040220014 | Parque | P2raue | Parque Recreativo | . | Nivelbarrial- Suburbano| o 0 | 513
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R A1 | 10040160004 | Parque | Fardue | ParqueRecreativo |\ oo\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 51,6
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040350012 | Parque | Fardue | Parque Recreativo |\ . | Nivel barial- Suburbano | o g, 53,7
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040220004 | Parque | Faraue | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o | 54 4
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040220005 | Parque | _2raue | Parque Recreativo | . |Nivelbarial- Suburbano| o 55,5
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040160005 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | (. | Njvel vecinal- Veredal | Privado 55,6
Recreativo Pasivo
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Nivel barrial- Suburbano .
Z3 R_ 11 10040240013 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel 2 Privado 56,2
Z3 R 11 [10040240019 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\:'elszljb“rbano Privado | 57,6
Z3 R_11 | 10040160003 | Parque | Fardue | ParqueRecreativo |\ o\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 59,4
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040220006 | Parque | Fardue | Parque Recreativo | ., | Nivel barrial- Suburbano | o g, | 6o o
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040220013 | Parque | F2raue | ParqueRecreativo |\ . | Nivelbarial- Suburbano| oy o | g1 0
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040350007 | Parque | "2aue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 4, | 638
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040240018 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\:;lsz“b“rba”" Privado 64,7
73 R.11 | 10040250001 | Parque | 2rdue | Parque Recreativo |\ ./ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 65,5
Recreativo Pasivo
73 R_11 | 10040220010 | Parque | P2r9ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 66,3
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 10040190011 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 66,4
Z3 R 11 10040250005 | Parque Parqut_e Parque Rgcreatwo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 66,9
Recreativo Pasivo
Z3 R_A1 | 10040220012 | Parque | Faraue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o | ggg
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 11 | 10040160002 | Parque | P2"que | ParqueRecreativo |\ .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 75,6
- = Recreativo Pasivo
Z3 R 11 | 10040240007 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\l'elszu'o“rbano Privado | 79,1
Z3 R_11 | 10040220007 | Parque | Faraue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o | gqg
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040350010 | Parque | ~2Que | Parque Recreativo |\ . | Nivelbarial- Suburbano| o i, | g55
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040220011 | Parque | "2Que | ParqueRecreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| o 4, | gg5
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 11 | 10040280036 | Parque | " 2rué | ParqueRecreativo |\ ./ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 86,9
Recreativo Pasivo
73 R 11 | 10040280040 | Parque | - 2rdué | ParqueRecreativo |\ ./ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 88,2
Recreativo Pasivo
73 R 11 | 10040280038 | Parque | -2rué | ParqueRecreativo |\ .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado 89,7
Recreativo Pasivo
Z3 R 11 10040280037 | Parque Parqut_e Parque Rgcreatwo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 93,6
Recreativo Pasivo
Z3 R M 10040280005 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 96,0
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040230005 | Parque | Faraue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o | gg 3
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_A1 | 10040250011 | Parque | Faraue | ParqueRecreativo |\ i | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 103,8
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040250004 | Parque | Faraue | ParqueRecreativo |\ .\ | Niel vecinal- Veredal | Privado | 106,0
Recreativo Pasivo
Z3 R 11 | 10040250010 | Parque | F2rque | ParqueRecreativo |\ .\ | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 1154
- = Recreativo Pasivo
73 R_11 | 10040140005 | Parque | -2rque | ParqueRecreativo | . |Nivelbarrial- Suburbano| oy 4 | 4495
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_11 | 10040220008 | Parque | _F2r9ue | Parque Recreativo | . | Nivelbarial- Suburbano| oy o | 1214
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 11 | 10040280026 | Parque | ~2rdué | Parque Recreativo |\ .\ | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 123,0
Recreativo Pasivo
Z3 R M1 10040200005 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 126,7
Z3 R 11 | 10040250018 | Parque | " 2rdue | Parque Recreativo | | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 1268
Recreativo Pasivo
Z3 R 11 | 10040350008 | Parque |  2raue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | ooy | 457 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R | 10040280027 | Parque | "2raue | ParqueRecreativo |\ 1 | Njyelvecinal- Veredal | Privado | 130,7
Recreativo Pasivo
Z3 R 11 [10040240014 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:;ls;b“rbano Privado | 1345
Z3 R 11 [10040240008 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:;ls;b“rba”" Privado | 1454
Z3 R_A1 | 10040280007 | Parque | - 2rque | ParqueRecreativo | | 1 | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 149,2

Recreativo

Pasivo
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Z3 R_11 | 10040360001 | Parque | -2rque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 450 1
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_A1 | 10040350009 | Parque | F2raue | ParqueRecreativo | . |Nivelbarrial- Suburbano | oo | 4592
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_A1 | 10040250002 | Parque | F2raue | ParqueRecreativo | 1 | \jyelvecinal- Veredal | Privado | 156,0
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040360002 | Parque | ,-2raue | ParqueRecreativo | | .. | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 1593
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040250003 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | | (1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 1613
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040280006 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo |\ /| Nivel vecinal- Veredal | Privado | 1842
- = Recreativo Pasivo
Z3 R 11 | 10040280039 | Parque | . 2rdue | ParqueRecreativo | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 193.9
Recreativo Pasivo
73 R 11 | 10040230004 | Parque | _-2raue | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o o | 4973
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 | 10040240034 | Plaza | Plazuela Plazuela Local |Nvel barﬂ?\;f’z“b“rbano Privado | 2158
Z3 R 11 | 10040140001 | Parque | -2raue | Parque Recreativo |\ . |Nivelbarial- Suburbano | o 40 | 2198
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_A1 | 10040280031 | Parque | F2raue | ParqueRecreativo |\ o | \iel vecinal- Veredal | Privado | 252,6
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_A1 | 10040280004 | Parque | F2raue | ParqueRecreativo |\ . | \iel vecinal- Veredal | Privado | 260,7
- = Recreativo Pasivo
Z3 R |10040140006 | Parque | F2raue | Parque Recreativo | . | Nivel barrial- Suburbano | o, | 9gq 4
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11  |10040350015 | Parque | -2raue | ParqueRecreativo | . |Nivel barrial- Suburbano | o4, | 9gg 3
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11 | 10040280035 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo |\ /| Nivelvecinal- Veredal | Privado | 2934
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040350017 | Parque | - 2raue | Parque Recreativo | . |Nivelbarial- Suburbano | oy o | 9953
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 11 |10040250018 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel bar{\'ﬁ\;f;b”rba”° Privado | 3157
Z3 RN 10040190008 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 327,3
Z3 R 11 | 10040310018 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 332,8
Recreativo Pasivo
Z3 R 11 |10040280020 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nvel barﬂ?\l'ef;b”rbano Privado | 339,5
Z3 R 11 | 10040350014 | Parque | _-2rque | Parque Recreativo |\ . |Nivelbarial- Suburbano | o o | 3596
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11 | 10040280044 | Parque | Faraue | ParqueRecreativo |\ o1 | Niel vecinal- Veredal | Privado | 3689
Recreativo Pasivo
Z3 R_11  |10040280015 | Parque | - 2raue | ParqueRecreativo | | o | \jel vecinal- Veredal | Privado | 380,1
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 10040280014 | Parque | Faraue | ParqueRecreativo |\ . | Niel vecinal- Veredal | Privado | 382,2
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_11 10040280013 | Parque | Faraue | ParqueRecreativo |\ . | Niel vecinal- Veredal | Privado | 3823
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 | 10040280016 | Parque | -2raue | ParqueRecreativo |\ . | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 3894
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_11 |10040240006 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel bar{\;?\;ﬂsz“b“rbano Privado | 430,9
73 R_11 | 10040230018 | Parque | _-2r9ue | Parque Recreativo | . |Nivelbarial- Suburbano | oy o | 4557
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.11 | 10040280012 | Parque | " 2rue | ParqueRecreativo | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 4813
Recreativo Pasivo
73 R 11 | 10040250012 | Parque | " 2rdue | ParqueRecreativo | 1 | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 4942
Recreativo Pasivo
Z3 R M 10040190012 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 521,44
73 R 11 | 10040280003 | Parque | " 2rdue | ParqueRecreativo | .\ | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 534,6
Recreativo Pasivo
Z3 R_11 10040230001 | Parque | Fardue | Parque Recreativo |\ . |Nivel barrial- Suburbano | o o | 6137
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_11  |10040350016 | Parque | Fardue | Parque Recreativo | ., |Nivel barrial- Suburbano | o o, | gg77
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 10040240032 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Vel baral SUbUbano | pryago | 6685
Z3 R 11 10040200004 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 793,5
Z3 R_11  |10040240009 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivelbarrial- Suburbano | o | gog g

Nivel 2
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Z3 R_11 10040080001 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel 2 Privado 7.178,6
25.252,9
73 R 12 10030070008 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrl'?al- Suburbano Privado 1.2
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030150006 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 2,2
73 R 12 10030160011 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel barrlgl- Suburbano Privado 26
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030150027 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 7,0
73 R 12 10030070014 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 424
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 | 10030170014 | Parque | ' 2raue | ParqueRecreativo | .. | Nivelbarrial- Suburbano | oy o4, 14,1
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 | 10030070040 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 15,8
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 10030070012 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o 16,0
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 | 10030070011 | Parque | _ 2aue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 18,4
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 10030170009 | Parque | _ 2aue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 23,0
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030150002 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 25,3
73 R.12 | 10030070016 | Parque | . 2rdue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 27,6
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030060002 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel bar’r\;?\xels 2u burbano Privado 27,7
73 R_12 | 10030140004 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Vel baral Sububano | pago | 309
73 R_12 | 10030060010 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Ve baral SUbubano | pivago | 319
73 R_12 | 10030160012 | Parque | - arque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 354
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030170008 | Parque | " arque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy, | 358
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030140005 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel barﬂ?\;f’;b”rbano Privado | 33,0
73 R_12 10030070013 | Parque | , 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 334
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030060001 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NIvel bar{\;?\;f;b“rba”° Privado 33,6
73 R.12 10030170027 | Parque | - @raue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o g, 33,8
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030140006 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NIvel barﬂ?\l'elsgb”rba”" Privado 34,0
Z3 R 12 10030140007 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel bar;;ia\;ls; burbano Privado 35,0
73 R_12 | 10030170013 | Parque | "2rque | Parque Recreativo | . | Nivelbarrial- Suburbano | o . 37,7
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3_R_12 10030090014 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel bar'r\ll?\l-elszuburbano Privado 39,3
Z3 R 12 10030150012 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 39,3
73 R_12 | 10030060009 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Vel aral SUbUbano | pvago | 405
Z3 R 12 10030150004 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 46,2
73 R_12 | 10030300004 | Parque | -2rque | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy, | 485
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030150024 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 49,4
Z3 R 12 10030150026 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 50,1
73 R_12 | 10030070009 | Parque | ~arque | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 559
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030150003 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 52,8
Z3 R 12 10030150013 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 54,9
73 R_12 | 10030170011 | Parque | -2rque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 555
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 10030300008 | Parque | . 2rdue | ParqueRecreativo | . | Nivel barrial- Suburbano | oo oy | 54
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 | 10030070028 | Parque | . 2rdue | Parque Recreafivo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o 4 59,4
Recreativo Pasivo Nivel 2
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Z3 R 12 10030090013 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel 2 Privado 62,5
73 R_12 10030090015 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:;lszub“rbano Privado | 627
73 R_12 | 10030070039 | Parque | . 2/aue | ParqueRecreativo | ) . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 638
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030070015 | Parque | . raue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy, | 639
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030070038 | Parque | . 2rdue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | 648
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030090028 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nve! bar{\;?\:;lszub“rbam Privado | 65,3
Z3 R 12 |10030140008 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel bar“?\:élsg‘b“rbano Privado 67,4
73 R 12 | 10030300006 | Parque | . 2rue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o 4 69,9
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030090016 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NVe! barﬂ?\:'elsz“b“rbano Privado | 70,5
Z3 R 12 10030060008 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel barﬂ?\:-els 2u burbano Privado 70,6
73 R 12 10030300010 | Parque | . 2rue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 757
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030070017 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o 73,9
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030160001 | Parque | ' @rue | ParqueRecreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 77 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030140018 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel ba';?\:;lsz“b“rba”° Privado | 77,7
Z3 R 12 10030150005 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 82,3
Z3 R_12 |10030140031 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nvel ba’;‘?‘\glsz“b“rba”° Privado | 83,6
73 R_12 10030170015 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | . | Nivel barrial- Suburbano | ooy | g7
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030140030 | Plaza | Plazuela Plazuela Local |Nvel bar{\;?\:'elszub“rba”" Privado 87,5
Z3 R 12 10030150014 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 90,5
Z3 R 12 |10030020004 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local |Nvel bar{\;?\:;elszub“rba”" Privado 91,2
Z3 R 12 10030150011 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 94,8
Z3 R 12 |10030140003 | Plaza | Plazuela Plazuela Local |Nvel bar{\;?\:'elsz“b“rba”° Privado 94,9
73 R 12 | 10030300007 | Parque |  2rdue | Parque Recreativo | | . |Nivel barrial- Suburbano | o 96,3
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 10030160013 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | gg ¢
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030160002 | Parque | -arque | Parque Recreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy, | 995
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030160010 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1010
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030070036 | Parque | ' 2raue | ParqueRecreativo | | . |Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1015
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030070020 | Parque | " arque | ParqueRecreativo | .. | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1044
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030140002 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel bar,r\'l?\glsz‘lb”rba”o Privado | 104,6
73 R.12 10030170012 | Parque | ' 2rdue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | ooy | 4056
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030060007 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NIvel bar{\"?\;f;b”rba”° Privado | 105,8
73 R 12 10030160024 | Parque | " 2rue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 4069
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030060006 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nvel barﬂ?\;f;b”rbam Privado | 108,1
73 R.12 10030160025 | Parque |  2rdue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4104
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030070021 | Parque | "2rque | Parque Recreativo | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 4107
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030070010 | Parque | -2rque | Parque Recreativo | |, . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 4492
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030140017 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivelbarrial- Suburbano | o0 | 444 g

Nivel 2
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Z3 R 12 10030140035 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel 2 Privado 113,1
73 R_12 10030140016 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NIvel barﬂf‘;ls;b“rbano Privado | 1131
Z3 R_12 |10030140027 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel barﬂ?\:'els;b“rbano Privado | 113,2
Z3 R 12 |10030020003 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nve! barﬂ?\:;lszuburbano Privado | 113,8
73 R 12 10030070022 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | ., | Nivelbarrial- Suburbano | o 0 | 1155
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030090029 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nvel bar{\;‘;"\;lsz“b“rbano Privado | 117,3
73 R 12 | 10030300005 | Parque | . 2rdue | Parque Recreativo | | ., | Nivelbarrial- Suburbano | p. 0 | 145
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030060005| Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NIvel bar;;ia\:'ef;b“rbano Privado | 1226
Z3 R_12 |10030090005 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NVel bar,[;‘i"‘v"elszub“rba”° Privado | 1229
73 R 12 10030170020 | Parque | _ 2rue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 4932
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 10030060004 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel barﬂf‘\:'elsg’b“rbano Privado | 124.4
Z3 R 12 10030070023 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4259
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030280011 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel barﬂ?\:;lszuburbano Privado | 125,
Z3 R 12 |10030140026 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Vel barﬂ?\glszl‘b“rbam Privado | 126,0
Z3 R_12 | 10030090001 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nve! barﬂ?\;f’;b“mam Privado | 1286
Z3 R_12 | 10030020006 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nvel ba’,r\;?\;lsz“b“rbam Privado | 130,6
Z3 R 12 |10030090037 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel bar“?\:élsg‘b“rbano Privado | 133,0
73 R 12 10030070037 | Parque |  2rue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 433 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030160022 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4338
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 | 10030070035 | Parque | . 2ue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4347
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030070019 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 4347
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030170022 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | ) . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 4350
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030170006 | Parque | _ 2raue | ParqueRecreativo | ) . |Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 1383
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030170021 | Parque | " 2rque | ParqueRecreativo | . |Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 4410
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030160015 | Parque | . 2rdue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 4439
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 10030170025 | Parque | . 2rdue | ParqueRecreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oo | 4443
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 |10030140001 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel bar{\;?\glsgb”rba”° Privado | 145,0
Z3 R _12 10030150025 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 147,0
73 R 12 10030170007 | Parque | _ 2rdue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | ooy | 4453
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 | 10030080027 | Parque | . 2rdue | Parque Recreativo | | ., | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 150,9
Recreativo Pasivo
Z3 R 12 10030140040 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel barrllll?\gls;burbano Privado 151,8
Z3 R_12 | 10030170016 | Parque | " araue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1532
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030060003 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NIvel bar{\"?\;ls;b“rba”" Privado | 156,1
73 R_12 | 10030160014 | Parque | " 2rque | ParqueRecreativo | | . |Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 1586
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030140036 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | VeI baral SUbubano | prvago | 160,1
Z3 R_12 |10030280002 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | \Vivelbarrial- Suburbano | oy g, | 4604

Nivel 2
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Poligono de . . . . ]
tratamiento CBML Subtipo Categoria Subcategoria Orden Jerarquia Tipo Lote | Area(m2)
Z3 R 12 | 10030160020 | Parque | . araue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | o oy | 4619
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 10030280003 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel barﬂ?\;ls;b“rbano Privado | 162,2
73 R_12 | 10030160019 | Parque | araue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 4670
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030170010 | Parque | ' araue | ParqueRecreativo | |, . | Nivelbarrial- Suburbano | oy | 4673
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030140028 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nve! bar,r\;?\:;lszub“rbam Privado | 167,8
Z3 R_12 | 10030270003 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nve! bar{\;?\:;lszub“rbam Privado | 169,7
73 R 12 10030170024 | Parque | . 2ue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4710
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030170018 | Parque | . 2ue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4718
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030150016 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 173,8
73 R 12 10030170001 | Parque | _ @raue | Parque Recreativo | | ., | Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 4742
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030160016 | Parque |  2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4749
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030080028 | Parque Parqug Parque Rgcreatlvo Local Nivel vecinal- Veredal Privado 175,3
Recreativo Pasivo
Z3_R_12 10030150010 | Plaza Plazoleta Plazoleta Local Nivel vecinal- Veredal Privado 176,5
73 R 12 10030170019 | Parque |  2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 4775
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030160017 | Parque | " araue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 4800
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030160018 | Parque | " araue | ParqueRecreativo | .. |Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 1826
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030090032 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\lj;b”rbano Privado | 182,8
73 R.12 10030170023 | Parque | ' 2rdue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oo | 4842
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030170005 | Parque | " 2rque | Parque Recreativo | | . |Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1857
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030160021 | Parque | - @raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o oy | 4gg 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 10030160007 | Parque | " 2ue | ParqueRecreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oy | 489 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 | 10030160005 | Parque | ' 2rue | ParqueRecreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oy | 4902
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030270016 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Vel baral Sububano | pryago | 1908
Z3 R_12 |10030140034 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NIvel bar{\"?\l’elsgb“rba”o Privado | 191,8
Z3 R_12 |10030270014 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NiIvel bar,r\'l?\glszub“rba”" Privado | 194,7
73 R_12 | 10030090033 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Vel baral SUbubano | prvago | 1949
73 R 12 10030080007 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 1951
- = Recreativo Pasivo
Z3 R_12 | 10030090027 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | vl bar,r\'l?\l;elszuburba”o Privado | 1953
Z3 R_12 |10030270002 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | vl bar{\'l?\;f;b“rba”o Privado | 196,7
73 R 12 10030300009 | Parque | " 2ue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oy | 4969
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R.12 10030170026 | Parque | " 2raue | Parque Recreativo | | . | Nivel barrial- Suburbano | o oy | 4gg 4
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030070018 | Parque | " 2rue | Parque Recreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | oy | 4996
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030160008 | Parque | "2raue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 1996
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R_12 | 10030160009 | Parque | "arque | Parque Recreativo | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 2017
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3.R_12 | 10030160006 | Parque | . araue | ParqueRecreativo | | . | Nivelbarrial- Suburbano | ooy | 2119
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030140038 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivelbarrial- Suburbano | gy o | 909 4

Nivel 2
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Poligono de . . . . ]
tratamiento CBML Subtipo Categoria Subcategoria Orden Jerarquia Tipo Lote | Area(m2)
73 R 12 10030170002 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 9048
- = Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030160023 | Parque | . 2rue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 9057
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R 12 10030160004 | Parque | . 2raue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | oy | 996 9
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030080031 | Parque | _ araue | ParqueRecreativo | 1 | Nivelvecinal- Veredal | Privado | 226,7
- = Recreativo Pasivo
Z3 R 12 | 10030080006 | Parque | ' 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 2297
- = Recreativo Pasivo
Z3 R 12 10030080026 | Parque | ' 2raue | ParqueRecreativo | | .\ | Nivel vecinal- Veredal | Privado | 2326
Recreativo Pasivo
73 R 12 10030170017 | Parque | _ 2@rdue | Parque Recreativo | | ., Nivel barrial- Suburbano | o 0 | 9334
Recreativo Pasivo Nivel 2
73 R 12 10030070024 | Parque | . 2ue | Parque Recreativo | | | Nivel barrial- Suburbano | o oy | 9339
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030090039 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Vel barﬂ?\:;lszub“rbano Privado | 2753
Z3 R 12 10030090004 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel bar;;?\:-elszuburbano Privado 278,2
Z3 R 12 | 10030280001 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel bar,r\;?\:;lszuburba”" Privado | 286,9
73 R_12 | 10030280009 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | NVel baral SUbUbano | prvago | 3005
73 R_12 | 10030090036 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel bar;?\glszuburba”° Privado | 3196
Z3 R_12 | 10030170004 | Parque | " 2raue | ParqueRecreativo | .. |Nivelbarrial- Suburbano | ooy, | 3454
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 | 10030140032 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\glszub“rbam Privado | 350,9
73 R_12 10030080030 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | | Niel vecinal- Veredal | Privado | 3627
Recreativo Pasivo
Z3 R 12 |10030280010 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local |Nivel barﬂ?\l'elszub”rba”" Privado | 395,6
Z3 R_12 |10030090003 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\:'els;b”rbano Privado | 398,9
Z3 R 12 |10030140033 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nvel barﬂ?\;fgb”rbano Privado | 409,2
Z3 R 12 10030090034 | Plaza Plazuela Plazuela Local Nivel barﬂ?\;lszuburbano Privado 453,2
Z3 R_12 | 10030090035 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | NVeIbaral Sububano | prvago | 4533
73 R_12 10030020005 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel barﬂ?\l;elszub”rba”° Privado | 4732
73 R 12 10030160003 | Parque | ' 2rdue | ParqueRecreativo | | . Nivel barrial- Suburbano | o | 5908
Recreativo Pasivo Nivel 2
Z3 R_12 |10030090031 | Plaza | Plazuela Plazuela Local | Nivel barﬂ?\glszub“rbano Privado | 566,3
Z3 R_12 | 10030270001 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel barﬂ?\;f’z“b“rbano Privado | 569,8
Z3 R_12 | 10030030001 | Plaza | Plazoleta Plazoleta Local | Nivel bar{\;?\;lsz"b“rba”" Privado | 913,9
64.619,8

Las disposiciones relativas la gestion e implementacion
que deberan adelantar el operador urbano y los demas
agentes privados, para la vinculacion efectiva de estos
inmuebles al Sistema de Espacio Publico de Esparcimiento
y Encuentro, se establece en las disposiciones de los
sistemas institucionales y de gestion del macroproyecto y
la subzona, contenidas en el presente Decreto.

El porcentaje en area destinada para el espacio publico
sobre los lotes privados, debera ser la definida por el Mapa
02 Sistemas de Espacio Publico y Equipamientos, de la
formulacién del Macroproyecto que se protocoliza con el
presente Decreto.

Los espacios publicos que conforman el Subsistema en la
Subzona 2, seran objeto de las actuaciones de generacion,
restitucion, mejoramiento y mantenimiento, en los
términos del articulo 74 del Acuerdo 48 de 2014 y segun
la clasificacién contenida en apartado correspondiente a
la Formulacion del Documento Técnico de Soporte del
presente Decreto.

ARTICULO 184. USOS Y APROVECHAMIENTOS
TRANSITORIOS DE LOS INMUEBLES DEL ESPACIO
PUBLICO PROYECTADO. Para los predios localizados
al interior del Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro definido en el Mapa 02. Sistema
de Espacio Publico y Equipamientos, de la formulacion del
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macroproyecto, que se protocoliza con el presente decreto,
hasta tanto sean adquiridos por la Administracion Municipal
o el Operador Urbano, aplicara de manera transitoria lo
establecido en los articulos 254 y 289 del Acuerdo 048
de 2014, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Subseccion 2

Subsistema de Equipamientos

ARTICULO 185. SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. En
aplicacion de las definiciones y alcances establecidos en
los articulos 95 y 458, numeral 1, literal a); el Subsistema
de Equipamientos de la Subzona 2, se precisa, adiciona y
complementa de acuerdo a las siguientes disposiciones y
al Mapa 02. Sistema de Espacio Publico y Equipamientos,

de la formulacion del macroproyecto y en los mapas
Estructura del Espacio Publico y los Equipamientos, de
cada plan parcial, que se protocolizan con el presente
Decreto.

ARTICULO 186. CONFORMACION DEL SUBSISTEMA
DE EQUIPAMIENTOS EN LA SUBZONA 2. En la subzona
2 Distrito Medellinnovation y bajo el modelo de ocupacién
establecido, el cual busca consolidar el proyectado para la
ciudad por medio del Acuerdo 48 de 2014, se identifican
y precisan los equipamientos existentes y proyectados,
los cuales configuran, junto con los planteamientos de las
demas variables urbanas, el sistema publico y colectivo
de todo el poligono, tal y como se configuran en el Mapa
02. Sistema de Espacio Publico y Equipamientos, de la
formulacion del macroproyecto, que se protocoliza con el
presente Decreto.

SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS SUBZONA 2 DISTRITO MEDELLINNOVATION

CLASIFICACION

DEFINICION -
CATEGORIA COMPONENTE TIPO ORDEN NIVEL EQUIPAMIENTOS
e |Institucién Educativa  Javiera
Londofio
Educacion Local Zonal, barrial y
Basica vecinal . Colegio Adventista Simon Bolivar
. Institucién Educativa Tulio Ospina
. Edificio de Extension Universidad
de Antioquia
8 . Fundacién Universitaria Claretiana
= Equipamientos de
E el (D) «  Facultad de Medicina - U. De A
_ .
8 Educacion Coneral Supramunicipal- . Facultad de Odontologia - U. De A
§ Superior Municipal Facultad de Enfermeria - U. De A
z
w . Sede de Investigacion Universitaria-
5 SIU + Fac. de Salud Publica U. De
o A
a
ﬁ EQU"’,AWENTOS . Instituto Tecnoldgico Metropolitano
a BASICOS - ITM Universidad de Antioquia
% SOCIALES (EBS) tpamiontos e IPSU DeA
ui i .
'Z) de Primer Nivel Local Zoniléc?:;lal y Centro Integral de Servicios
‘{.? de Atencion Ambulatorios para la Mujer y la
8 Familia
d Equipamientos de Egzlgaemlljenr;tgs Supramunicipal- | Medicancer
a Salud (SA) >€9 Local pramunicip
b4 Nivel de Municipal
8 Atencion
> ) . ° Hospital Universitario San Vicente
r Equipamientos Supramunicipal- de Paul
i} de Tercer Nivel | General L
e de Atencion Municipal
. Clinica Leon Xl
. Parque Norte J. E. Valderrama -
Equipamiento Supramunicipal- Estadio Cincuentenario
. General L
) ) Recreativo Municipal
Equipamientos
de Recreacion y - -
Deporte (RE) Equipamiento 3
de Desarrollo Local Zonal- . SP 1 AME PN (Suelo de cesion
Deportivo Corregimental para equipamiento de PP Sevilla)
Integral
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SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS SUBZONA 2 DISTRITO MEDELLINNOVATION

CLASIFICACION

DEFINICION -
CATEGORIA COMPONENTE TIPO ORDEN NIVEL EQUIPAMIENTOS
Jardin Botanico Joaquin Antonio
Uribe
Ruta N
Qentrog fje Parque del Emprendimiento
innovacion, .
investigacion General | SUPramunicipal-
ciencia y ’ Municipal MOVA - Centro de Innovacioén para
? | Maesti
EQUIPAMIENTOS Equipamientos tecnologia el Maestro
BASICOS Culturales (CU)
SOCIALES (EBS) Planetario Municipal - “Jesus Emilio
Ramirez”
Parque Explora
Centros de
promocion y - Casa de la Musica
. - Supramunicipal-
divulgacion General L
L. Municipal
artistica y
cultural
Parque de la Vida
Centro de integracion y formacion
» para la inclusion econémica Barrio
o Jesus Nazareno
=
=
8 Equipamientos Centro de integracion y formacion
al de educacion Supbramunicipal- para la inclusién econémica Barrio
o para el trabajo | General pramunicip Chagualo
Municipal
8 y el desarrollo
= Equi ient humano Centro de generacion de
E c qu_?m_len %SM capacidades Ct+i Barrio Jesus
s omunitarios (CM) Nazareno
=
5 EQUIP,AMIENTOS Centro de integracion y formacion
8 BASICOS para la inclusiéon econémica Barrio
w COMUNITARIOS San Pedro
> (EBC) Centros de
< . ” Sede Economia Solidaria - San
= integracion
w . Pedro
= barrial o )
(72} . Local Zonal-Barrial
by unidades . . . ,
(] . Centro de integracién Barrial Jesus
o basicas de
=] o Nazareno
7] servicios
d Parroquia de Jesus Nazareno
a
% Templo Parroquial de San Gregorio
) Equipamientos Supramunicipal- Magno
S . . Local s
=z Equipamientos de para el Culto Municipal
m Culto (CL) Iglesia Bautista Prado Centro
[a)
EQUIPAMIENTOS Equipamientos
DE SEGURIDAD para la Administrativos | General Supramunicipal- Unidad Permanente de Justicia del
Y CONVIVENCIA | Administracion de Municipal Bosque
(ESC) Justicia (AJ)
Equibamientos Centro de Acopio y
rq Ip restacién | Equinamient Supramunicipal- Comercializacién Prado - Sec. Del
para 'a pres acio quUIPaMIeNos 1 5energ) | SUPrAMUNICIPA Medio Ambiente
de los servicios para el aseo Municipal
publicos (SP)
Estacion Metroplus Linea 1 Ruta
N - UdeA,
EQUIPAMIENTOS Equipamientos Estacion Metroplus Linea 1
. . Chagualo,
DE INFRA- Equipamientos para el Subramunicioal-
ESTRUCTURAS para el Transporte Transporte General pMunici alp Estacion Metro Linea A Prado
(=) ) Publico Colectivo P :
y Masivo

Estacion Metroplus Linea 1 San
Pedro,

Estacion Metro Linea A Universidad
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SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS SUBZONA 2 DISTRITO MEDELLINNOVATION
i CLASIFICACION
DEFINICION -
clo CATEGORIA COMPONENTE TIPO ORDEN NIVEL EQUIPAMIENTOS
Otros
d g 8 Equipamientos
0Og k- 8 de Transporte: Supramunicipal- e . .
= g zs EQUIPAMIENTOS Estacion de General Municipal e  Estacion Metro Linea A Hospital
o = UEJ E DE INFRA- Intercambio
LE’ (7] E i ESTRUCTURAS Modal (EIM)
Zn
& g 2 8 (EIT) N ) - e  Cementerio San Pedro
a7 8 Equipamientos Cementerios General Supramunicipal-
Sanitarios (SN) humano Municipal

Las disposiciones relativas a la gestién que debera ade-
lantar el operador urbano y los demas agentes privados,
para la vinculacion efectiva de estos inmuebles al Subsis-
tema de Equipamientos, se establece en las disposiciones
de los sistemas institucionales y de gestion, del presente
Decreto.

ARTICULO 187. CRITERIOS DE MANEJO COMPLE-
MENTARIOS. Sin perijuicio de los establecidos en los arti-
culos 120 a 131 del Acuerdo 48 de 2014; para la interven-
cion en los equipamientos de la subzona 2, se aplicaran
los siguientes criterios complementarios en conjunto con lo
definido en el Documento Técnico de Soporte y sus ane-
xos técnicos correspondientes:

1. Contribuir a la consolidacién de la estrategia espina
verde, entre las carreras Carabobo y Av. Del Ferroca-
rril, localizando alli la mayor parte de los equipamientos
publicos y privados con caracteristicas emblematicas,
potenciando la arquitctura locar y creando un nucleo
fuerte de servicios para el Distrito y los barrios que lo
conforman.

2. En las plantas bajas de los edificios, se debera per-
mitir el flujo de la poblacién hacia espacios interiores,
aumentando de esta manera la seguridad del lugar en
un ambito publico y semipublico mas rico y mas vivido,
donde se difumine el limite entre el espacio privado
y el espacio publico, generando diversidad espacial y
mayor permeabilidad.

3. Los nuevos equipamientos deberan asegurar espacios
flexibles con el fin de adaptarse a las dinamicas del
Distrito. Estos espacios, responden a las cambiantes
dinamicas y usos del lugar. Este concepto debe prever
la resiliencia en el disefio arquitectonico del espacio
a fin de que se adapten a las necesidades técnicas y
programaticas del momento.

4. Las nuevas propuestas de equipamientos deberan
potenciar la diversidad en las actividades y usos, con
el fin de asegurar espacios mixtos para fomentar rela-
ciones laborales y habitacionales que mejoren la sos-
tenibilidad, diversidad e interaccion social. Esto con el
fin de evitar r proyectos de uso individual, y baja densi-
dad que impliquen un uso ineficiente del suelo

5. El disefio de los equipamientos debera aportar a la es-
trategia de eco-urbanismo al interior de la subzona, a
través de terrazas verdes, muros verdes, y zonas ap-
tas para la creacién de pequenas huertas urbanas

6. Los nuevos equipamientos deberan tener un disefio
diferenciador en congruencia con el disefio del plan-
teamiento urbano del Distrito, potenciando las carac-
teristicas ambientales, histéricas, sociales y culturales
del lugar y su identidad

7. EIl disefio del equipamiento debera concebir zonas
permanentes de uso publico que fortalezcan las dina-
micas barriales y apropiacion por parte de los habitan-
tes del sector

8. El desarrollo técnico del equipamiento debera permitir
la inclusidn de nuevas tecnologias que se sirvan de los
diversos servicios publicos planteados para el Distrito

9. El disefio del equipamiento debera ser altamente sos-
tenible

10. A nivel programatico, los equipamientos del Distrito
deberan incluir espacios polivalentes que permitan el
desarrollo de diferentes actividades como apoyo a los
procesos y dinamicas variables de la innovacion

ARTICULO 188. LOCALIZACION DE LOS EQUIPAMIEN-
TOS. Los equipamientos propuestos deberan localizarse
sobre las areas receptoras de obligaciones urbanisticas de
los planes parciales de la subzona definidos por el pre-
sente macroproyecto. En todo caso, la destinacion del
equipamiento estara a cargo del Operador Urbano, quien
acogera la localizacion sugerida en el articulo conforma-
cioén del subsistema de equipamientos en la subzona 2 del
presente decreto.

Paragrafo 1. En caso tal de que el Operador Urbano, debi-
do a las dinamicas sociales de la subzona, requiera hacer
un cambio en el programa del equipamiento, podra hacerlo
siempre y cuando esté avalado por el Departamento Admi-
nistrativo de Planeacion de Medellin

Paragrafo 2. Cualquier equipamiento, bien sea publico o
privado que se desarrolle al interior de la subzona 2 Distrito
Medellinnovation, debera acoger los criterios mencionados
en la presente subseccion y debera ser avalado por el De-
partamento Administrativo de Planeacién de Medellin

Subseccion 3

Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble
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ARTICULO 189. SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CUL-
TURAL INMUEBLE. Es aquel que integra y articula los
Bienes de Interés Cultural -BIC— declarados en el munici-
pio, tanto por este nivel, el departamental y nacional y sus
zonas de influencia; define ademas los mecanismos para
su mantenimiento, manejo, valoracion y los procedimien-
tos para futuras declaratorias a integrar al Subsistema.
Comprenden aquellos elementos construidos y naturales,
que en su expresion arquitectonica, urbanistica y paisajis-
tica, poseen una significacion y representatividad especial
para la colectividad. En aplicacion de las definiciones y al-
cances establecidos en los articulos 133 y 458, numeral 1,
literal c); el Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble de
la Subzona 2, se conforma segun el Mapa 7. Patrimonio,
del diagnéstico del Macroproyecto, que se protocoliza con
el presente Decreto.

Los Planes de Manejo y Protecciéon -PEMP- aprobados
para el Hospital San Vicente de Paul (Resolucion 2635
de 2014) y el Cementerio San Pedro (Resolucion 1590
de 2014), y las Areas de Preservacion de Infraestructuras
-API- de la Universidad de Antioquia (Resoluciéon 564 del
2009) y el Hospital San Vicente de Paul (Resoluciéon 688
de 2011), mantendran la vigencia establecida en los res-
pectivos actos administrativos.

En caso de requerirse el ajuste de los Planes Especiales
de Manejo y Proteccién —-PEMP- y de las Areas de Preser-
vacion de Infraestructuras —API-, se regira por el proce-
dimiento definido en la norma nacional y en sus actos de
adopcioén y por las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial vigente. En todo caso, deberan consultarse las
determinantes para su revisidn y ajuste, establecidas en el
presente Decreto definidas para la Subzona 2.

Subseccion 4
Subsistema de Servicios Publicos

ARTICULO 190. SUBSISTEMA DE SERVICIOS PUBLI-
COS EN LA SUBZONA 2. En aplicacion de las definiciones
y alcances establecidos en los articulos 157, 458, y 461
del Acuerdo 48 de 2014, se conforma segun los siguientes
mapas que se protocolizan con el presente Decreto.

1. Diagnéstico del Macroproyecto. Mapas 8, 9. y
10 Servicios Publicos - Redes de Acueducto y al-
cantarillado; Servicios Publicos - Redes de Ener-
gia, Servicios Publicos - Redes de Gas, en su or-
den respectivo.

2. Formulacion de la Subzona. Mapas 14, 15y 16
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y alcan-
tarillado, Servicios Publicos - Redes de Energia,
Servicios Publicos - Redes de Gas, en su orden
respectivo.

ARTICULO 191. MODELO CONCEPTUAL DE INFRAES-
TRUCTURAS PARA LA SUBZONA 2 DISTRITO MEDE-
LLINNOVATION. Con el fin de consolidar el territorio como
el “corazoén de la innovacion en la ciudad”, sera necesario
implementar el modelo conceptual de infraestructuras de
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servicios publicos, disefiados a la medida de la innovacién
y apoyados en los nuevos requerimientos de la poblacion y
de las empresas con base tecnoldgica, conforme al estudio
incorporado al Documento Técnico de Soporte de la formu-
lacién del instrumento para la subzona 2.

En el momento de implementar cualquiera de los servicios
publicos desarrollados en el modelo conceptual de infraes-
tructuras, la Administracion Municipal, el operador urbano
y el operador de Red, haran los estudios de viabilidad téc-
nica, juridica y financiera de las intervenciones. En todo
caso, siempre que resulte viable, se deberan implementar
los sistemas técnicos propuestos en el presente Macropro-
yecto para la subzona 2. En caso de que resulte un nuevo
sistema técnico con mejores condiciones, podra ser eva-
luado técnica y financieramente para su implementacion,
cuya decision estara en cabeza del Comité de Direccio-
namiento Estratégico del Distrito, y debera ser concertada
con el Operador de Red, en el marco de sus competencias.

Con el fin de mejorar las condiciones espaciales del Distrito
Medellinnovation, que le permitan aumentar los escenarios
de competitividad en el contexto global, la implementacion
del Modelo Conceptual infraestructuras, debera tener en
cuenta los siguientes criterios:

1. En caso de que alguno de los sistemas técnicos plan-
teados dentro modelo conceptual para cada servicio
publico resulte NO viable, el operador urbano con el
concurso del operador de red, podra establecer otro
sistema técnico aplicable.

2. Para el caso particular de los servicios publicos no do-
miciliarios, tales como el Distrito Térmico y la red de
telecomunicaciones exclusivas del Distrito, el Opera-
dor Urbano, podra adoptar instrumentos de gestion y
financiacion tales como la concesion, alianzas publico
privadas, o cualquier otro aplicable en el marco norma-
tivo, en este caso, si el modelo de negocio planteado
es viable, y no cambia las condiciones urbanisticas
establecidas en el presente Decreto podra ser imple-
mentado, en caso contrario deberan evaluarse otras
alternativas.

3. Paralas areas ubicadas por fuera de los planes parcia-
les adoptados en el presente Decreto, y en particular,
para los usuarios donde la continuidad en el servicio
es critica, tales como entidades hospitalarias, se de-
beran tener todas las medidas necesarias para contar
con la confiabilidad y continuidad requerida durante
todo el periodo de realizacién de los trabajos de la im-
plementacién del modelo conceptual de infraestructu-
ras de los planes parciales de la subzona.

4. La distribucién de los servicios publicos permitira la
ocupacion eficiente del espacio publico y las vias me-
diante el soterramiento de las redes, liberando en la
medida de lo posible, la superficie y gestionando de
manera eficaz el subsuelo. El modelo debera evitar
realizar nuevas intervenciones en la via publica para
adecuaciones de las redes en el corto y mediano pla-
Zo.
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Paragrafo. Teniendo en cuenta las condiciones de imple-
mentacion de la subzona 2 Distrito Medellinnovation, el
modelo de infraestructuras podra ser revisado en caso de
ser necesario, sin necesidad de ajustar el presente Decre-
to, siempre que medie concepto favorable del Comité de
Direccionamiento Estratégico del Distrito que se conforme
en el marco del esquema de gobernabilidad de la subzona,
y que los cambios propuestos no impliquen redefinir las
areas vinculadas al Espacio Publico.

ARTICULO 192. REDES Y DISPONIBILIDAD DE SERVI-
CIOS PUBLICOS. La factibilidad técnica en la prestacion
de los servicios publicos domiciliarios sera garantizada por
la entidad prestadora, de acuerdo con las certificaciones
de factibilidad emitidas para efecto de la formulacion del
macroproyecto y sus subzonas, las cuales se anexan al
presente Decreto.

ARTICULO 193. DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLI-
COS DE LOS PLANES PARCIALES DE LA SUBZONAS
2. El pre disefio del Subsistema de servicios publicos del
plan, consignado en los Mapas de formulacion 14, 15y 16
Servicios Publicos - Redes de Acueducto y alcantarillado,
Servicios Publicos - Redes de Energia, Servicios Publicos
- Redes de Gas, en su orden respectivo, que se protoco-
lizan con el presente Decreto, deberan ser retomados en
todos sus aspectos generales, para efectos del disefio de-
finitivo de las redes, durante la fase de ejecucion de cada
una de las unidades de actuacion de los Planes Parciales.

La ejecucion de la infraestructura requerida, correra por
cuenta de los urbanizadores del plan parcial, pudiendo ser
financiada, en todo o en parte, por sus interesados, bien
sea el operador urbano del macroproyecto o agentes pri-
vados. En todo caso, sera requisito para la expedicién de
las respectivas licencias de urbanizacion de cada unidad,
poseer disponibilidad de servicios publicos, cumpliendo
con las caracteristicas de redes dispuestas por la entidad
prestadora del servicio y el presente Decreto.

Subseccién 5
Subsistema de Movilidad

ARTICULO 194. SUBSISTEMA DE MOVILIDAD. En apli-
cacion de las definiciones y alcances establecidos en los
articulos 162, 163 y 458, numeral 1, literal b) del Acuerdo
48 de 2014; el Subsistema de Movilidad de la Subzona
2, se precisa, adiciona y complementa de acuerdo a las
siguientes disposiciones y al Mapa 04. Subsistema de mo-
vilidad de la formulacién del macroproyecto, que se proto-
coliza con el presente Decreto.

ARTICULO 195. SISTEMAS ARTICULADORES DE MO-
VILIDAD NO MOTORIZADA. En aplicacion de lo estable-
cido en el articulo 165 del Acuerdo 48 de 2014, debera
generarse una estructura urbana que impulse los despla-
zamientos no motorizados y con esto mejorar la calidad
de vida en el espacio publico, el desplazamiento, como-
do, seguro y atractivo para el peatdn hacia los principales
puntos atractores, fortaleciendo con la accesibilidad a los
puntos de interés de la subzona 2 y del macroproyecto. El

sistema articulador no motorizado estara conformado por
las siguientes tipologias de via:

1. Vias peatonales dedicadas: Corresponde a las de
uso exclusivo del Peaton

a. Calle 66A entre Cra 55A y Lazo Calle 67 —
Cra 55

b. Calle 64A entre Cra 53 y Cra 52 Carabobo

c. Continuacioén del eje de la calle 73 al interior
del campus de la Universidad de Antioquia

2. Vias de trafico calmado. Corresponde a aquellos
tramos de via en los que se prioriza el desplazamien-
to peatonal y se disminuye la velocidad de los ve-
hiculos, generando espacios adecuados para el uso
del transporte no motorizado.

a. Av. Juan del Corral entre Restrepo Uribe y
calle 73.

b. Carrera 56 entre calle 60 y Barranquilla

c. Calle 64 entre Regional y Bolivar

d. Calle 70 entre carrera 51 Ay carrera 53 (Fe-
rrocarril):

e. Calle 73 desde Juan del Corral hasta Ferro-
carril.

3. Paseo Ambiental Urbano. es una via con prioridad
peatonal por el ancho del corredor central dedicado
al uso peatonal y el tratamiento paisajistico que me-
jora la calidad del ambiente. corresponde a La Carre-
ra Bolivar desde la plaza del Metro Prado hasta Juan
del Corral.

ARTICULO 196. SISTEMAS ARTICULADORES DE MO-
VILIDAD MOTORIZADA. Corresponde a los elementos
del sistema vial, cuya funcién principal es movilizar el flujo
vehicular a nivel arterial, colector, y de servicio. En aplica-
cion de lo establecido en el articulo 167 del Acuerdo 48 de
2014, los elementos articuladores de la movilidad motori-
zada para el Distrito Medellinnovation, son los siguientes:

1. Red estructurante. Corresponde a las calles Arte-
rias y Colectoras como ejes viales en los cuales cir-
culan los modos de transporte motorizado privado,
publico o masivo y no motorizados.

a. Avenida del Ferrocarril desde la calle 77 has-
ta la calle Restrepo Uribe

b. Carabobo desde la Avenida Oriental hasta la
calle 77
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c. Barranquilla desde Bolivar y la Regional

subzona dos, que no hacen parte de la Red Estruc-

turante.

2. Vias de servicio. Corresponde a las vias locales se

convierten en los elementos que tejen la red interna
urbana. Corresponden a todas las demas vias de la

ARTICULO 197. SECCIONES VIALES: Las secciones
viales especificas para cada via de la subzona, acorde a la

jerarquia y la clasificacion, son las siguientes:

BARRIO SAN PEDRO
o . o
Q a = o = a
E: S| 8| Y =g Y |=|8|=]| 3|8
S 3 » Z N g T g N Zz N o o
O 8 < 7] < a

CARRERA 51A-CALLE 73 S64 | SW | 500 |1,50| 6,50 | 9,00| 650 | 1,50 | 5,00 35,00 | 35,00
Viaducto del Metro
CARRERA 51 entre CI67yCI68 | S16 | W | 4,00 10,00 | 6,00 | 10,00 | 1,50 | 5,00 36,50 | 36,50
CARRERA 50 entre CI67yCI68 | SP17 | W | 500 | 1,50 | 6,50 6,50 | 1,50 | 5,00 32,00 | 32,00
CARRERA 51 entre CI 68 y CI 702 | > 1377 S| w |veLE 6,50 | 8,00 | 6,50 | 1,50 | 5,00 27,50 | 27,50
CARRERA 51 entre CI 70Ay CI 73| S60 | W | 500 | 1,50 | 6,50 |6,00| 65 |1,50] 5,00 32,00 | 32,00
CARRERA 50C entre CI67y CI68| SP9 | W | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CARRERA 50B entre CI67 yCI68| SP11 | W | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CARRERA 50A entre CI 67y CI68| SP14 | W | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CARRERA 50A entre CI 68 y Via SP 13 Se convierte en espacio publico
Cerrada
CARRERA 50A entre CI 71y Via SP 28 Se convierte en espacio publico
Cerrada
CARRERA 50A entre Cl 71 y CI SP 30, Se convierte en esoacio piblico
722 SP 31 paciop
CARRERA 50 entre CI67yCI68 | SP17 | W | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CARRERA 50 entre CI68y CI69 | SP20 | W | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CARRERASO entre Cra 69y Cra | spap | w | 500 |200 | 7,00 1,50 | 5,00 20,50 | 20,50
CARRERA50 entre CI70yClI71 | SP24 | W | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CARRERA 50 entre CI 71y Cl722 | SP26 | W | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CARRERA 50 entre CI 72Ay CI 73| SP36 | W | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CARRERA 49 entre Cl 67 y Cl 68 ?S':F’,‘g w | 500 | 120 7,00 120 | 3,70 | 3,00 | 18,10 | 21,10
CARRERA 49 entre CI68y CI69 | SP41 | W | 500 | 1,20 | 7,00 1,20 | 3,70 | 3,00 | 18,10 | 21,10
CARRERA 49 entre CI69y CI70 | SP40 | W | 500 | 1,20 | 7,00 1,20 | 3,70 | 3,00 | 18,10 | 21,10
CARRERA 49 entre CI70yCI71 | SP39 | W | 500 | 1,20 | 7,00 1,20 | 3,70 | 3,00 | 18,10 | 21,10
CARRERA49 entre CI 71y Cl722 | SP38 | W | 500 | 1,20 | 7,00 1,20 | 3,70 | 3,00 | 18,10 | 21,10
CALLE 68 entre Cra51y Cra50B | SP10 | N | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CALLE 68 entre Cra50By Cra50°| SP12 | N | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CALLE 68 entre Cra50Ay Cra50 | SP18 | N | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CALLE 68 entre Cra50y Cra49 | SP19 | N | 500 | 1,50 | 7,00 1,50 | 5,00 20,00 | 20,00
CALLE 69 entre Cra50y Cra49 | SP21 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 70 entre Cra50yCra49 | SP23 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 71 entre Cra51AyCra51 | S58 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 71 entre Cra51yCra50° | SP29 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 71 entre Cra50Ay Cra50 | SP27 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 71entre Cra50yCra49 | SP25 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 72A-CALLE 71 entre Cra SP 32,
51y Cra 50 apa3 | N | 500 | 1,50 | 6,00 1,50 | 5,00 19,00 | 19,00
CALLE 72Aentre Cra50y Cra49 | SP37 | N | 3,70 | 1,50 | 7,00 2,00 | 5,00 19,20 | 19,20
CALLE 73 entre Cra50CyCra51 | S63 | N 6,00 1,50 | 5,00 12,50 | 12,50
CALLE73 entre Cra 51 y Cra 50 SSIF; %‘:’1 N | 200 [200]| 7,00 2,00 | 5,00 18,00 | 18,00
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BARRIO JESUS NAZARENO
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CALLE 65 entre Cra 55 IN 1 N 5,00 3,00 | 1,50 7.00 1,50 5,00 | 23,00 | 23,00
y Cra 53
CALLE 65 entre Cra 53 IN 2 N 5,00 3,00 | 1,50 7,00 1,50 5,00 | 23,00 | 23,00
y Cra 52
CALLE 64A entre Cra
53y Cra52 PEATONAL | N° | N | 350 %09 50| 1000 190
CALLE 64 entre Cra 55 INS8 N 5,00 2,50 | 1,50 6,00 1,50 3,70 | 20,20 | 20,20
y Cra 53
CALLE 64 entre Cra 53 IN 10 N 5.00 2,50 | 1,50 6,00 1,50 5,00 21,50 | 21,50
y Cra 52
CALLE 64 entre Cra 52 IN 1 N 3,20 250 1,20 6,00 3,50 | 16,40 | 16,40
y Cra 51D
CALLE 64 entre cra
51Dy Cra 51 JN 13 N 3,20 2,50 | 1,20 6,00 1,50 5,00| 19,40| 19,40
CALLE 64 entre cra 51A | JN 15, N 3.20 2,50 | 1,20 6,00 1,50 5,00 19,40| 19,40
y Cra 51 JN 16
CALLE 62 entre Cra 55 UN 27 N 500 | 1,50 7,00 1,50 5,00 | 20,00 | 20,00
y Cra 53
CALLE 62 entre Cra 53 IN25 N 500 1,50 7,00 1,50 4,50 | 19,50 | 19,50
y Cra 52
CALLE 62 entre Cra 52 IN 22 N 450 1,50 7,00 1,50 500| 19,50| 19,50
y Cra 51D
CALLE 62 entre Cra JN 20,
51Dy Cra o1 N 19 N 5,00 | 1,50 7,00 1,50 5,00 | 20,00 | 20,00
CALLE 61A entre Cra IN 29 N 500/ 1,50 6,00 1,50 5,00 19,00| 19,00
55y Cra 53
CALLE 61 entre Cra 55 IN 31 N 500 | 2,00 6,00 2,00 5,00 | 20,00 | 20,00
y Cra 54
CALLE 61 entre Cra 54 JN 33 N 500 | 2,00 6,00 2,00 5,00 | 20,00 | 20,00
y Cra 53
CALLE 61 entre Cra 53 | JN 35,
y Cra 52 N 36 N 3,70 | 2,00 6,00 2,00 5,00| 18,70| 18,70
CALLE 61 entre Cra 52 JN 38 N 3,70 | 1.20 6,00 2,00 500 17,90 17,90
y Cra 51D
CALLE 61 entre Cra
51D y Cra 51 JN 40 N 5,00 | 1,50 6,00 1,50 5,00 19,00| 19,00
CALLE 60 entre Cra 55 JN 51 N 500 | 2,00 6,00 2,00 5,00 | 20,00 | 20,00
y Cra 54
CALLE 60 entre Cra 54 IN 49 N 500 | 2,00 6,00 2,00 5,00 | 20,00 | 20,00
y Cra 53
CALLE 60 entre Cra 53 IN 47 N 500 1,50 6,00 2,00 5,00 19,50| 19,50
y Cra 52
CALLE 60 entre Cra 52 IN 45 N 5,00 | 2,00 6,00 2,00 5,00 | 20,00| 20,00
y Cra 51D
CALLE 60 entre Cra IN 43 N 5,00 | 2,00 6,00 2,00 5,00 | 20,00 | 20,00
51Dy Cra 51
CALLE 59 entre Cra 55 | JN 52,
J Cra 54 IN 53 N 5,00 2,50 | 1,50 6,00 1,50 500| 21,50| 21,50
CALLE 59 entre Cra 54 IN 56 N 5,00 250 | 1,50 6,00 1,50 5,00 21,50 | 21,50
y Cra 53
JN 59,
CALLE 59 entre Cra 53 JN 60, N 5,00 2,50 | 1,50 6,00 1,50 500| 21,50| 21,50
y Cra 52
JN 61
CALLE 59 entre Cra 52 IN 64 N 5,00 2,50 | 1,50 6,00 1,50 5,00 21,50| 21,50
y Cra 51D
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CALLE 59 entre Cra UN65 | W | 320| 150| 250 10,00 150| 320| 21,90 21,90
51Dy Cra 51
CALLE 58 entre Cra55 | JN 75,
J Cra 54 N7 | N 5,00 | 2,00 7,00 14,00 | 14,00
CALLE 58 entre Cra 54 JN 73,
 Cra 53 N7o | N 5,00 | 2,00 7,00 14,00 | 14,00
CALLE 58 entre Cra 53 JN 71,
; Cra 52 N7 | N 5,00 | 2,00 7,00 14,00 | 14,00
CALLE S8entre Cra52 |\ g9 | N 5,00 | 2,00 7,00 14,00 | 14,00
y Cra 51D
CARRERAS4 entre Cl |\ 55 | W | 500 150 6,00 150| 500| 19,00| 19,00
61y Cl 60
CARRERA 54 entre CI | JN 50,
80y €159 Ne | W 5,00 | 1,50 6,00 1,50 | 5,00| 19,00| 19,00
CARRERAS4entre Cl |\ 55 | w | 500/ 2,00 6,00 150| 500| 19,50 19,50
59y Cl 58
CARRERA 53 entre ClI
65y Cl 640 NG | w 5,00/ 1,50 6,00 1,50| 5,00| 19,00| 19,00
CARRERA 53 entre ClI
647y Gl 64 N7 | w 500| 1,50 6,00 1,50 | 5,00| 19,00| 19,00
CARRERAS53 entre CI | JN 9, N
64y Gl 62 o W 500 | 1,50 6,00 285| 500| 2035| 20,35
CARRERAS3entre CI | ;28 | w | 500/ 1,50 6,00 150| 370| 17,70 17,70
62y Cl1
CARRERAS3entre Cl |\ 455 | 5,00 | 2,00 6,00 1,50| 3,70 1820| 18,20
61Ay Cl 61
CARRERAS3entre Cl |\ 5, | w | 500 1,50 6,00 285| 500| 2035| 2035
61y Cl 60
CARRERA 53 entre ClI JN 48,
50y €159 Ner | W 500| 1,50 6,00 285| 500| 2035 2035
CARRERAS3entre Cl |\ 58 | W 5,00 | 1,50 6,00 2,85| 5,00| 20,35| 20,35
59y Cl 58
CARRERASZentre CI | 5 | w | 500 250| 200| 975 200| 450| 2575| 2575
67y Cl 65
CARRERA 52 entre Cl N4 | w 5,00 2,50 | 2,00 9,75 2,00| 450| 2575| 2575
65y Cl 64
CARRERASZentre Cl |\ o3 | w | 500 250| 200| 975 200| 450| 2575| 2575
64y Cl 62
CARRERASZentre Cl | o4 | w | 5,00 250| 200| 975 200| 450| 2575| 2575
62y Cl 61
CARRERASZentre Cl |\ 57 | 5,00 2,50 | 2,00 9,75 2,00| 5,00| 26,25| 26,25
61y Cl 60
CARRERAS52 entre CI | JN 46,
60+ Gl 58 Nes | W 5,00 250| 2,00| 9,75 2,00| 5,00| 2625| 2625
CARRERASZentre Cl | g3 | w | 500 250| 2,00| 9,75 200| 500| 2625| 2625
59y CI 58
CARRERASTD entre Cl | -\ 1o |y 3,20 | 1,50 550| 10,00 55| 1,50| 500| 32.20| 32,20
64y Cl 62
CARRERAS5ID entre Cl |\ o0 | v | 500/ 1,50 550| 1000| 55| 1,50| 500| 34,00 34,00
62y Cl 61
CARRERASTD entre Cl | -\ 59 | 5,00 | 1,50 550| 10,00 55| 1,50| 5,00| 34,00| 34,00
61y Cl 60
CARRERASID entre Cl |\ 0y | w | 500/ 1,50 550| 1000| 55| 1.50| 500]| 34,00| 34,00
60y Cl 59
CARRERA 51 D entre
G159y 61 58 JNG68 | w 3,20 1,50 550| 7,50| 55| 1,50| 3.20| 27,90| 27,90
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CARRERA 51A entre ClI
64y 62 EXISTENTE IN14 | W 247 2,55 5,55 175| 12,32 12,32
CARRERASTentre Cl |\ 417 | W 3,70 | 1,50 6,50 | 17,00 65| 1,50| 3,50 | 40,20| 40,20
67y Cl 64
CARRERASTentre CI | 45 | w | 370] 1,50 650 | 17.00| 65| 1,50| 3.50| 40.20| 40,20
64y Cl 62
CARRERASTentre Cl |\ 4 | W 3,70 | 1,50 6,50 | 17,00 65| 1,50| 3,50 | 40,20| 40,20
62y Cl 61
CARRERASTentre Cl |\ 40 | W 3,70 | 1,50 6,50 | 17,00 65| 1,50| 3,50 | 40,20| 40,20
61y Cl 60
CARRERAST entre CI | o6 | w | 370 200 650 | 17.00| 65| 1,50| 3.50| 40,70 | 40,70
60y Cl 59
CALLAE 582 entre IN 76
CARRERAS55 y N 77’ Se convierte en espacio publico
CARRERA 54
CARRERASTentre Cl |\ g7 7.00| 150| 3,00 15.40 150| 500| 3340 33.40
59y Cl 58
BARRIO EL CHAGUALO
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CALLE 65 eentre Cra 58 | 14,CH | 5,00 3,00 150| 7,00 150| 5,00 23.00| 23,00
y 56 15, CH
16
$§;';E 65eentre Cras6 | 45 | N 5,00 3,00| 1,50| 7,00 150| 5,00 23,00 23,00
CALLE 65 eentre Cra 55A | CH 20,
v5e gt | N 5,00 3,00| 1,50| 7,00 1,50| 5,00 23,00| 23,00
CALLE 64 entre Cra58y | CH 30,
Cra 567 Crigg | N | 00| 500 2,50| 3,50| 6,00 3,50| 5,00| 500| 2550| 3550
%t'a‘%g“ entre Cra56A | cho7 | N | 5,00| 5,00 2,50| 3,50| 6,00 3,50| 500| 500| 2550| 3550
CALLE 64 entre Cra 56 y VIA
Cra 55 Nugva | N 3,50 3,00 3,50 10,00| 10,00
gg";gfz entre Crad8y | chas3 | N | 320 500 500 7,00 2,00| 5,00 24,00| 27,20
CALLE 62 entre Cra 56A CH 35,
4 Cra 56 cias | N 5,00| 2,00 7,00 2,00/ 5,00 21,00 21,00
CALLE 62 entre Cra56y | CH 39,
Cra 550 orao | N 5,00| 2,00 7,00 2,00/ 5,00 21,00 21,00
CALLE 62 entre Cra 55A CH 22,
J Gra 55 g | N 5,00| 2,00 7,00 2,00| 5,00 21,00 21,00
CALLE 61A entre Lazo CH 52,
Puenis H. Torey Cra56¢ | oHar | N 5,00| 2,00 6,00 1,50| 5,00 19,50| 19,50
CALLE 61A entre Cra 56A | CH 49,
y Cra 56 oras | N 5,00| 2,00 6,00 1,50| 3,70 18,20| 18,20
CALLE 61Aentre Cra56 | 45 | \ 4,00 6,00 4,00 14,00| 14,00
y Cra 552
CALLE 61A entre Cra
S6Ay Cra 55 CH44 | N 4,00 6,00 4,00 14,00| 14,00
CALLE 61 ebtre Lazo
Puonia H. Tore y Gra 560 | CH54 | N 5,00| 2,00 6,00 2,00/ 5,00 20,00| 20,00
CALLE 61 entre Cra56A | o 5g | N 485| 150 6,00 150| 4,85 18.70| 18,70
y Cra 56
gfa"'s'g 6lentreCra56y | 1i5g | N 485| 150 6,00 150| 4,85 18.70| 18,70
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g S lE| |8 |=|e |39 |>|&|=]| 35| &
> ) 0 N = N o N g o N = N g [e)
O 8 < o o < 2 =
CALLE 60 ente Lazo
Puenis H. Toray orasee | CHE1 | N 5,00| 2,00 6,00 2,00/ 5,00 20,00| 20,00
gfaus'g 60ente Cra56AyY | ogg | N 5.00| 2,00 6,00 2.00| 5,00 20,00| 20,00
gngsE 60ente Crad6y | 59 | N 5.00| 2,00 6,00 2.00| 5,00 20,00| 20,00
CALLE 59 entre Lazo
Puenio H. Toro y Gra5s | CHB4 | N 7,00 2,50| 1,50| 7,00 18,00 18,00
CH 63,
LAZO PUENTE H. TORO | CH 62,
entro Gra 58 y G 50 Chss | NE 7,00 2,50| 1,50| 7,00 18,00 18,00
CH 32’
CARRERA 58 entre CI 65 | CH 31,
yCl62 onas | E 7,00 2,50| 1,50| 7,00 18,00 18,00
LAZO REGIONAL-CALLE | CH 12,
67 entre Cl 67 y Cra 58 CH 13 E 7,001 1,50 7,00 15,50 15,50
CARRERASBAentre Cl | oy og |y 5.00| 1,50 6,00 150| 5,00 19,00 19,00
64y Cl 62
CARRERAS6Aentre Cl | gy |y 5,00| 1,50 6,00 1,50| 5,00 19,00 19,00
62y Cl 612
CARRERAS6Aentre Cl | o5y |y 5,00| 1,50 6,00 1,50| 5,00 19,00| 19,00
61Ay Cl 61
CARRERAS6Aentre Cl | oss |y 5,00| 1,50 6,00 1,50| 5,00 19,00| 19,00
61y Cl 60
CARRERA 56 entre ClI CH 10,
66Ay Gl 65 o | W 3,70 6,00 2,50| 2,00/ 5,00 19.20| 19,20
%'f;ERA S6entre CI65 | oyq7 | w 5,00 6,00 2,50| 2,00/ 5,00 20,50| 20,50
géﬂ;ERA 56 entre CI 65 CH 26 w Se convierte e espacio public
%'ﬁngRA S6entre CI64 | 137 | w 5,00 6,00 2,50| 2,00| 5,00 20,50| 20,50
%lR;ERA S6entre Cl62 | oag | w 5,00 6,00| 2,50| 2,00| 5,00 20,50| 20,50
CARRERA 56 entre Cl CH47 | W 5,00 6,00 2,50| 2,00| 5,00 20,50| 2050
61Ay Cl 61
}?’é’f&ERA S6entre CI61 | 57 | 5,00 6,00 2.50| 2,00| 5,00 2050| 20,50
CALLE 66A entre Cra 56 CH7,
4 Cra 55° Grg | SW 3,70| 1,50 6,00 1,50| 5,00 17,70| 17,70
CARRERA55A entre CI | CH 5,
66Ay Ol 65 CH B 5,00| 2,50 6,00 2,50| 5,00 21,00| 21,00
CARRERAS55Aentre Clie| o, 4q 5.00| 2,00 6,00 150| 5,00 1950| 19,50
65 y Prolongacion Clle 64
CARRERA 55A entre CH 25,
Prolongacion Clle 64 y CH 24, w 5,00 1,50 6,00 1,50| 5,00 19,00| 19,00
Cl 62 CH 41
CARRERAS5Aentre Cl | o 45 5,00| 1,50 6,00 150| 5,00 19,00 19,00
62y Cl 61
CARRERA85Aentre Cl | o 45 5,00| 2,00 6,00 150| 3,50 18,00 18,00
61Ay Cl 61
LAZO CALLE CHA,
67 CARRERA 55 oo | SW 5,00| 1,50 6,00 12,50| 12,50
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AVENIDA DEL FERROCARRIL
2 ) )
[ (@] = x 3 g 3 [ =z 8 _|
n < o w | . N o = o N . . =)
23 s |2 B R F|E|E 28|55 3|80 25
SZ 8 z| Z o u N e N 7 8 < | ? S [~
a < i < o
7] (&) (&)
CL67 | CL65 |AF1| E | 7.00 | 1,50 | 6.50 | 0.15 | 7,00 | 3.00 | 7.00 | 0.15 | 6,50 350 | W | 42,30 | 42,30
CL65 | CLe4 |AF2| E | 7.00 | 1,50 | 6,50 | 2,00 | 7,50 2.00 | 650 | 1.50 | 7,00 | W | 4150 | 41,50
CLe4 | CL62 |AF3| E | 7.00 | 150 | 6,50 | 2,00 | 7,50 2.00 | 650 | 1.50 | 7,00 | W | 4150 | 41,50
CL62 |CL61A|AF4 | E | 7.00 | 1,50 | 650 | 0.15 | 7,00 | 3.00 | 7.00 | 015 | 6,50 | 1,50 | 7,00 | W | 47.30 | 47.30
CL61A | CL61 |AF5| E | 7.00 | 1,50 | 6,50 | 0.15 | 7,00 | 3,00 | 7.00 | 015 | 6,50 | 1,50 | 7,00 | W | 47.30 | 47.30
CL61 | CL60 |AF6| E | 7.00 | 2,00 | 6,50 | 2,00 | 7.50 2.00 | 650 | 1.50 | 7,00 | W | 42,00 | 42,00
CL60 | CL59 |AF7| E | 7.00 | 6,00 | 6,50 | 2,00 | 7.50 2.00 | 650 | 1.50 | 7,00 | W | 46,00 | 46,00
CALLE 67 BARRANQUILLA
2 2|l 2|9
[ o - = [0 . o 3| o | o =z = 8 -
>§ 8 <= | 2|5 S | » ; E E »n | © I | < | ” 2 =4
) (&) (&)
CR58 | CR56 | SPO | N | 500 |3.70 | 250 [1.20] 9.75 | 150 | 7.50 150 | 650 | 3.00 7.00 S | 4415| 4915
CR56 | CR55 | SP1| N | 500 |3.70 | 250 [1.20] 9.75 | 150 | 7.50 150 | 6.50 150 7,00 S | 4265 4765
CR55 | CR52 | SP2 | N | 500 | 450 | 250 |150] 9.75 | 150 | 7.50 150|975 150 7,00 s | 4700 5200
CR52 CRD51 sP3| N |500|450]| 250|150 650 | 150 | 750 150 | 6,50 100370 s | 3670 4170
CR51D CFE‘E” sPa | N [ 500450250150 650 | 1,50 | 7,50 1,50 | 6,50 100370 s | 3670 4170
CR51C 5ﬁRB sP5| N | 500|450 250|150 650 | 150 | 7,50 150 | 6,50 100370 s | 3670| 4170
CR51B | CR51 | SP6 | NW | 5,00 | 4,50 | 250 | 1,50 | 14,00 SE | 2250 2750
CR 51 5%% sp7 | Nw| 500 [ 450 2,50 | 1,50 | 14,00 SE | 2250 2750
CR50C |CR50B| SP8 | N 700 2,50 | 150 | 650 | 1,50 | 7,50 150 | 650 100]350(500] S | 39.00] 44,00
CR50B | CR50A|SP 15| N 700 2,50 | 150 | 650 | 1,50 | 7,50 150 | 650 100]350(500] S | 39.00] 44,00
CR50A | CR50 |SP 16| N 700 2,50 | 150 | 650 | 1,50 | 7.50 150 | 6.50 100]350(500] S | 39.00| 44,00
CR50 | CR49 |SP44| N 7.00| 2,50 | 150 | 650 | 0,45 | 7,00 | 3,00 | 7.00 | 0.15 | 6,50 100]350(500] S | 4580| 5080

ARTICULO 198. CRITERIOS DE INTERVENCION PARA
OTROS COMPONENTES DE LA SECCION VIAL. Para
los demas elementos de seccidn vial, se establecen los
siguientes criterios de intervencion:

1. Zonas Verdes: Para corredores con potencial pai-
sajistico principal (Bolivar, calle 61, calle 64, Ba-
rranquilla y Carabobo), se